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VIP d.o.o.
Tvrtka za vjeStacenje i projektiranje u gradevinarstvu
Viadislava Vezi¢a 10, 42 000 Varazdin
tel. ++385 (0)4233 1818, 09172577 66; 091 2331818; 091 4331818
faks ++385 (0)42 49 35 94;
E-mail: viadimir.zadravec99@gmail.com
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Narucitelj: GRAD LUDBREG Broj elaborata: 1211/2018
Trg Svetog Trojstva 14
42 230 Ludbreg
OIB: 849 472 900 34
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> Izgradene zemljiSno-knjizne Cestice broj 241/7 k.o. Selnik,
upisane u zk.ul. 2075 k.o. Selnik,
a koja je identi¢na katastarskoj Cestici broj 420/7, ko. Selnik,
upisane u posjedovni list broj 1017
na adresi u Selniku, VaraZdinska ulica 2A,
u vlasnistvu
GRAD LUDBREG, Ludbreg, Trg Svetog Trojstva 14
OIB: 849 472 900 34
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Varazdin, studeni 2018.
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faks ++385 (0)42 49 35 94,
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Sfaks ++385 (0)42 49 35 94;
E-mail: viadimir.zadravec99@gmail.com
s s ke o s ok oo e ook o ke ook o o ok ok ok ok sk ok o ok ok ok o ok s o ok ook ok ok s o ke ko s ok ks o ks ok o ok sk ok o sk sk ok ko ok ke ok ok o sk ok

1. IZVADAK IZ ZEMLJISNIH KNJIGA

Varazdin, studeni 2018,
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e NESLUZBENA KOPIJA

e

e
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u VaraZdinu

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL LUDBREG
Stanje na dan: 21.11.2018. 00:38 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 316920, SELNIK Broj ZK ulofka: 2075

Broj zadnjeg dnevnika: Z-506/201 | ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA
Aktivne plombe:

1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI 1ZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 5 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broi Povriina
Rbr. ze';‘"j: ta Oznaka zemlji¥ta Primjedba
(kat. Jutro | ¢hv m2
Cestice)
1. 24177 SELNIK 2467 | Pripis |z ulogka
1791
DRUSTVENI DOM 773
LIVADA 1694
UKUPNO: 2467
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
5. Suvlasnitki dio: 7265/106000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)
1. Poslovnii prostor u podrumu i prizemlju ukupne povriine od 554,29 m2, a koja se sastoji od ulaza u podrum
sa 10,43 m2, podruma 1 sa 36,84 m2, podruma 2 sa 7,18 m2, prizemlju od ulaza sa 3,08 m2, garderobe+tufa I
sa 3,75 m2, WC-a 1 sa 1,20 m2, garderobe+tu¥a 2 sa 4,92 m2, WC-a 2 sa 1,20 m2, kuhinje+blagovaone sa 21,30
m2, prostorije za veterinarskog inspektora sa 5,74 m2, prostotlje za skladilte sa 7,38 m2, hodnika 2 sa 4,26
m2, prostora ta prijem robe sa 36,73 m2, laboratorija sa 8,20 m2, ulaznog hodnika sa 13,21 m2, prostora za
tehnologa sa 4,50 m2, WC-a 3 sa 3,61 m2, kancelarije sa 16,39 m2, spremista sa 6,56 m2, hodnika 1 sa 24,41
m2, prostora za sanitaciju ambalaZe sa 16,32 m2, komore za dekristalizaciju sa 20,31 m2, prostora za
homogenizaciju sa 23,75 m2, punfonice sa 51,80 m2, spreml3ta meda i repromaterijala sa 139,37 m2, hladne
komore sa 11,91 m2, spremiSta gotove robe sa 34,17 m2 i spremiSta gotove robe i otpreme robe sa 35,77 m2,
zajedno s pripadajuéim zajednitkim dijelovima i uredajima zgrade.
GRAD LUDBREG, O1B: 84947290034, LUDBREG, TRG SVETOG TROJSTVA 14
C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Iznos [Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 21.11.2018.
Zemijiznoknjizni Gevadak (dutum i vrijeme ferade) 21.11.2018. 19:31:46 Stranica; |
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VIP d.o.o.

Tvrtka za vjeStalenje i projektiranje u gradevinarstvu
Viadislava VeZi¢a 10, 42 000 Varazdin
tel. ++385 (0)42 33 18 18, 091 725 77 66, 091 2 33 18 18; 091 433 18 18
faks ++385 (0)42 49 35 94;

E-mail: viadimir.zadravec99@email.com
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2. IZVOD IZ KATASTRA

Varazdin, studeni 2018.
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ol NESLUZBENA KOPIJA
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR VARAZDIN
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA LUDBREG

J Stanje na dan: 21.11.2018. 00:38

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: SELNIK (Mbr. 316920)
Posjedovni list: 1017
nekretnine na kojoj je uspostavljeno etazno vlasnistve

R.ednl Udio dijela Prezime j ime odnos.no .tvrtka'lll naziv, prebivali$te odnesno Udio OIB
| broj dijela o | 3 sjediSte upisane osobe -
I 482/10000  |GRAD LUDBREG, TRG SVETOGA TROJSTVA 14, 171 84947290034
LUDBREG, HRVATSKA (VLASNIK)
2 471710000 |GRAD LUDBREG, TRG SVETOGA TROJSTVA 14, 171 84947290034
LUDBREG, HRVATSKA (VLASNIK)
3 422/10000 GRAD LUDBREG, TRG SVETOGA TROJSTVA 14, 11 84947290034
LUDBREG, HRVATSKA (VLASNIK)
4 1360/10000  GRAD LUDBREG, TRG SVETOGA TROJSTVA 14, 1/1 84947290034
LUDBREG, HRVATSKA (VLASNIK)
5 7265/10000 |GRAD LUDBREG, TRG SVETOGA TROJSTVA 14, 111 84947290034
LUDBREG, HRVATSKA (VLASNIK)
Podaci o katastarskim esticama
- Broj Adresa katastarske estice/Nadin uporabe katastarske . | Posebni
=Y . . Povriina/ Broj :
N | & | katastarske |Eestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L pravni Primjedba
destice zgrade o rezimi
4207 SELNIK M 2467| 5
DRUSTVENI DOM 773
LIVADA 1694
Ukupna povrsina katastarskih festica 2467

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni$tvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.
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VIP d.o.o.
Tvrtka za vjeStalenje i projektiranje u gradevinarstvu
Viadislava VeZié¢a 10, 42 000 Varazdin
tel. ++385 (0)42 331818, 09172577 66; 091 233 18 18; 091 4331818
Sfaks ++385 (0)42 49 35 94;
E-mail: viadimir zadravec99@email . com
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3. ORTO-FOTO SNIMAK

Varazdin, studeni 2018.
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VIP d.o.o.

Tvrtka za vjeStacenje i projektiranje u gradevinarstvu
Viadislava VeZi¢a 10, 42 000 Varazdin
tel. ++385 (0)42 33 1818, 091 72577 66; 091 233 18 18; 091 433 18 18
SJaks ++385 (0)42 49 35 94;
E-mail: viadimir.zadravec99@gmail.com
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_4. REGISTRACIJA TVRTKE
RJESENJE O UPISU U POPIS STALNIH
SUDSKIH VJESTAKA

VaraZdin, studeni 2018.

****************************************************************************
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REPUBL{KA HRVATSKA MBS:070137108
TRGOYAEE;_§UD Q_YARAZDINU Tt-15/4954-2

RJESENJE

Trgovacki sud u Varazdinu po viSem sudskom savjetniku Ivana
Stardevi¢ u registarskom predmetu upisa u  sudski registar
osnivanja drudtva s ograniZenom odgovornodéu PO prijedlogu
predlagatelja VIP drustve s ogranicenom odgovorno3éu za
vjeStatenje i projektiranje, Vara%din, Vladislava VeZic¢a 10,
28.12.2015.

rijesio je
u sudski registar ovog suda upisuje se:

osnivanje drustva s ograni&enom odgovornoséu

pod tvrtkom/nazivom VIP drudtvo s ograni&enom odgovornoZéu =za
vjeStacenje i projektiranje, sa sjedistem u Varazdin, Vladislava
VeZic¢a 10, u registarski uloak s MBS 070137108, prema podacima
naznaCenim u prilogu ovoga rje3enja ("Podaci za upis u glavnu
knjigu sudskog registra"), koji je njegov sastavni dio.

TRGOVACKI SUD U VARAZDINU

U Varazdinu, 28. prosinca 2015. godine

Vjéi;sudski savjetnik

§

Ivana StarCevié

|
{ /)
Uputa o pravnom lijeku: ?
Pravo na Zalbu protiv ovog rjesenja ima sudionik ili druga osoba
koja za to ima pravni interes. Zalba se podnosi u roku od 8
(osam) dana Visokom trgova&kom sudu Republike Hrvatske u dva
primjerka, putem prvostupanjskog suda. Predlagatelj nema pravo
Zalbe.

D003, 2015-12-28 12:18:17 Stranica: 1 od 1
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TRGOVACKI SUD U VARAZDINU MBS : 070137108
Tt~15/4954-2 Datum: 28.12.2015
PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
(prilog uz rjedenje)

Pod pr9jem upisa 1 za tvrtku VIP drudtvo s ograni¢enom odgovornoséu
za vjeStacenje i projektiranje upisuje se:

SUBJEKT UPISA

TVRTKA:
VIP drudtvo s ogranidenom odgovornogéu za vijedtafenje i
projektiranije
VIP d.o.o.

SJEDISTE/ADRESA:

Varazdin (Grad VaraZdin)
Vladislava Ve#ic¢a 10

PRAVNI OBLIK:
drustvo s ograni&enom odgovornodcéu

PREDMET POSLOVANJA:

* - izrada procjene vrijednosti nekretnine

* - vje3taCenje iz podru&ja graditeljstva i
arhitekture i izrada vje3tadkih nalaza

* - projektiranje i gradenje gradevina te struéni
nadzor gradenja

* - energetsko certificiranje, energetski pregled

zgrade i redoviti pregled sustava grijanja i
gustava hladenja i1li klimatizacije u zgradi
* - struéni poslovi prostornog uredenia
djelatnosti prostornog uredenja
dielatnost projektiranja i/ili strucnog
nadzora gradenja

* A
[ L |

* - djelatnost gradenja

* - djelatnost upravljanja projektom gradnje

* - djelatnost ispitivanja

* - djelatnost prethodnih istraZivanja

* - djelatnost tehnickog ispitivanja i analize

* - obavljanje djelatnosti upravljanja projektom
gradnje

* - kupnja 1 prodaja robe

* - pruZanje usluga u trgovini

* - obavljanje trgovackog posredovanja na domadem
i inozemnom trZidtu

* - zastupanje inozemnih tvrtki

* - usluge informacijskog drustva

¥ ~ skladiStenje robe - usluge skladiitenja

* - djelatnost pakiranja

* - djelatnost javnog cestovnog prijevoza putnika
ili tereta u unutarnjem cestovnom prometu

* - prijevoz putnika u unutarnjem cestovnom
prometu

* - Jjavni prijevoz putnika u medunarodnom
linijskom cestovnom prometu

* - prijevoz tereta u unutarnjem i medunarodnom

poozZ, 2015-12-28 12:18:22 Stranica: 1 od 6
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TRGOVACKI SUD U VARAZDINU MBS: 070137108
Tt-15/4954-2 Datum: 28.12.2015
PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
(prilog uz rjesenje)

Pod brojem upisa 1 za tvrtku VIP druitvo s ogranic¢enom odgovornogdéu

za vjeStaclenje i projektiranje upisuje se:

SUBJEKT UPISA
PREDMET POSLOVANJA:

cestovnom prometu
J * - prijevoz za vlastite potrebe
- agencijske djelatnosti u cestovnom prometu
- djelatnosti pruZanja kolodvorskih usluga u
autobusnom prometu

J * - djelatnosti pruZanja kolodvorskih usluga u

teretnom prometu

* ~ racCunovodstveni poslovi

* - knjigovodstvene djelatnosti

* - popravak predmeta za osobnu uporabu i
kuéanstvo

* - poslovi upravljanja nekretninom i odrzavanje
nekretnina

- poslovanje nekretninama

kupnja i prodaja vlastitih nekretnina

- posredovanje u prometu nekretnina

- iznajmljivanje i upravljanje vlastitim
nekretninama ili nekretninama uzetim u zakup

EE I
t

* - etaZiranje nekretnina

* - dezinfekcija i za3tita od Zteto&ina u
zgradama

= - pripremanje i usluZivanje jela, piéa i
napitaka i pruZanje usluge smje3taja

* - pripremanje jela, piéa i napitaka za

potrosnju na drugom mjestu sa ili bez
usluZivanja (u prijevoznom sredstvu, na
priredbama) i opskrba tim jelima, pidéima i
napitcima (catering)

* - savjetovanje u vezi s poslovanjem i
upravljanjem

* - iznajmljivanje strojeva i opreme, bez
rukovatelja i predmeta za osobnu uporabu i
kucéanstvo

* - istrazivanje trZista i ispitivanje javnoga
mnijenja

* - promidZba (reklama i propaganda)

* - Cis¢enje svih vrsta objekata

* - istraZivanje 1 eksploatacija mineralnih
sirovina

izrada projekta gradenja rudarskih objekata i
postrojenja

- gradenje ili izvodenje pojedinih radova na
rudarskim objektima i postrojenjima

b - uvodenje instalacija vodovoda, kanalizacije i
plina i instalacija za grijanje i
klimatizaciju

* - organizacija sastanaka 1 poslovnih sajmova

® - stru€ni poslovi u podru&ju zadtite na radu;

pp02, 2015-12-28 12:18:22 Stranica: 2 ed 6
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TRGOVACKI SUD U VARAZDINU

MBS : 070137108
Tt~15/4954-2

Datum: 28.12.2015
PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
(prilog uz rjedenije)
Pod pr?jeT upisg 1 za tvrtku VIP drustve s ogranicenom odgovornoséu
za vje3tacenje i projektiranje upisuje se:

SUBJEET UPISA
PREDMET POSLOVANJA:

izrada svih vrsta procjena opasnosti iz
zaStite na radu; mjerenje &imbenika radnog
okolisa (buka, osvijetljenost, mikroklima,
kemijske Ztetnosti); izrada elaborata o
opremanju objekata i postrojenja znakovima
sigurnosti; osposobljavanje radnika za rad na
siguran naé&in za sve vrste poslova;
osposobljavanje poslodavca iz podrucja
zastite na radu; osposobljavanje ovla3tenika
poslodavca za za3titu na radu:
osposobljavanje povjerenika radnika za
zaStitu na radu; osposobljavanje za
utvrdivanje alkoholiziranosti radnika na
radu; osposobljavanje za rad na visini;
izrada plana evakuacije i spaSavanja;
ispitivanje strojeva i uredaja s povedanim
opasnostima i sve vrste radne opreme; izrada
pravilnika za3tite na radu; izrada plana i
programa osposobljavanja radnika za rad na
siguran na&in; vodenje za3tite na radu -
poslovi struénjaka i sluZbe za3tite na radu;
osposobljavanje radnika za pruZanje prve
pomo¢i na radu; nadzor nad primjenom pravila
zaStite na radu

* - savjetodavne usluge pri izradi tehnoloZko
tehnickih rjeSenja za postrojenja vezano uz
uvjete za3tite na radu

* = struéni poslovi u podrué&ju zadtite od poZara:
izrada procjena ugroZenosti od poZara i
tehnoloSkih eksplozija i planova zastite od
poZara; osposobljavanje pudanstva za primjenu
preventivnih mjera za3tite od poZara i za
gaSenje poletnih poZara; izrada opéeg akta iz
zaStite od poZara; pregledi i ispitivanja
elektri¢nih instalacija i uredaja u
protueksplozijskoj za3titi; provijera uredaja
za zadtitu od statidkog elektriciteta;
ispitivanja stabilnih sustava za dojavu i
gasanje pozara (hidrantskih mreZa,
vatrodojava, plinodojava,protupoZarnih
zaklopki)

N - strulni poslovi planiranja u podruéju zastite
i spaSavanja: izrada procjena ugroZenosti
jedinica lokalne i podrué&ne (regionalne)
samouprave; izrada planova zaStite i
spaSavanja jedinica lokalne i podrué&ne
(regionalne) samouprave; izrada vanjskih
planova jedinica podrudne (regionalne)

nooz,

2015-12-25 12:18:22 Stranica: 3 od 6




TRGOVACKI SUD U VARAZDINU MBS:

Tt-15/4954-2

14

070137108

Datum: 28.12.2015

PODACT ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA

(prilog uz rjesenje)

Pod ?rojem upisa 1 za tvrtku VIP drustvo s ograni&enom odgovornoséu
za vjedtacenje 1 projektiranje upisuje se:

SUBJEKT UPISA

PREDMET POSLOVANJA:

Samouprave za sprjefavanije velikih nesreéa
koje ukljuduju opasne tvari; izrada raSélambi
@ pracenju stanja i izvijedéa o stanju sustava
zaStite i spredavania jedinica lokalne i
pedrucne (regionalne) samouprave; izrade
posebnih elabsrata preracuna i projekeija u
sustavu zasStite 1 spaSavanja; izrada
operativnih planova zaitite i spasavanja
struéni poslovi u podruéju zaitite okolisa:
ohavijanje struénih poslova za potrebe
Registra onegilc¢avania ckoliSa; izrada
operativnih planova intervencija u zaZtiti
okoliSa; izrada plana gospodarenje otpadom;
izrada svih vrsta elaborata iz zaZtite
okoliSa; izrada operativnih plinova u
slu¢aju iznenadnih zagadenja voda; izrada
eleborata za izdavanje vodopravne dozvole;
izrada studija o zna&ajnom utjecaju plana ili
programa na okoli§; izrada studija o utjecaju
zahvata na okoli3 ukljudujuéi i studiju
prihvatljivosti planiranog zahvata za
prirodu; izrada tehni¢ko-tehnolo3kog rjesenja
za postrojenje vezano za objedinjene uvjete
zaStite okoli3a; izrada programa zaStite
okoliSa; izrada izvije$éa o stanju okoliZa;
izrada izvje3c¢a o sigurnosti; izrada
elaborata o za3titi okoli3a koji se odnose na
zahvate za koje nije propisana obveza
procjene utjecaja na okoli¥; izrada odnosno
provjeru (reviziju) posebnih elaborata,
proracuna i projekcija za potrebe sastavnica
okoliZa

procjena Steta nastalih u okoliZu i praéenje
stanja iz podruéje za3tite okolisZa

struéni poslovi u podrudju zadtite od buke:
izrada procjene utjecaja buke na okolis;
izrada struénih podloga glede zastite od buke
za dokumente prostornog uredenja svih razina
i akata za njihovo provodenje; izrada karata
buke i akcijskih planova; projektiranije,
odnosno predvidanje razine buke; akusti&na
mjerenja (mjerenje razine buke, mjerenje
zvuéne izolacije)

izrada plana izvodenja radova; poslovi
koordinatora za zaStitu na radu u fazi izrade
projekta i koordinatora za za3titu na radu u
fazi izvodenja

izrada tehnolodke dokumentacije i tehnidki

D002, 2015-12-28 12:18:22
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TRGOVACKI SUD U VARAZDINU MBS: 070137108
Tt-15/4954-2 Datum: 28.12.2015
PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
(prilog uz rjesenje)

Pod ?rojem upisa 1 za tvrtku VIP drudtvo s ograniéenom odgovornosdéu
za vjeStaCenje i projektiranje upisuje se:

SUBJEKT UPISA
PREDMET POSLOVANJA:

nadzor, izrada elaborata za3tite na radu za
potrebe glavnih projekata; izrada elaborata
za3tite od poZara za potrebe glavnih
projekata
- savjetovanje i procjene rizika na podru&ju
industrijske, javne i osobne sigurnosti, te
zaStite na radu i za$tite od poZara
osposobljavanje radnika za provodenje
evakuacije i spaSavanja
ispitivanje betonskih, armiranobetonskih,
Celiénih i sli&nih konstrukcija
izrada struéne literature za sve vrste
osposobljavanja
razvoj, proizvodnja, montaZa, odrZavanje i
servisiranje elemenata i sustava zaStite od
pozara
projektiranje i servisiranje vatrodojavnih,
protuprovalnih i CCTV sistema

* - servisiranje vatrogasne opreme i vatrogasnih
aparata
* -~ nadzor i potvrdivanje; ispitivanje, nadzor i

kontrola u projektiraniju, izradi tehni&kih
uvjeta i tehnolo3kih postupaka, proizvodnji,
montaZi i pusStanju u pogon strojarskih,
elektro i gradevinskih postrojenja i objekata
* - kontrola tehnilke dokumentacije u pogledu
stabilnosti, sigurnosti, funkcionalnosti,
fizikalnih svojstava i ekonomi&nosti
* - iznajmljivanje strojeva, opreme i mjerenih
instrumenata, bez rukovatelija
- nadzor i ispitivanje sukladnosti dizala
- poslovi ugradnje, odrZavanja i servisiranja
vatrodojavnih sustava i sustava tehnidke
zaStite
* - termografska ispitivanja

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

Vladimir Zadravec, OIB: }7426432166
Varazdin, Vladislava VeZiéa 10
-~ jedini osniva& d.o.o.

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

Vladimir Zadravec, OIB:V}7426432166
VaraZdin, Vliadislava VeZi¢a 10

- direktor : | .
- zastupa druitvo pojedinafno i samostalno

npaz, 2015-12-28 12:18:22 Stranica: S5 od 6
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TRGOVACKI SUD U VARAZDINU

MBS: 070137108
Tt-15/4954-2

Datum: 28.12.2015
PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
(prilog uz rjesenje)
Pod brojem upisa 1 za tvrtku VIP drustvo s

ogranidenom odgovorno3éu
za vjeStadenje i projektiranje upisuje se:

SUBJEKT UPISA

TEMELJNI KAPITAL:
20.000,00 kuna

PRAVNI ODNOSI:
Osniva&ki akt:

Izjava o osnivanju drustva s ograni&enom odgovorno3éu od
23.12.2015.

U VaraZdinu, 28. prosinca 2015.
Visi sudski sawvjetnik
Ivaha Starfeyvié

poonz,

2015-12-28 12:18:22 Stranica: 6 od 6
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REPUBLIKA HRVATSKA
s MBS:070137108
TRGOVACKI SUD U VARAZDINU Tt-18/1873-2

RJESENUJE

Trgovacki sud u Varazdinu po sudskom savjetniku Janja Topol u
registarskom predmetu upisa u sudski registar promjene
djelatnosti unutar predmeta poslovanja i promjene odredbi izjave
o0 osnivanju po prijedlogu predlagatelja VIP drustvo s ogranidéenom
odgovornoscu za vjedtaenje i projektiranje, VaraZdin, Vladislava
Vezi¢a 10, 03.05.2018.

rijesio je
u sudski registar ovog suda upisuje se:

promjena djelatnosti unutar’ predmeta poslovanja 1 promjena
odredbi izjave o osnivanju subjekta upisa upisanog

pod tvrtkom/nazivom VIP dru3tvo s ograniéenom odgovorno3¢u za
vijestacenje i projektiranje, sa sjediStem u Varazdin, Vladislava
Vezi¢a 10, u registarski wuloZak s MBS 070137108, OIB

53495674497, prema podacima naznaenim u prilogu ovoga rje3enja
("Podaci za upis u glavnu knjigu sudskog registra"), koji je
njegov sastavni dio.

TRGOVACKI SUD U VARAZDINU

U Varazdinu, 3. svibnja 2018. godine

Uputa o pravnom lijeku:

A sup O LA
e e

Pravo na Zalbu protiv rjeZenja sudskog savjetnika (ovla&tenog
registarskog referenta) ima sudionik ili druga osoba koja za.to
ima pravni interes, a predlagatelj samo kada je zahtjev odbijen
ili prijava odbaZena. Zalba se podnosi ovom sudu Uu roku od 8 dana

u dva primjerka.

D003, 201R-05-03 11:47:04 Stranica: 1 od 1
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TRGOVACKI SUD U VARAZDINU MBS : 070137108
Tt-18/1873-2 Datum: 03.05.2018
PODACI 2zA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
(prilog uz rjeSenje)

Pod brojem upisa 2 za tvrtku VIP drudtvo s ograni¢enom odgovorno3cu
za vjeStalenje i projektiranje upisuje se:

SUBJEET UPISA
PREDMET POSLOVANJA:

- turisticke usluge u nauti&kom turizmu
) - turistike usluge u zdravstvenom turizmu
J 4 - turisticke usluge u kongresnom turizmu
» - turistilke usluge aktivnog i pustolovnog
turizma
- turisticke usluge na poljoprivrednom
| gospodarstvu, uzgajalistu vodenih organizama,
lovidtu i u 3umi 3umoposjednika te ribolovnom
turizmu
- usluge iznajmljivanja vozila (rent-a-car)
- usluge turisti¢kog ronjenja
, - usluge iznajmljivanja opreme za 3port i
rekreaciju turistima i obveze pruZatelja
usluge
] * - odrzZavanje fasada
unutarnje i vanjsko odrZavanje gradevina i
prostorija
- odrZavanje javnih povrsina
- odrzavanje gradevina kulturnih ba3tina
djelatnost autopraonica
proizvodnja metalne galanterije

*
|

* * * *
I

PRAVNI ODNOSTI:

Osnivacki akt:
odlukom &lana drustva od 26.04.2018. izmijenjena je Izjava o
osnivanju od 23.12.2015., u &l. 7. glede predmeta poslovanja
te je donesen potpuni tekst Izjave od 26.04.2018.

U VaraZdinu, 03. svibnja 2018.

BO0Z2, 201B-06-03 11:47:08 Stranica: 1 od 1




19

ol ey

".’;&-“&:.'
.'.‘ﬂ
ENN

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U VARAZDINU
URED PREDSJEDNIKA SUDA

Broj
4 Su-114/16-4

\inazdin

23. ozujka 2016. g.

Na temehu ¢l. 126. Zakona o sudovima (NN br, 28/13., 33/15. i 82/15.) i ¢l. 4. Pravilnika o
stalnim sudskim vjestacima (NN br. 38/14. i 123/15.), povodom zahtjeva pravne osobe VIP d.o.0. za
vicStacenje i projektiranje, sutkinja ovlaitena za obavljanje posiova sudske uprave Snjezana Hrupek-
Sabijan, donosi

RJESENJE

Pravngj asobi VIP d.o.o. za vieSlacenje i projektitanje sa sjedistem u Varazdinu, Vladislava
Vezica 10, dozvoljava se obavljanje poslova sudskil vijestatenja za podrudje graditeljstva i procjene
vrijednosti nekretnina, na podrugju Zupanijskog suda u Varazdinu, na vrijeme od &etiri (4) godine.

Obrazloienje

Pravna osoba VIP do.o. zu vjeStacenje i projektiranje sa sjedistem u Varazdinu. Vladislava
Veziéa 10, podnijela je po ovlastenoj osobi zahtjev za dozvolom za obavljanje posiova sudskih
vjeStadenja pravie osobe za podrudje graditeljstva i procjene vrijednosti nekretnina, uz koji je prilozena
potrebna dokumentacija. propisana Pravilnikom o stalnim sudskim vjestacima

Uvidom u dokumentaciju utvideno je, da cit, pravna osoba udovoljava trazenim uvjetima, te je
sutkinja ovlastena za obavhanje poslova sudske uprave odluila udovoljiti zahtjevu.

U shladu sa odredbama ¢1. 37, Pravilnika, pravna osoba wnijeti ¢e se u Popis pravnih osoba za
obavljanje poslova viestacenja

Propisana sudska pristojba placena je u cijelosti.

Sutkinja oviastena za obavljanje
p:7m'a sudske uprave:

Snjgzana Hrapek-Sabijon
L
Dostaviti:
I 1IP doo Varasding Viadisfava VeZica 10
2 Ministarsive pravosuda RH
3 Opcinskim sudovima | - 3
4 Poreznoj upravi Varazdin
S opismoly ana
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SRR A RN, LSS
Foe JISEL Al 1) SRAZ M
URFEORETSI DNCT SUDA

Brof: 4 Su-S0:37-4
Virasdin, 25, sijecnjo 201 7.g

Na temclju &1, 126 Zakona o sudovima (NN be 28/13., 33415, 82135, 1 82/16.) 1 &l. 4. Pravilnika
o slalnim sudskim victtacima (NN b 38440 0 123005, § 3916, predsjednica Zupanijskoe sudn
VaraZdion Sajeiana IImpck-!i"lh:_\.:u dnnnsi

RJESENJE

V6adimir Zadravee, strulni specijalist ing. aedif. iz Varuzdinu. V. Veziéa 1U, kaji je ranijc
imenovan stalnim sudskim viestakom 2a gmditeljstvo, pasljednji pura rjesenjem broj: 4 Su-27/13-4 od 11,
sijecnju 2013. podine. prmovna se imennje stalnim sudskim vjcitakom za graditeljstvo, na vrijome ad
Ectivi gndine,

ObrazloZenje

Vludimir Zadravee, stuéni specijalist ing. aedif iz Varazding, V. Vezita 10, podniv je cohljev 2o
ponovnim imenovaniem stalnitn sudskim vjeslakom zs graditclistvo. wz koji je prilofcna potrchna
dokuimentaciys, propisana &1, 2. Pravilnika o stalnim sudskim vjeslacima  uvjerenje da se prutiv usobe ne
vodi postupak pred nadlezmm opéinskim sudam, zakljoden wgover o osigwranjn od odgovornosti 7a
abavljanje poslova stalnoe sudskog viestuka, fuienje o imenovanju sudskim vieftukom zu praditeljstvo
braj: 4 5u-27¢ 13-4 od 11, sijednja 2013, godine, te popis izvBenih vjeStatenja,

Uvidem v dokumestacyu utyrdeno je, da mnenovam wdovoliava lrazenim uvjetima, te je
predsjednics Zupanijskog suda v Varazdinu adlugily wdovoljiti zalifjevy,

. Slijedom navedenuga. po vivadenju da e pusiije zapreke ic ¢l 2. Pravilnika, predsjednica
Zupanij=kop suda u Varagding, odluéila je kao uizieei rjetenja,

Propisana sudska pristojba Tar br. 40 a. st 2. Zakona o izmjenama i dopunama Zakons o
sudskini pristojbama INN br. 12571 1.). pluéens je u efjelosti.

|.pura r praviom lijeku:

Proliv uvop mesenja moze se pudnijeli Zulba o roku |5 duna vd dana dostave rjedenja, Zalha sc
neposredna predaje ili 3alje pastom  preporudeno Zupanijskom sudu u Varaddinw, u dva prmjerka s dva
prestika ricienja, 4 o istoj adluduje Ministarstvo pravosuda RH. '

; l‘re,,tlsjetlnita snda:
Fnjciugs [eppek-Sabijan
¥ i

! : 'L
Dostuviu:
§ VB Zintrinnee, Varagdis, V2 Vedida 10
2. Mavsiw stve pravasada RIT
S Opeiavkion yedoviina [ - 3
4. Poresny ypony Varaidin
R I




Narucitelj: GRAD LUDBREG
Trg Svetog Trojstva 14
J 42 230 Ludbreg
OIB: 849 472 900 34

_ETAZE 5-
U

SELNIKU, VARAZDINSKA ULICA 24

5. Uvob

Na zahtjev Narucitelja, izvrSit Ce se procjena nekretnine:

- ETAZE 5. izgradene zemljisno-knjizne Cestice broj 241/7 k.o. Selnik, upisane u zk.ul.
2075 k.o. Selnik, a koja je identicna katastarskoj Cestici broj 420/7, ko. Selnik, upisane
u posjedovni list broj 1017,

kao poslovni prostor u podrumu i prizemlju ukupne povrsine od 554,29 m’, a koja se
sastoji od ulaza u podrum sa 10,43 n’, podruma I sa 36,84 m’, podruma 2 sa 7,18 m’,
prizemlju od ulaza sa 3,08 m’, garderobe + tusa 1 sa 3,75 m’, we-a sa 1,20 m
garderobe + tusa 2 sa 4,92 m’, we-a 2 sa 1,20 m’, kuhinje + blagovaone sa 21,30 m’,
prostorije za veterinarskog inspektora sa 5,74 m’, prostorije za skladiste sa 7,38 n’,
hodnika 2 sa 4,26 m’, prostorije za prijem robe sa 36,73 m’, laboratorija sa 8,20 m’,
ulaznog hodnika sa 13,21 m’, prostora za tehnologa sa 4,50 m’, we-a 3 sa 3,61 n?,
kancelarije sa 16,39 n’, spremi$ta sa 6,56 m’, hodnika 1 sa 24,41 m?, prostora za
sanitaciju ambalaze sa 16,32 m’, komore za dekristalizaciju sa 20,31 m’, prostora za
homogenizaciju sa 23,75 m’, punionice sa 51,80 m’, spremista meda i repromaterijala
sa 139,37 m’, hladne komore sa 11,91 m’, spremista gotove robe sa 34,17 m’ i
spremista gotove robe i otpreme robe sa 3577 m’, zajedno sa pripadajuéim
zajednickim djelovima i uredajima zgrade.

NN

’

NN N

na adresi u Selniku, VaraZdinska ulica 24,
Pregled postojeceg stanja obavijen je 16. studenog 2018. godine.

Predmet ove procjene je etaZa 5, koja je izgradena na zemljiSnoknjiinoj Cestici br.
420/7, ko. Selnik.

Prilikom pregleda Cestice bilo je vidljivo da se na istoj izgradena zgrada javne i
druStvene namjene - drustveni dom Selnik koji se nalazi kraj nogometnog igralista.
Izgradnja zgrade zapocela je 1985. godine, djelomicno zavrSena 1988. godine, te gradnja

traje jos i danas.

e
g
]
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Gradevina javne i drustvene namjene — drustveni dom je tlocrinih dimenzija 42,50 m x
18,20 m, ukupne bruto poviSine od 773 m’, u nivou prizemlja. Ispod zapadnog dijela

prizemlja izveden je podrum bruto povrsine od 60 m’.
Predmetna etaa 5 nalazi se u podrumu i prizemlju drustvenog doma i sluZi za potrebe

plelarske zadruge. Pregledom podruma iste, vidljivo je bilo da nije u funkciji iz razloga Sto
dolazi do prodora vode i trenutno je podrum zatrpan gradevinskom Sutom, tako da nismo
imali pristup u isti. Zgrada je izvedena u ,rohbau“ fazi i tako stoji ve¢ odredeno vrijeme.
Pregledom je uoceno da centralni dio gradevine koji je pokriven profiliranim limom u dosta
loSem stanju pa Ce trebati skinuti taj pokrov i postaviti novi. Pristup gradevini mogudi je sa
zapadne i istone strane. Predmetna procjenjivana etaZa 5 nalazi se sa zapadne strane.
Prema Prostornome planu uredenja Grada Ludbrega, za gradevinsko naselje Selnik,
predmetna katastarska Cestica nalazi se unutar gradevinskog podrucja naselja u zoni

mjeSovite namjene.
Dan ocevida podudara se sa danom kakvoce i danom vrednovanja.

Dan kakvoce predstavija datum na koji se odnosi stanje (kakvoca) nekretnina, koje je
mjerodavno za procjenu vrijednosti nekretnina.

Dan vrednovanja predstavija datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnina

Dakle. zadatak procjenitelja je odrediti trZisnu vrijednost nekretnina na dan vrednovanja
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5.1. PODACI O NEKRETNINI I NJENOM LEGALITETU

Za predmetnu zgradu dani su mi na uvid akti za gradnju:

- Gradevinska dozvola, Klasa: UP-I-361-03/91-02/20, Ur.Br.: 2]146-03-05-91-02,
Ludbreg od 21.svibnja 1991. godine

- RjeSenje za gradnju, Klasa: UP/I-361-03/10-01-8, Ur.Br.: 2186/1-09/1-10-8, Ludbreg
od 01.listopada 2010. godine

Temeljem navedenog predmetna zgrada je izgradena temeljem pravovaljanog akta za
gradnju, te se smatra legalnom.

6. PRIMJENA ZAKONA I PROPISA

Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17)
Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17)
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17)

Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)

Propisi o viasnistvu:

» Zakon o viasnistvu i drugim stvarnim pravima ( NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17)

»  Zakon o zemljisnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07,
152/08, 126/10, 55/13, 60/13)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrada i energetskom certificiranju (NN 88/14)

Pravilnik o nadinu izraduna gradevinske {(brutg) povriine zorade (NN 93/17)

Uredba o visini vodnog doprinesa (NN78/10, 76/11, 18/12, 151/13 i 83/15)

Odluka o komunalnom doprinosu grada/naselja

Propisi iz zemlja ¢lanica EU (sukladno odredbama Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina, ¢l. 42.)

HRN ISO 9836:2011 Definicija i proraéun pokazatelja ploStine i prostora

Vazeéi gradevinski normativi i propisi u RH
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7. METODOLOGIJA PROCJENE

Metodu moramo odabrati sukladno:
- Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15 ),
- Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 79/1 4)

Prema spomenutom Zakonu i Pravilniku postoje slijedeée metode:

Poredbena metoda

Prihodovna metoda

Troskovna metoda

Posebni nacini procjene vrijednosti nekretnina
Procjena vrijednosti prava gradenja

Procjena prava sluZnosti

Osnove za procjenu naknade za sluZnosti vodova
Procjena vrijednosti prava stanovanja ili prava plodouZivanja
Prekoracenje mede gradenjem

Povrsine javne namjene

Procjena naknade za izvlastene nekretnine
Masovne procjene vrijednosti nekretnina

Lol oK o

VVVVVVVYY

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trisne vrijednosti neizgradenih
i izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojeéih, poluugradenih i
ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaza kao pomoéne gradevine,
garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom
trzisna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih
nekretnina.

Prihodovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje triisne vrijednosti izgradenih
katastarskih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine
svrha kojih je stvaranje prihoda.

TroSkovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trZisne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim
oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojebe, polu-
ugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljeZjima nisu usporedive. Troskovna
metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama fte

naknadnih ulaganja u gradevine.

Posljedic¢no navedenog,

za izraéun vrijednosti nekretnine, odnosno zemljista, koristit ¢emo se:
- Poredbenom metodom

Indeksni nizovi (bazni indeksi) jesu nizovi kojima se prate promjene opéih vrijednosnih
odnosa na trzistu nekretnina tako da se prosjecan odnos cijene nekretnine nekog obuhvaéenog
razdoblja stavi u odnos s cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s indeksom 100

Koeficijenti za preradunavanje jesu koeficijenti pomocu kojih se preradunavaju razlike u
vrijednosti istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljezjima.

r-..-‘.-—__._,____ _
S
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Koeficijenti za prilagodbu jesu koeficijenti koji se izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih
cijena i izracunatih vrijednosti istih nekretnina, a obuhvacaju koeficijente za prilagodbu
troSkovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

Interkvalitativno izjednacavanje je postupak preracunavanja razlika u vrijednosti poredbenih
cijena katastarskih Cestica, pribliznih vrijednosti zemljista odnosno poredbenih pokazatelja
izgradenih katastarskih Cestica do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim
obiljeZjima u odnosu na na katastarsku Cesticu koja je predmet procjene vrijednosti
(odstupanja u kakvoci) pomocéu koeficijenata za preracunavanje.

Meduvremensko izjednacavanje je postupak proracunavanja razlika u konjukturi do kojih se
dolazi bog promjena opéih vrijednosnih odnosa na trZistu nekretnina tijekom vremena pomoéu
indeksnih nizova




26

8. LOKACIJA

8.1. MAKROLOKACIJA

Selnik je naselje u Republici Hrvatskoj, u sastavu Grada Ludbrega, VarazZdinska Zupanija.
Naselje se nalazi na 16°36'25" istocne zemljopisne duZine i 46°16'01" sjeverne zemljopisne
Sirine. Smjesten je podno obronaka Kalnickog gorja, a nalazi se na nadmorskoj visini od 157

m.
Prema popisu stanovnistva iz 2001. godine, naselje je imalo 905 stanovnika te 273

obiteljskih kucanstava.

% . *__ﬁ__ . [j S igetG-|
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8.2. MIKROLOKACIJA

Prostorno-planska dokumentacija koja regulira gradnju na predmetnom podrucju je
Prostorni plan uredenja Grada Ludbrega ("Sluzbeni vjesnik VaraZdinske Zupanije", broj 6/03,
22/081i07/10 6/15., 25/15 procisceni tekst)

Prema Prostornome planu uredenja Grada Ludbrega, za gradevinsko naselje Selnik,
predmetna katastarska Cestica nalazi se unutar gradevinskog podrulja naselja u zoni
mjeSovite namjene.

I1ZVOD IZ PROSTORNO- PLANSKE DOKUMENTACIJE

TEV b -
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TUMAC:
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8.3. SADASNJE KORISTENJE I RAZVOJNI POTENCIJAL ZEMLJISTA

Predmet ove procjene je etaza 5, koja je izgradena na zemljiSnoknjiznoj cestici br. 420/7,
ko. Selnik.

Prilikom pregleda Cestice bilo je vidljivo da se na istoj izgradena zgrada javne i
druStvene namjene - druStveni dom Selnik koji se nalazi kraj nogometnog igralista. Izgradnja
zgrade zapocela je 1985. godine, djelomicno zavrSena 1988. godine, te gradnja traje jos i
danas.

Gradevina javne i drustvene namjene — drustveni dom je tlocrinih dimenzija 42,50 m x
18,20 m, ukupne bruto povrsine od 773 m’, u nivou prizemlja. Ispod zapadnog dijela prizemlja
izveden je podrum bruto povriine od 60 m’.

Predmetna etaza 5 nalazi se u podrumu i prizemlju drustvenog doma i sluzi za potrebe
plelarske zadruge. Pregledom podruma iste, vidljivo je bilo da nije u funkciji iz razloga to
dolazi do prodora vode i trenutno je podrum zatrpan gradevinskom Sutom, tako da nismo imali
pristup u isti. Zgrada je izvedena u ,,rohbau* fazi i tako stoji ve¢ odredeno vrijeme. Pregledom
Je uoceno da centralni dio gradevine koji je pokriven profiliranim limom u dosta loSem stanju
pa Ce trebati skinuti taj pokrov i postaviti novi. Pristup gradevini mogudi je sa zapadne i
istocne strane. Predmetna procjenjivana etaZa 5 nalazi se sa zapadne strane.

Prema Prostornome planu uredenja Grada Ludbrega, za gradevinsko naselje Selnik,
predmetna katastarska Cestica nalazi se unutar gradevinskog podrudja naselia u zoni
mjeSovite namjene.



9.1 ETAZA 5

Status lokacije:

Vrsta gradevine:

Vrijeme izgradnje:

Funkcija:

Katnost gradevine:
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9. OPIS NEKRETNINE

uredeno i komunalno opremljeno gradevinsko zemljiste (prikljucak
vode, elektricne energije, prikljucak plina, prikljucak telefona, javna
kanalizacijska mreza)

- predmetna etaza 5 nema gore navedenih prikljucka

poslovna zgrada

predmetna zgrada djelomicno je zavrSena sa gradnjom 1985. godine, te
jos dan danas nije gotova

efaZa 5 — prostor za pcelarstvo

podrum, prizemlje (Po + Pr)

Konstrukcija gradevine (kompletna konstrukcija se pretpostavilja, na _osnovu vanjskog i

Temelji:

Konstrukcija:

Kroviste:

Fasada:

Unutarnja stolarija:

Vanjska stolarija:

Instalacije:

unutarnjeg pregleda, iskustva potpisanog gradevinskog vjestaka i

procjenitelja)

- trakasti temelji, armirani prema statickom proracunu. Dimenzije
temelja te dubina temeljenja prema statickom proracunu.

- zgrada je izvedena kao klasicna gradevina sistemom vanjskih zidova
od blok opeke debljine 25 cm te unutarnjih nosivih i pregradnih
zidova takoder od blok opeke. Zidovi podruma izvedeni su od
betonskih blokova. Stropna konstrukcija podruma je
polumontazni fert strop sa tlacnom plocom.

kroviste je izvedeno kao dvostresno kroviste, te je izveden profilirani lim

vanjska fasada nije izvedena tako da je vidljiva struktura vanjskog zida
kompletne gradevine

izvedena iz drva

vanjska stolarija je PVC, 4+16+4

nisu izvedene
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PODRUM

PRIZEMLJE
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10.SPECIFIKACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA

ETAZA 5:

-ULAZ U PODRUM
-PODRUM 1

-PODRUM 2

-ULAZ

-GARDEROBA+TUS1

-WC1

-GARDEROBA+TUS?2

-WC2

-KUHINJA+BLAGOVAONICA

-PROSTORIJA ZA VETERINARSKOG INSPEKTORA
-PROSTORIJA ZA SKLADISTARA

-HODNIK?2

-PROSTOR ZA PRIJEM ROBE

-LABORATORIJ

-ULAZNI HODNIK

-PROSTOR ZA TEHNOLOGA

-WC3

-KANCELARIJA

-STEPENISTE

-HODNIK 1

-PROSTOR ZA SANITACLJU AMBALZE
-KOMORA ZA DEKRISTALIZACIJU

-PROSTOR ZA HOMOGENIZACIJU

-PUNIONICA

-SPREMISTE MEDA | REPROMATERIJALA
-HLADNA KOMORA

-SPREMISTE GOTOVE ROBE

-SPREMISTE GOTOVE ROBE | OTPREMA ROBE

-UKUPNO

1043 m°
36.84 m’
7.18 m?
3.08 m*
3.75 m?
1.20 m?
492 m’
1.20 m*
21.30 m?
574 m?
7.38 m’
426 m?
36.73 m’
8.20 m’
13.21 m’
450 m’
361 m’
16 .39 m?
6.56 m’
24 41 m?
16.32 m’
2031 m?
2375 m’
51.80 m’

mz

m'.’

m!

m?
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11.0PCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

11.1. GOSPODARSKO STANJE U RH

Oporavak je u 2016. dobio na zamahu. Neznatno poveéanje BDP u 2015. oznacilo je kraj
Jjedne od najduZih i najdubljih recesija u EU-u.

Oporavak se u 2016. ubrzao po procijenjenoj stopi od 2,8 %. Povoljni utjecaji koji su
pridonosili oporavku posljednje dvije godine postupno slabe, no zamjenjuju ih povoljne nove
okolnosti zbog kojih se u 2017. predvida relativno snazan rast BDP-a od 3,1 % odnosno 2,5 %
u 2018. Ekonomski oporavak pridonosi smanjenju domaceg i vanjskog duga, no ranjivosti su
Jos prisutne. Dug privatnog sektora i dalje se smanjuje, a u 2016. poceo se smanjivati i udio
duga opce drZave. Opcenito stabilan financijski sektor temelj je kontinuirane makrofinancijske
stabilnosti. No ranjivosti jos postoje, osobito u pogledu visokih razina duga denominiranog u
stranoj valuti. Smanjuje se dug privatnog sektora, iako je i dalje visok, osobito u
korporativnom sektoru, i znatno izloZen valutnom riziku. Dug korporativnog sektora i dalje je
visok i koncentriran je u nekoliko sektora te svega nekoliko poduzeéa. Propisana konverzija
kredita kucanstava u Svicarskim francima u eure pridonijela je smanjenju zaduzenosti
kucanstava u 2016., no financijskom je sektoru uzrokovala znatne gubitke. Ocekuje se da ¢e
oporavku pridonijeti financijski sektor, koji je i dalje izloZen neizravnom kreditnom riziku.

Unato¢ gubitcima uzrokovanima konverzijom kredita u $vicarskim francima, financijski
sektor i dalje je dobro kapitaliziran te je tijekom 2016. ponovno postao profitabilan. Ocekuje se
da e potraznja za kreditima biti potaknuta boljim ekonomskim uvjetima i niskim kamatnim

stopama.

Stopa nezaposlenosti brzo se smanjuje zahvaljujuéi umjerenom otvaranju novih radnih
mjesta, ali i smanjenju radne snage. Medutim, vise od polovine tog smanjenja posljedica je
smanjenja radne snage, dok se veéina novootvorenih radnih mjesta temelji na ugovorima na
odredeno vrijeme. Nezaposlenost mladih i dugotrajna nezaposlenost i dalje su na visokoj

razini.

(Izvadak iz Izvjes¢a Europske komisije za 2017.g. od 22.02.2017.g.)

11.2, TRZISTE NEKRETNINA NA RH

Izvod iz publikacije HNB-a*: Financijska stabilnost, br. 18. od svibnja 2017., sektor
Nekretnine:

"Unatoc poboljSanju pokazatelja financijske dostupnosti stambenih nekretnina potpuni
oporavak trzista nekretnina nije mogu¢é bez rasta potraZnje za stambenim jedinicama, na §to bi
utjecaj mogle imati i najavljene intervencije drzave. Visegodisnji trend razduZivanja sektora
poduzeca i kuéanstava povezanih s trZistem nekretnina zapocet krajem 2012. godine nastavio
se i tijekom 2016. Unatoc poboljsSanjima na trzistu rada i rastu raspoloZivog dohotka sektor
kuéanstava i nadalje se suzdrZava od veéih dugorocnih ulaganja u nekretnine. Naime,
optimizam povezan s planiranjem kupnje odnosno gradnje nekretnine, nakon solidnog porasta
sredinom prosle godine, krajem godine zabiljeZio je novi pad (1,2% godisnje) upucujuci na to
da se kuéanstva i nadalje teze odlucuju na dugorocni oblik zaduzZivanja u svrhu kupnje ili
izgradnje stambenih nekretnina (Slika 4.2.)
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Slika 4.2, Unated pozitivaim Hretaniima na traistu rads, kudanstua
52 nastavljajue suadriavatl od dugoreCrih ulaganja
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Prosjecne cijene stambenih nekretnina nastavile su pozitivan trend godisnjih stopa
rasta zapocet pocetkom 2016. (Slika 4.3.), no primjetljiva je razlika u trendu kretanja
prosjecnih cijena s obzirom na to je li rije¢ o novim ili postojec¢im stambenim objektima.
Naime, za razliku od kretanja prosjecnih cijena postojeéih objekata koje neprekinuto rastu od
posljednjeg tromjesecja 20135., prosjecne cijene novih stambenih objekata biljeze kontinuirani
negativan trend zapocet pocetkom 2012., te su krajem 2016. na godisnjoj razini bile nize za
4,7%. Na korekciju je, medu ostalim, utjecala i promjena raspoloZenja kupaca pri kupnji.
Naime, za razliku od pretkriznih godina, kad su kupci bili manje oprezni, danas se odluka o
kupnji ipak donosi opreznije s obzirom na kvalitetu gradnje, lokaciju te ostala kvalitativna
obiljeZja nekretnine.
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Pokazatelji financijske dostupnosti stambenih nekretnina nastavijaju se poboljsavati
(Slika 4.5.). Agregatna financijska dostupnost nekretnina nastavila je u 2016. s pozitivnim
trendom upucujuéi na zakljucak kako razdoblje povoljnijih kretanja za ulaganje na ovom
trzistu jos traje.
Takvom je kretanju, medu ostalim, pridonio i nastavak pada kamatnih stopa na nove stambene
kredite, Sto je zajedno s nizom premijom za rizik drZave, krajem godine dovelo do smanjenja
kamatne razlike. Istodobno je rast raspoloZivog dohotka, zajedno s aprecijacijom kune u
odnosu na euro, pridonio nastavku povoljne agregatne financijske dostupnosti stambenih

nekretnina (Slika 4.5.).




34

Shka 4.5, Stambene nekretoine financijski su Sitno dostupnije
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Premda spomenuti trendovi upucuju na pocetak stabilizacije trZista nekretnina, snazniji
oporavak nece biti moguc bez povecanja potraznje za stambenim jedinicama, na $to bi utjecaj
mogle imati i najavijene intervencije drzave. DonoSenjem Zakona o subvencioniranju
stambenih kredita, koji ima za glavni cilj pomoci pri kupnji prvog stana ili kuée mladima od 45
godina pod specificnim uvjetima, mogao bi se potaknuti rast aktivnosti na trZistu nekretnina s
frenutacno vrlo niske razine, posebice nakon sto su cijene novoizgradenih stanova dodatno
spustene (Slika 4.3.). No, s druge strane, posljednjom poreznom reformom od pocetka 2017.,
kada je smanjena stopa poreza na nekretnine s dosadasnjih 5% na 4%, ukinuto je i oslobodenje
platanja poreza na osnovi kupnje prve nekretnine, $to poveéava ukupan trosak nekretnina za
kupce prvih nekretnina koji su dosad bili barem djelomicno oslobodeni ovog poreza. Ipak,
agregatni utjecaj spomenutih zakonskih izmjena na kupce prve nekretnine mogao bi biti
pozitivan uz drZavne subvencije na kredite, iako one vjerojatno neée obuhvatiti sva kuéanstva
koja kupuju svoju prvu nekretninu. Od 1. sijecnja 2018. ocekuje se i uvodenje poreza na
nekretnine kao zamjena za komunalnu naknadu, Sto je veé i predvideno Zakonom o lokalnim

porezima.

*lzvor: Publikacija "Financijska stabilnost", br. 18 od svibnja 2017., HNB, www.hnb.hr
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12.PROCJENA VRIJEDNOSTI

Kod izracuna vrijednosti nekretnine:

- ETAZE 5. izgradene zemljisno-knjizne Cestice broj 241/7 k.o. Selnik, upisane u zk.ul.
2075 k.o. Selnik, a koja je identicna katastarskoj Cestici broj 420/7, ko. Selnik, upisane
u posjedovni list broj 1017,
kao poslovni prostor u pode umu i pr uembu ukupne povrsine od 554,29 m’, a koja se
sastoji od ulaza u podrum sa 1 (} 43 n’, podruma 1 sa 36,84 m’, pod; uma 2 sa 7,18 m’,
prizemlju od ulaza sa 3,08 m garderobe + mm ! sa 3,75 m’, we-a sa 1,20 m’,
garderobe + tusa 2 sa 4,92 m’, we-a 2 sa 1,20 m kuhinje + blagovaone sa 21,30 m’,
prostorije za veter: marsﬁog inspektora sa 5,74 m’, prostor y{, za skladiste sa 7,38 m’,
hodnika 2 sa 4,26 m’, prosrmye za prijem robe sa 36,73 m’, fabo.* -atorija sa 8,20 m’,
ulaznog hodnika sa 13, 21 m’, prostora za tehnologa sa 4,50 m’, we-a 3 sa 3,61 m",
kancelarije sa 16,39 n’, spremista sa 6,56 m’, hodnika 1 sa 24,41 m’, prostora za
sanitaciju ambalaze sa 16,32 m’, komore za dekristalizaciju sa 20,31 mz, prostora za
hornogenfmcgu sa 23,75 m’, punionice sa 5 1 80 n?’, spremista meda i repromaterijala
sa 139,37 m’, hladne komore sa 11,91 m’, spremista gotove robe sa 34,17 m’ i
spremiSta gotove robe i otpreme robe sa 35,77 n’, zajedno sa pripadajuéim
zajednickim djelovima i uredajima zgrade.

?
2
2
2
2

Vrijednost iste cini:

- vrijednost zemljista
- vrijednost etaze 5
- vrijednost vanjskog uredenja
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12.1.  PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA (ZK.C.BR. 241/7, KO. SELNIK)

Prema Prostornome planu uredenja Grada Ludbrega, za gradevinsko naselje Selnik,
predmetna katastarska Cestica nalazi se unutar gradevinskog podrucja naselja u zoni
mjeSovite namjene.

Prema_Pravilniku o metodama_procjene vrijednosti (NN 79/14), Clanak 10., kategorije
zemljiSta su:

I. Prva kategorija zemljista koja obuhvaéa katastarske cCestice na kojima su ispunjeni uvjeti za
izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

_ 2. Druga kategorija zemljista koja obuhvaéa katastarske destice na gradevinskom zemljistu za
1 koje su doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne
] mozZe ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

3. Treca kategorija zemljista obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu za koje
nisu doneseni svi propisani prostorni planovi.

4. Cetvrta kategorija zemljista obuhvaéa ostalo zemljiste izvan gradevinskog podrudja.

U Cetvrtoj kategoriji zemljista razlikuju se:
1. poljoprivredne i Sumske povrSine koje ée se na temelju objektivnih znacajki u
dogledno vrijeme iskljucivo koristiti za poljoprivredno i Sumsko gospodarenje. Tu se ubrajaju i
zemljiSta za koja postoje ogranicenja u postupku njihove obrade i koristenja (primjerice
} zemljiSta u vodozastitnim podrucjima), Sume s ogranidenim nacinom koristenja (primjerice
J zastitne Sume i Sume u parkovima prirode i nacionalnim parkovima), neplodne i neobradene
povrSine.

2. pogodna poljoprivredna zemljista obuhvaéaju poljoprivredne i Sumske povriine Ciji
narocito povoljan poloZaj moZe utjecati na visu razinu trZisne vrijednosti zemljista u odnosu na
poljoprivredna zemljista koja su udaljenija od naselja. Znacajke koje upuéuju na pogodna
poljoprivredna zemljista su:

a. blizina podrucja koja su veé urbanisticki uredena,

b. podrucja za koja se ocekuje daljnji urbanisticki razvoyj,

¢. narocite privlacne snage okolnih podrudja ili lijepog krajobraznog okolisa s dobrom

prometnom povezanosti s urbanim aglomeracijama,

d. kupci katastarskih Cestica nisu poljoprivrednici,

e. nacin koristenja nije vezan za poljodjelstvo.

3. povrSine na predjelima manje prirodne i krajobrazne vrijednosti na kojima se namjerava
graditi kamp, igraliste za golf ili drugo sportsko-rekreacijsko igraliste na otvorenom prema
uvjetima propisanim posebnim zakonom kojim se ureduje podrucje prostornoga uredenja

Prema navedenoj kategorizaciji zemljiSta, razvidno je da_predmetna procjenjivana
parcela spada u I kategoriju zemljiSta , koja obuhvaca katastarske Cestice na kojima su
ispunjeni uvjeti za izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju

pitanja gradnje.

U neposrednoj blizini, unatrag nekoliko godina ( do Cetiri ) prodavane su gradevinske
parcele, te su iste zavedene u eNekretninama. Uzet éemo predmetne podatke te iste podvrgnuti
korektivnim faktorima, i dobiti jedinicnu cijenu po kojoj bi se trebale prodati procjenjivane
nekretnine.
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12.1.1. Pregled kupoprodajnih cijena usporedivih zemljista

Podaci o predbenim nekretninama preuzeti su iz informaticke baze podataka
MGIPO RH - eNekretnine:

Usporedba 1 ID Nekretnine (PU)
................... 3432929
Lokacija: Ludbreg
} Datum ugovora: 12.07.2016. ICSN: 97,94
_ K.g.: 2032/19
} K.o.: Ludbreg
Povrsina (m?): 1.849,00
Cijena (kn): 141245,11
J Cijena (kn/m?) 76,39
J Usporedba 2 ID Nekretnine (PU)
..................... 7226863
Lokacija: Ludbreg
J Datum ugovora: 06.02.2017. ICSN: 95,53
K.é.: 265
K.o.: Ludbreg
l Povrsina (m?); 962,00
Cijena (kn): 75.000,00
‘ Cijena (kn/m?): 77,96
I Usporedba 3 ID Nekretnine (PU)
’ e 3338504
Lokacija: Ludbreg
. Datum ugovora: 08.02.2016. ICSN: 100,21
K.&.: 2328/2
K.o.: Ludbreg
. Povrsina (m?): 1.326,00
Cijena (kn): 100.000,00
. Cijena (kn/m?): 75,41
. Usporedba 4 ID Nekretnine (PU)
3357570
Lokacija: Ludbreg
' Datum ugovora: 22.01.2016. ICSN: 100,52
K.€.: 387
. K.o.: Ludbreg
Povrsina (m?): 15.715,00
Cijena (kn): 1.587.215,00
. Cijena (kn/m?): 101,00
' Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednaéenje ICSN: 99,57
L
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12.1.2. Meduvremensko (intertemporalno) izjednacenje - prilagodba triistu

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama.

Takve nekretnine ¢e se, suklado Pravilniku, prilagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskim
izjednacavanjem putem indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN) DZS-a i usporedbom njihovih
poznatih svojstava kroz tablicu interkvalitativnog izjednacavanja. Pri tome se uzima u obzir
Cinjenica da sva obiljeZja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je

da na poredbenim nekretninama nema neuknjiZenih tereta, podzemnih objekata, niti drugih
nepoznatih nedostataka i posebnih obiljeZja.

INDEKS CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA*

Indeksl (B 2015. = 100)°
Indices (@ 2015 = 10012

) novi postojeci Grad
Trompesed; ukupno stambeni  stambani ; A b Jadran Ostalo
e objekt  objekt agre
New Existing City of Adriatc
Quarter  T0t8! dwellings  dwellings  Zagreb  coast Quer
2014. Q1 102,94 105.29 101.96 102.04 103,28 103,24
[#/ 103,82 106,19 102,63] 102,23 104,71 103,47
Q3 103,00 107,84 100.87 102,29 102,69| 105,04
Q4 102,14 106,86 100,07 102,17 102 80 90,43
|
,il 2015. (o] 101,05 100.87 101,12 101,62 101,00 100,20
Q2 99,13 98.67 99,33 09.84| 98.47| 100.50
Q3 99,86 100,08 09,37 90,92 100,01 09,14
] Q4 99,96| 949 .48 100,18 98,62 100,51 100,16
2016. a 101.21 99,07 104,73 100,43 101,77 100.21
Q2 100,28 95,80 101,23 99,01 100,33 100,52
Q3 101.31 06,67 102,30 101,86 101,80 97,74
Q4 100,76 94,84 101,97 100,56 101,39 98,26
. 2017, (»]] 100.85 082,88 102,51 100.72 102,25 95,53
Qz 104,55 88,71 106,17 102.69 106,58| 100,93
Q3 105,13} 97,76 108,65 106,46 105,48 100,20
o4 108,45 88,73 110,46 110.46| 108,67 102,26
l 2018, o1 109,44 99,03 111,59| 112,19| 110,54 99,67
*jzvor: www.dsz.hr
N Bazni*
l Baz:; ;::eks indeks.na Korgkclski Meduvremenski izjednatena
Lokacija Kupoprodajna cljena sklapanja vred(l’lzr\‘lanja =f(a:t);(’; ) clléna {kn ) kn/m?
l ugovora (A) (B)
- Ludbreg 141.245.11 97,94 1,0166 143.595,83 77,66
l Ludbreg 75.000,00 95,53 1,0423 78.171,78 81,26
99,57
‘ Ludbreg 100.000,00 100,21 0,9936 99.361,34 74,93
Ludbreg 1.587.215,00 100,52 09905 1.672.214,46 100,05
: e
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Indikator vrijednosti
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12.2. Interkvalitativno izjednaavanje (Pravitnik NN 105/15, CL 19.)
Procjenjivana || Usporedba Usporedba Usporedba Usporedba
. nekretnina 1 2 3 4
Selnik
Selnik Ludbreg Ludbreg Ludbreg Ludbreg
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednacdena cijena - 143.595,83 78.171,78 99.361,34 1.572.214,46
Netto korisna povrsina 2.467,00 1.849,00 962,00 1.326,00 15.715,00
Cijena po metru kvadratnom 83,47 77,66 81,26 74,93 100,05
FIZICKI ASPEKTI
Oblik pravilan sliéno sliéno sliéno sliéno
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m* 83,47 77,66 81,26 74,93 100,05
Mikrolokacija grad. grad. grad. grad. grad.
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m* 83,47 77,66 81,26 74,93 100.05
Lokacija prosjecna bolja bolja bolja bolja
Prilagodba 1,00 0,95 0,95 0,95 0,95
Prilagodena prodajna cijena po m* 79,30 73.78 77.20 71,19 95,04
Veli¢ina 2.467,00 1.849,00 962,00 1.326,00 15.715,00
Prilagodba 1,00 1,00 1,10 1,00 1,10
Prilagodena prodajna cijena po m? 83.61 73.78 84,92 71.19 104.55
Atraktivnost nekretnine prosjeéna sliéna sli¢na sliéna sli¢na
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m* 83.61 73.78 84,92 71.19 104,55
Cestovni pristup i parkiranje postoji isto isto isto isto
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 83.61 73.78 84,92 71,19 104,55
Konfiguracija terena dobra isto isto isto isto
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 83.61 73,78 84,92 71.19 104,55
Komunalna infrastruktura postoji ne postoji ne postoji ne postoji ne postoji
Prilagodba 1,00 1,05 1,05 1,05 1,05
Prilagodena prodajna cijena po m? 87.79 77.47 89,16 7475 109,77
Orijentacija/osvjetljenost SZ-Ji, dobro SZ-JI, dobro Z-1, dobro Si-JZ, dobro || Si-JZ, dobro
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 87.79 77.47 89.16 74.75 109,77
Podudarnost poredbene i procjenjivane nekretnine (max.£40%): 0% 10% 0% 10%
87,79 77,47 89,16 74,75 109,77




Kvadrat odstupanja: 107 2 170 483

Standardno odstupanje: 13,80 16% zadovoljava zadovoljava | zadovoljava | zadovoljava
Dvostruko standard. odstupanje: 27,60 2-sigma zadovoljava zadovoljava | zadovoljava | zadovoljava

_' —d
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STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: 10,32 -1,37 13,04 -21,99
Odstupanje od prosjeka u postotku: 12% 2%, 15% 25%

|
_ Vrijednost zemljista kn/m?* 87,79 kn/m?

Vrijednost zemljista &kbr. 241/7, ko. Selnik, koje pripada ETAZI 5 dobit éemo iz izraza:

Odredivanje postotka udjela zemljista koje pripada etaZi 5:

Povrsina Etaze 5 7265
gp = v , T — = 0,7265 = 72,65 %
Povrsina svih Etaza 10000

Vrijednost zemljista koje pripada etazi 5 dobit ¢emo iz umnosSka ukupne povriine
Yoy 3 s e 7 ey r ‘
zemljista, jedinicne vrijednosti zemljis§ta po 1 m* i gore odredenog postotka udjela u

zemljistu.

Vz=2467x8779x72,65% = 157.343,87 kn

Vrijednost zemljista Ckbr. 241/7 ko. Selnik, koje pripada etaZi 5 iznosi 157.343,87 kn.
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12.3. PROCJENA VRIJEDNOSTI ETAZE 5

Prema odredbi ¢l. 55, Pravilnika, za utvrdivanje tro¥kova eradnje potrebno je koristiti
normalne troskove gradnje (dalje u tekstu NTG), a koji predstavijaju troskove koji bi na

1riistu nastali za gradenje novih gradevina. Nadalje, NTG obuhvacéaju uobiéajene troskove

gradnje u odredenom razdoblju, ukljucive iznos odgovarajude stope poreza na dodanu

vrijednost.
Izradun kumulativnih NTG prema podacima iz NHK 2010, dani su dani su uz zadane

parametre. U cijene je uralunat PDV i uzgredni troskovi od 17% (troskovi arhitekta i
infenjera — projektiranje i gradenje, te dozvole, suglasnosti i nalazi) (tablica 1).

) - ETAZAS
I Tablica 1.
Dijelovi zgrade stupnjeviobrade] oprame udio % | troSkovi
J 2 3 4 5
vanjski zidovi 0,23 125,35
] kroviste 0,15 81,75
| vanjska vrata i prozori 0,11 92,4
unutarnji zidovi i vrata 0,11 92,4
ploce i stepenice 1 0,11 59,95
obloge podova 1 0,05 30,25
sanitarije 0,09 49,05
grijanje 0,09 49,05
tehnic¢ka opremljenost 0,06 32,7
cijene € /m? BRP (bruto) 545 605 695 840 1050 ukupno: 612,9
umanjeno za sadrzane uzgredne troskove - 17% 508,71

Vrijednost na dan vrednovanja: 1 euro = 7,420563 kuna

Za predmetnu etazu 5, cijena gradena umanjena za uzgredne troskove iznosi 508,71 €/m’,
odnosno 3.774,91 kn.
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ETAZA S:
ODABIR KLASIFIKACIJE
A 3.
B 4./5.
) C 4./5.
ODABIREMO FAKTOR KORISTENJA 4,50
! starost gradevine G 30
odrzivi vijek koristenja OVK 80
' Jfaktor koristenja Fk 4,50
J relativna starost (G/OVK) 37,50 %
OOVK =27 % x OVK 21,60
zamjenska starost ( OVK-OOVK) 58,40
linearni otpis = 58,40/80 73,00 %

GRADEVINSKA VRIJEDNOST ETAZES :

Sv=7554,29x27 %x3.77491 kn = 564.946,61 kn

Gradevinska vrijednost etaZe 5 iznosi 564.946,61 kn.

/ 12.4. KOEFICIJENT PRILAGODBE NA TRZISTU

Ne postoji uredena baza podataka za vrijednosti i koeficijente koje Zakon o procjeni
vrijednosti nekretnina i Pravilnik o metoda procjene vrijednosti nekretnina propisuju, a to su
- koeficijenti za prilagodbu

Iste bi nam trebalo dati povjerenstvo Zupanije za procjenu vrijednosti nekretnina, ali
isto ne postoji. Posljedicno smo prisiljeni koristiti se podacima koji su potpisanom
procjenitelju poznati. U prosjeku ¢emo uzeti tri prodane nekretnine u varazdinskoj Zupaniji koji

su najbolje identi¢ne s procjenjivanom nekretninom , te njihovim omjerom dobiti koeficijent
prilagodbe na trzistu. Isti iznosi .

Tf = (76,39+77,96+75,41+101,00) /4 = 82,69
Tf=82,69x 100 /83,47 = 99,07 %

PROMETNA VRIJEDNOST ETAZE 5:

Sv = 564.946,61 x 0,9907 = 559.692,61 kn

Prometna vrijednost etaZe 5 iznosi 559.692,61 kn
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12.5. UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOSTATAKA 1 STETA

Nema uocenih nedostatak i Steta koji bi utjecali na izradunatu vrijednost procjenjivane
zgrade

12.6. UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOZVOLJENE GRADNJE
) Predmetna gradevina izgradena je na legalan nacin.
| 12.7. VRIJEDNOST VANJSKOG UREDENJA

) Pod vrijedno$§éu vanjskog uredenja na predmetnoj gradevinskoj parceli, uvrstit cemo
' industrijsku ogradu i povrSine pod asfaltom.

| Izvedena ograde oko parcele je industrijska ograda, visine 2 metara. Postavljeno je 20
duznih metara industrijske ograde .

Jedinicna cijena industrijske ograde po duznom metru sa postavom iznosi 400,00 kn.
Asfaltni zastor sastoji se iz nosivog sloja i habajuceg sloja, postavljeno na trup ceste
izveden od drenaZnog $ljunka. PovrSina pod asfaltom iznosi 1.270,63 m? a jedinicna
cijena 150,00 kn.

Udio vrijednosti vanjskog uredenja koje pripada etaZi 5 iznosi 72,65%.

Faktor umanjenja zbog starosti i troSnosti iznosi 30 %.

Vvu = (1.270,63 x 150 + 400 x 20) x 0.70 x 72,65 % = 100.995,23 kn.

Vrijednost vanjskog uredenja etaZe 5 iznosi 100.995,23 kn.

|
l
I
!
l
:
i
b
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VIP d.o.0.

Tvrtka za vjeStacenje i projektiranje u gradevinarstvu
Viadislava VeZi¢a 10, 42 000 Varazdin
tel. ++385 (0)42 33 18 18, 091 72577 66, 091 233 18 18, 091 4331818
faks ++385 (0)42 49 35 94,
E-mail: viadimir.zadravec99(@gmail.com

IB3REKAPITULACIJA

VRIJEDNOST ETAZE 5 IZGRADENE ZEMLJISNOKNJIZNE CESTICE BR.
241/7, KO. SELNIK

ZEMLJIISTE.....oovoooeeeeeeeeeeeeeeeeees e 157.343,87 kn
ETAZA 5.oooooeeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeevee e er e ereasnene 559.692,61 kn
VANJSKOQ UREDENJE.........cooiiveevverereens 100.995,23 kn
UKUPNO: 818.031,71 kn
IZNOS OD 818.031,71 kn
PREDSTAVLJA SADASNJU PROMETNU VRIJEDNOST
ETAZE 5,
IZGRAPENE ZEMLJISNOKNJIZNE CESTICE BR. 241/7, KO. SELNIK,
A KOJA JE IDENTICNA
KATASTARSKOJ CESTICI BR. 420/7, KO. SELNIK,
NA ADRESI U

SELNIKU, VARAZDINSKA ULICA 24

Varazdin, studeni 2018.

76 Lra io: ‘*:‘L\\
Stalni sudski vjesta M&'ﬁ*d nar SIVGTI roc ;emtelj
- Zadravec Viadi
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14. PRETPOSTAVKE I OGRANICENJA

Usluga pruZena od strane poduzeca VIP d.o.o. je obavljena sukladno pozitivnim propisima RH .
Mi smo djelovali kao neovisna stranka. Nasa naknada ni na koji nacin ne ovisi o zakljuccima o
vrijednosti. Pretpostaviljamo, bez neovisne verifikacije, tocnost podataka koji su nam predoceni.
Svi fajlovi, radni materijal i dokumentacija napravljeni za vrijeme trajanja naseg zadatka biti ¢e
na$a imovina. Mi ¢emo cuvati ove podatke jo$ najmanje pet godina. Nasa procjena vrijedi samo
za spomenutu namjenu. Bilo koje drugo koristenje ili pozivanje na nju od strane vas ili treéih je
nevazece. NaSe potpuno izvjeSée moZete dati zainteresiranim treéim stranama izvan vase
organizacije koje trebaju biti upoznate. ZadrZavamo pravo ukljucivanja vaseg poduzeéa u nasu
listu klijenata. Mi cemo, po pravnoj obvezi, smatrati povjerljivom svu konverzaciju, povjerene
nam dokumente te naSe izvjes¢e. Ovi uvjeti se mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju
stranaka.

15. IZJAVA PROCJENITELJA

1. Usluga pruZena od strane procjenitelja je obavijena sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima RH.

2. Kod procjene sam djelovao kao neovisna stranka, koristeéi se najbolje svim dostupnim
podacima

3. Nisam osobno zainteresiran za predmet procjene.

4. Moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zakljuccima o vrijednosti.

3. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, tocnost podataka koji su nam predodeni.

6. Procjena je nacinjena u skladu sa kodeksom etike i vaZeéim standardima

7. Ispunjavam strucnu spremu i imam ovlastenje za obavljanje ove procjene

8. Nitko mi nije pruzao strucnu pomo¢ pri izradi ove procjene.

VaraZdin, studeni 2018.

/o Eradio: <
a - 7 A . 3 . .
za gradevinarstvo i procjenitelj

- Zadravec V] Jdingﬁnﬂﬁ E3peciing.aedif -

****************************************************************************
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VIP d.o.o.
Tvrtka za vjeStalenje i projektiranje u gradevinarstvu
Vladislava VeZi¢a 10, 42 000 Varazdin
tel. ++385 (0)42 33 1818, 091 72577 66, 091 233 18 18; 091 433 18 18
Sfaks ++385 (0)42 49 35 94;

E-mail: viadimir.zadravec99@email . com
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16. FOTO PRILOG
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VIP d.o.0.
Tvrtka za vjeStacenje i projektiranje u gradevinarstvu
Vladislava VeZiéa 10, 42 000 Varazdin
tel. ++385 (0)42 331818, 091 72577 66; 091 233 18 18; 091 433 18 18
faks ++385 (0)42 49 35 94,

E-mail: viadimir.zadravec99(@email .com
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17. PRILOG

, - Gradevinska dozvola
- RjesSenje o gradenju

Varazdin, studeni 2018.
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REPUBLIKA HRVATSKA

OPCINA LUDBREG
OPCINSKI SEKRETARIJAT ZA POSLOVE UPRAVE

Kixsxxximixx
Klaga: UP-[-361-03/31-0l1/20
Uc.br. 2l46-03-05-91-02

LUDBREG, . .. 21. svibanj .. 19. %41.god

Na temelju €lana 29 Zakona o izgradnji objekata (N. N. SRH br. 52/81 i 47/86), riesavajuéi po zahtjevu
_...Hhjesne zajednice Selnik

iz ...oeluika U | B . ” A . br. ... ..... za izdavanje grade-

vinske dozvole za 1zgradunju . druitvenog dome u. Selniku._
l u Selniku, XVil udarue brigade bb C e e e~ Opéinski sekretarijat

za poslove uprave opéine Ludbreg izdaje

GRADEVINSKU DOZVOLU

Hiesne] zajednici Selnik
iz _selnlka .Ul br. odobrava se

lzgradnja druscvenog dome i e e e

na parcell &kbr. 24141 upisano u z. k. ul. br. . 1791
k. o. Selnik koja se nalazi u Selniku, XVIL udarne brigade bb
i to prema slijedeéim uvjetima:
1.} Da se u cijelosti pridrzava uvjerenja o uvjetima uredenja prostora ki. ozn. 450~05~%0-01/354
ur. Broj  p14e-o3~of=gomoz ©d - g}i-11: - 19 gg, 9 izdanog od strane rcferade za
urhanizam Opéinskog scikretaxijaca &a poslove uprave opéine Ludbreg . .
2.) Da se u cijelosti pridrzava prilozene projektne dokumentacije u 3 primjerka izradene od strane

poduzeca za projektiranje “Melirmrje-InZinjering” Cakovec sa brojem tehn.

duevnika 250/%. a isia se sastoji od glavnog projekta, ¢ijl je odgovorni
projelitant HMario Gradider, dipl.in¥ arh. od 1l. nj. 19%0.g. , projekt
hidroinstalacija § odgovorni projekcant Antun'Harﬁ§{ég7ﬁ%brj, teh, 1l . mj.19%0.g.,
projekt elektroinstzlacija odgovorni projektant Veselin Kovafevié sdipl.inz.el. 11.
mjesec 1%990.g.,docpuna projekta elektro~instalacija odgovorni projektant

Veselin Kovadevie, konustrukterski- glavui projekt, odgovorul projektan

Je lvan Toma¥ié, dipl.ing. grad. od 2. mjeseca 1991. godine i izvedbeai
konstrukterski projekt feli¥ne krovame kongtrukcije &iji je odgovorni

Projektant Ivan Tomasié,dipl.inZ.grad. od 5. mjeseca 19%0. zodine.

3.) Sve radove izvoditi prema tehnickim normativima i jugoslavenskim standardima.
4-% lzvedbi gradevinskih radova investitor odnosno izvodaé radova moe pristupiti nakon &to ova dozvola bu-
acna,
= 5) Prilikom izvodenja radova investitor, odnosno izvodaC radova, duini su se pridrzavati suglasnosti na pro-
0kument.aciju koja su navedena u obrazloZenju ove gradevinske dozvole.
Nakon dovrienja radova na predmetnom objektu, a prije koridtenja istog, investitor je duZan od ovog orga-

':E“|izvr§enje tehnickog pregleda.
4 Ova gradevinska dozvola prestaje vaziti ako se sa gradevinskim radovima na objektu za koji je izdana,
€ u roku od dvije godine od dana pravomoénosti,

A




OBRAZLOZENJE

fljesna Lojednica Selnil

' oelniia - UL = : br.

' podui-jela Je dana 19. 91, g. ovom organu zahtjev 2a izdavanje gradevinske
dozvole za izgradnju drufivenog doma

' u v owbeladku, XVLiudarne brigade bh . . o

Uz zahtjev priloZena je slijedeca dokumentacija:.
1.) Uvjerenje o uvjetima uredenja prostora kl.' ozn’. .320:03=%¢=01/324.
ur. broj .2146-03~07-90=02 o4 . 21. 1l. 19.90. g. lzdano od strane
referade za uwrbanizan Opéinskog sckretarijata za.poslove. uprave. opiine Ludbreg.
2.)- Projektna dokumentacija navedena pod totkom 2. dispozitiva ove gradevinske dozvole.
3.) lzvadak iz zemljisne knjige Opéinskog suda Ludbreg, broj 29987/91; od 94 5S: 1991 9-
4.) Keopija katastarskog plana.
5) oiria na projextny dokmentaciju br. 511°14-d§‘/1-65-1.791 od 8. ol. iv3l.g. ,

....................................................................................................

b.5anitarna suglaswost na tehn. cokumeniaciju Klasa: S4o-0l/90-01/72,

Ur.br. 2146-63/16-01/%0~02 od 26. 12. 19%0.g. izdana ol strane sanitarne
[ inspekcije opline Ludbreg.

7.Rjesenje o elektro-energetskoj suglasnast bs. UP-I- 03-lo/l-lo/1-91. oc

22. 2. 1991.g. izdane od strane Hrvatske elektroprivrede Zagreb.

‘ d.Suglasnost ne tehn. dokumentacija od &trane inspekcije rads opfine
Ludbreg od 3. 12. 1%Y9c. godine.
Y.Potvrda na tehnitku dokumentaciju Klasat35o-07-9l-0l/19,

1 Ur.br. 2146-03-07-91-02 od 20. 05. 1991. godine izdana od strane slutbe za

urkanizam Opéinskog sekretarijata za poslove uprave opéine Ludbreg.

Nakon izvr§enog pregleda projekine dokumentacije kao i svih potrebnih suglasnosti i pr.iloga propisanih na
osnovu uvodno cltiranih zakona, utvrdeno je da investitor ispunjava uvjete za dobivanje gradevinske dozvcle, te je
valjalo udovoljiti zahtjevu i izdati gradevinsku dozvolu kao u dispozitivu.

Y P2rema &laun . lé: rotka 7r Zakona o adm. cakpans” (HIH, BE. 34755, podnosilac
celif jeva oaloboned je od naplate adwinisvratbivuce tdlie. :
Uputa o pravnom sredstvu:

Protiv ove gradevinske dozvole moZe se izjaviti Zalba . -
' - Zagreb, Marulicy dtes d6r #reakuzed: ibr danik 04 1P prUsYRnog

Zefége&egr%%ajie &g‘%{%ﬁseu139§$§imjerka preko ovog sekretarijata, a taksira se sa . . o
o

; - —_— o, .
dinarg administrativne takse po Tbr. g odluke o administrativhim taksama opcﬁﬁe Ludbreg (SlI.

Vjesuall Ludbreg 54/&0.

:DDOSTAWTI: gtar:

Yjesns zajednica Selnik dipl.oecc.
tradevinsko-urbanist i¢kz -inspekcija,ovdje,

© O Bantrarna inmspekcija opéine-iudbreg,

deng; ja




REPUBLIKA HRVATHKA
VARAZDINSKA ZUFPANIJA
UPRAVN| ODJEL ZA PROSTORNO
UREDENJE | QRADITELJSTVO

OVO RJESENJE JE PRAVCMOGNO
REPUBLIKA HRVATSKA verasan, G& 41, Je (€
VARAZDINSKOJ ZUPANIJ1
Upravni odjel za prostorno uredenje
graditeljstvo i zaStitu okolida
ISPOSTAVA LUDBREG
Klasa: UP/I-361-03/10-01/30
Urbroj: 2186/1-09/1-10-8
Ludbreg, 01. listopad 2010. g.

Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoli¥a, Ispostava Ludbreg,
rjeSavajuéi po zahtjevu P&elarske zadruge ,,API-CRO* iz Ludbrega, Ivana Gunduli¢a 18, za donosenje
RjeSenja za gradenje, temeljem ¢lanka 6. stavka. 1. i &lanak 27. Zakona o postupanju i uvjetima gradnje
radi poticanja ulaganja (Narodne novine broj 69/09) i ¢lanka 96. stavak 1. Zakona o opéem upravnom
postupku (Narodne novine broj 47/09), donosi slijedeée

RJESENJE ZA GRADPENJE

1. Investitoru Péelarskoj zadruzi ,,API-CRO* iz Ludbrega, Ivana Gunduli¢a 18, dozvoljava se
izvodenje radova na prenamjeni i rekonstrukciji dijela postoje¢eg druitvenog doma u Selniku u
punionicu meda sa prate¢im sadrzajem u Selniku, R.Bogkoviéa b.b. na &kbr. 420/7 (241/7) k.o. Selnik u
skladu s uvjetima odredenim glavnim projektom Z.0.P. broj IB0276 od svibnja 2010. godine izradenom
po IB Projektu d.o.0. iz Ludbrega, V. Fizira 7.

2. Glavni projekt iz tocke 1. izreke ovoga rjesenja je prilog i sastavni dio ovoga rjeenja, a
sastoji se od;

- arhitektonski projekt izraden po IB Projektu d.o.0. iz Ludbrega, V. Fizira 7, T.D. 0276 od
svibnja 2010. godine, a projektant je Igor BoZi¢ dipl. ing. grad.,

- projekt elektroinstalacija izraden po MBT inZenjering d.o.o. iz Macinca , Travska 19, T.D.
209/2010 od lipnja 2010. godine, projektanta Marijana Marciug, dipl. ing.el.,

- strojarsko-tehnoloski projekt izraden po Uredu ovlastenog inZenjera strojarstva Spomenke
Kveder dipl.ing.stroj. iz VaraZdina, Zagrebacka 230, T.D. 52/2010 od lipnja 2010. godine, a projektant
Je Spomenka Kveder dipl. ing. stroj.,

- projekt hidroinstalacija izraden po IB Projektu d.o.o. iz Ludbrega, V. Fizira 7, T.D. 0276 od
svibnja 2010. godine, a projektant je Igor Bozi¢ dipl. ing. grad.,

3. Ovo rjedenje prestaje vaZiti ako investitor ne pristupi izvodenju radova u roku od dvije
godine od dana izvr§nosti rjesenja.

4. Investitor mora izvodenje radova iz tocke 1. izreke ovog rjeSenja te stru¢ni nadzor gradenja
povjeriti osobama koje ispunjavaju uvjete za obavljanje djelatnosti gradenja, odnosno obavljanja
stru¢nog nadzora gradenja.

5. Investitor je duzan ovom tijelu, gradevinskoj inspekciji i inspekciji rada, najkasnije u roku od
0sam dana prije pocetka gradenja ili nastavka izvodenja gradevinskih radova nakon prekida duzeg od tri
Mjeseca, pisano prijaviti pocetak gradenja, odnosno nastavak radova.

6. Investitor najkasnije do dana pocetka radova mora imati izvedbeni projekt.




7. Gradevine iz tocke 1. ovoga rjeSenja mogu se pogceti koristiti, odnosno staviti u pogon nakon
8to investitor ishodi uporabnu dozvolu.

ObrazloZenje

Pcelarska zadruga ,,API-CRO* iz Ludbrega, Ivana Gunduliéa 18, podnijeli su zahtjev za
izdavanje rjeSenja za gradenje za izvodenje radova na prenamjeni i rekonstrukciji dijela postojedeg
drudtvenog doma u Selniku u punionicu meda sa prate¢im sadrZajem u Selniku, R.Bo§kovi¢a b.b. na
zemljistu iz tocke 1. izreke ovoga rjesenja.

Uz svoj zahtjev imenovani investitor je priloZio sve dokumente propisane odredbom &lanka 7.

stavka 2. Zakona o postupanju i uvjetima gradnje radi poticanja i ulaganja i to:

- Tri primjerka glavnog projekta;

- Dokaz da ima pravo izvoditi radove na zemlji§tu iz tocke 1. izreke ovoga rjeSenja i to
izvadak iz zemlji$ne knjige broj 6386/10; te ugovor o osnivanju prava gradenja sklopljen
izmedu investitora i Grada Ludbrega, ovjeren kod javnog biljeznika, Broj: OV-6316/10 od
17. rujna 2010.godine,

- Gradevinsku dozvolu za izgradnju postojeéeg drustvenog doma, Klasa:UP-1-361-03/91-
01/20, Urbroj:2186-03-05-91-02 od 21 .svibnja 2010.godine,

- Suglasnost Varkom d.d. na projektnu dokumentaciju, Broj:16-3991/2 od 17.kolovoza
2010.godine,

Povodom zahtjeva imenovanog investitora proveden je postupak u kojem je utvrdeno
slijedede:

Uvidom u glavni projekt iz tocke 1. izreke ovoga rjesenja, izradenom po ovlastenim osobama,
utvrdeno je da je isti izraden za izvodenje predmetnih radova u skladu s Izmjenama i dopunama
prostornog plana uredenja Grada Ludbrega (SluZbeni viesnik Varazdinske Zupanije br, 22/08).

Takoder, uvidom u navedeni glavni projekt utvrdeno je da je isti izraden u skladu s posebnim
uvjetima koji su sukladno posebnim propisima utvrdeni za izvodenje predmetnih radova te da je isti u
pogledu sadrzaja, opremanja i oznadavanja izraden u skladu s vazeéim propisima;

Ocevidom obavljenim dana 30. rujna 2010. godine na licu mjesta 1 uvidom u glavni projekt
utvrdeno je da su gradevna &estice iz to¢ke 1. izreke ovoga rjieSenja uredene u skladu s Izmjenama i
dopunama prostornog plana uredenja Grada Ludbrega tako da je:

- na iste mogu¢ pristup s ulice R.Boskovié¢a u Selniku,

- odvodnja otpadnih voda rijeSena je na nacin da se iste ispustaju u javnu kanalizaciju,

- da je na gradevnoj Cestici moguce izgraditi propisani broj parkiralisnih mjesta.

Na istom oéevidu utvrdeno je da na zemljidtu iz totke 1. izreke ovoga rjeSenja nisu izvedeni
radovi
predvideni glavnim projektom iz togke 1. izreke ovoga rjesenja.

Branko i Marija Margi¢ iz Selnika, R.Bogkovi¢a 7/B, vlasnici susjedne ¢kbr. 421/5 i Mate i
Stefica Vrbani¢ iz Selnika, Varazdinska 4, vlasnici susjedne ¢kbr. 421/2 i 421/3, nakon uvida u glavni
projekt, na zapisnik sastavljen dana 30. 09. 2010. godine pred ovim tijelom 1zjavljuju da na predloZeni
glavni projekt nemaju primjedbe 3to su potvrdili i svojim potpisom u zapisnik.

Tijekom postupka investitor je dostavio dokaz o pladenom komunalnom doprinosu Grada
Ludbrega Klasa: UP/1-415-03/10-01/27, Urbroj: 2186/18-03/3-10-3 od 30. 09. 2010. godine i dokaz o
Podmirenom vodnom doprinosu Hrvatskim vodama VGI ,Plitvica-Bednja“, Varazdin, Medimurska
ulica br. 26-b klasa: UP/I-325-08/10-01/0040083, urbroj: 374-3206-2-10-2 od 24. 09. 2010. godine.




Slijedom svega izloZenog postupljeno je prema odredbi &lanka 27. stavka 1. Za1.<0na‘ 0
postupanju i uvjetima gradnje radi poticanja ulaganja te je odlugeno kao u toéci 1. izreke ovoga rjesenja.
U tocci 2. izreke ovog rje3enja odluéeno je u skladu s odredbom stavka 2. istog ¢lanka.

U toéci 3. izreke ovoga rjesenja odlueno je u skladu s odredbom &lanka 31. Zakona o
postupanju i uvjetima gradnje radi poticanja ulaganja.

U toéci 4. izreke ovoga rjeSenja odluéeno je u skladu s odredbom ¢&lanka 178. stavka‘ 2. Zakona
o prostornom uredenju i gradnji koja se u predmetnom sluéaju primjenjuje prema odredbi ¢lanka 3.
stavak 1. Zakona o postupanju i uvjetima gradnje radi poticanja ulaganja.

U todci 5. izreke ovoga rjesenja odlugeno je u skladu s odredbom ¢lanka 249. stavka 1. Zakona
o prostomom uredenju i gradnji koja se u predmetnom slu¢aju primjenjuje prema odredbi ¢lanka 3.
stavka 1. Zakona o postupanju i uvjetima gradnje radi poticanja ulaganja.

U to&ci 6. izreke ovoga rjesenja odludeno je u skladu s odredbom ¢lanka 36. stavka 1. Zakona o
postupanju i uvjetima gradnje radi poticanja ulaganja.

U toéci 7. izreke ovoga rje$enja odludeno je u skladu s odredbom ¢lanka 38. stavka 1. Zakona o
postupanju i uvjetima gradnje radi poticanja ulaganja.

Upravna pristojba za izdavanje ovoga rjeSenja po Tbr. 63. tocci 1. Tarife Zakona o upravnim
pristojbama ( Narodne novine broj 8/96, 77/96,95/97, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 116/00, 163/03,
17/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05, 129/06, 117/07, 25/08, 60/08, 30/09 i 20/10 ) placena je
drzavnim biljegom u iznosu od 20,00 kuna zalijepljen na zahtjevu i uredno ponidten te 523,72 kuna
upladenih na ra¢un broj 2489004-1800005007 u korist Varazdinske Zupanije.

POUKA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjesenja dopustena je Zalba Ministarstvu zaStite okolida, prostornog uredenja i
graditeljstva Zagreb, ulica Republike Austrije 20 u roku od 15 dana po prijemu rjesenja.

Zalba se predaje neposredno ili 3alje podtom upravnom odjelu, a moZe se izjaviti i na zapisnik
uz pristojbu prema &lanku 3. Tbr. 3. Zakona o upravnim pristojbama u iznosu od 50,00 kuna.

DOSTAVITIL:
(1, Pé&elarske zadruga ,,API-CRO¥,
Ivana Gunduli¢a 18, Ludbreg,- 2x
Grad Ludbreg, Trg Svetog Trojstva 14, Ludbreg,
Margi¢ Branko i Marija, R.Boskovié¢a 7/B, Selnik,
Vrbanié Mate i Stefica, Varazdinska 4, Selnik,
Uprava za inspekcijske poslove,
Podruéna jedinica Varazdin, Kratka 1/111,
6. Ured Drzavne uprave u Varazdinskoj Zupaniji,
Ispostava Ludbreg, Trg Sv. Trojstva 14,
7. Evidencija, ovdje,
8. Pismohrana, ovdje.

RN OIS0




