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_1. REGISTRACIJA TVRTKE
RJESENJE O UPISU U POPIS STALNIH
SUDSKIH VJESTAKA

Varazdin, veljaca 2019.
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REPUBLIKA HRVATSKA MBS:070137108
TRGOVACKI SUD U VARAZDINU Tt-15/4954-2

RJESENUJE

Trgovacki sud u Varazdinu po viSem sudskom savjetniku Ivana
StarCevié u registarskom predmetu upisa u sudski registar
osnivanja drudtva s ogranicenom odgovornoséu po prijedlogu
predlagatelja VIP drustvo s ograniCenom odgovornosdu za
vjeStalenje i projektiranje, Varazdin, Vladislava VeZic¢a 10,
28.12.2015.

rijesio je
u sudski registar ovog suda upisuje se:
osnivanje drustva s ograni¢enom odgovornoséu
pod tvrtkom/nazivom VIP druitvo s ogranicenom odgovorno3éu za
vjeStacenje i projektiranje, sa sjedistem u VaraZdin, Vladislava
VeZic¢a 10, u registarski uloZak s MBS 070137108, prema podacima

naznacenim u prilogu ovoga rje8enja ("Podaci za upis u glavnu
knjigu sudskog registra"), koji je njegov sastavni dio.

TRGOVACKI SUD U VARAZDINU

U VaraZdinu, 28. prosinca 2015. godine
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Uputa o pravnom lijeku:

Pravo na Zalbu protiv ovog rjeSenja ima sudionik ili druga osoba
koja za to ima pravni interes. Zalba se podnosi u roku od 8
‘(osam) dana Visokom trgovadkom sudu Republike Hrvatske u dva
primjerka, putem prvostupanjskog suda. Predlagatelj nema pravo
Zalbe.
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TRGOVACKI SUD U VARAZDINU MBS: 070137108
Tt-15/4954-2 Datum: 28.12.2015
PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
(prilog uz rijegenje)

Pod @rojem upisa 1 za tvrtku VIP drudtvo s ogranicenom odgovorno$éu
za vjedtacenje i projektiranje upisuje se:

SUBJEKT UPISA
TVRTKA:

VIP drustvo s ogranienom odgovornoZéu za vijeStacfenje i
projektiranije

VIP d.o.o.
SJEDISTE/ADRESA:
VaraZdin (Grad VaraZdin)

Vladislava VeZicéa 10

PRAVNI OBLIK:
drustvo s ogranidenom odgovornosdéu

PREDMET POSLOVANJA:

* - izrada procjene vrijednosti nekretnine

* - vjeStaCenje iz podru&ja graditelijstva i
arhitekture i izrada vjedtadkih nalaza

* - projektiranje i gradenje gradevina te stru&ni
nadzor gradenja

* ~ energetsko certificiranje, energetski pregled

zgrade 1 redoviti pregled sustava grijanja i
sustava hladenja ili klimatizacije u zgradi

* - stru¢ni poslovi prostornog uredenja

djelatnosti prostornog uredenja

djelatnost projektiranja i/ili struénog

nadzora gradenja

- djelatnost gradenja

- djelatnost upravljanja projektom gradnje

djelatnost ispitivanja

- djelatnost prethodnih istraZivanija

- djelatnost tehnidkog ispitivanja i analize

- obavljanje djelatnosti upravljanja projektom

gradnje

kupnja i prodaja robe

pruZanje usluga u trgovini

- obavljanje trgovalkog posredovanja na domadem

i inozemnom trZidtu

- zastupanje inozemnih tvrtki

- usluge informacijskog drudtva

skladistenje robe - usluge skladistenja

~ djelatnost pakiranija

- djelatnost javnog cestovnog prijevoza putnika

ili tereta u unutarnjem cestovnom prometu

* - prijevoz putnika u unutarnjem cestovnom
prometu

* - Jjavni prijevoz putnika u medunarodnom
linijskom cestovnom prometu

* - prijevoz tereta u unutarnjem i medunarodnom

* ¥
[
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*
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TRGOVACKI SUD U VARAZDINU MBS: 070137108
Tt-15/4954-2 Datum: 28.12.2015
PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
(prilog uz rjesenje)

Pod projem upisa 1 za tvrtku VIP drudtvo s ogranicenom odgovornoiéu

za vjesStalenije i projektiranje upisuje se:

SUBJEKT UPISA
PREDMET POSLOVANJA:

cestovnom prometu
* - prijevoz za vlastite potrebe
- agencijske djelatnosti u cestovnom prometu
- djelatnosti pruZanja kolodvorskih usluga u
autobusnom prometu
* - djelatnosti prufanja kolodvorskih usluga u
teretnom prometu
- ralunovodstveni poslovi
* - knjigovodstvene djelatnosti
* - Dpopravak predmeta za osobnu uporabu i
ku¢anstvo
* ~ poslovi upravljanja nekretninom i odrzavanije
nekretnina
- poslovanje nekretninama
kupnja i prodaja vlastitih nekretnina
- posredovanje u prometu nekretnina
- iznajmljivanje i upravljanje vlastitim
nekretninama ili nekretninama uzetim u zakup
etaZiranje nekretnina

* ok ok %
!

*
!

* - dezinfekcija i za3tita od Stetodina u
zgradama

* - pripremanje i usluZivanije jela, pica i
napitaka i pruZanje usluge smjestaja

* - pripremanje jela, piéa i napitaka za

potro3nju na drugom mjestu sa ili bez
usluzivanja (u prijevoznom sredstvu, na
priredbama) i opskrba tim jelima, pié¢ima i
napitcima (catering)

* — savjetovanje u vezi s poslovanjem i
upravljanjem

* - iznajmljivanje strojeva i opreme, bez
rukovatelja i predmeta za osobnu uporabu i
kuéanstvo

* - istraZivanje trZista i ispitivanje javnoga
mnijenja

* - promidZba (reklama i propaganda)

* - CiSc¢enje svih vrsta objekata

* - istraZivanje i eksploatacija mineralnih
sirovina

* ~ izrada projekta gradenja rudarskih objekata i
postrojenja

* - gradenje ili izvodenje pojedinih radova na
rudarskim objektima i postrojenjima

* - uvodenje instalacija vodovoda, kanalizacije i
plina i instalacija za grijanje i
klimatizaciju

* - organizacija sastanaka i poslovnih sajmova

* - strufni poslovi u podrudju zadtite na radu;
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TRGOVACKI SUD U VARAZDINU MBS : 070137108

Tt-15/4954-2

Datum: 28.12.2015

PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA

(prilog uz rjesenje)

Pod projem upisa 1 za tvrtku VIP drustvo s ogranicenom odgovornoséu
za vjeS3tacCenje i projektiranje upisuje se:

SUBJEKT UPISA

PREDMET POSLOVANJA:

izrada svih vrsta procjena opasnosti iz
zaStite na radu; mjerenje &imbenika radnog
okolisa (buka, osvijetljenost, mikroklima,
kemijske Stetnosti); izrada elaborata o
opremanju objekata i postrojenja znakovima
sigurnosti; osposobljavanje radnika za rad na
siguran nadin za sve vrste poslova;
osposobljavanje poslodaveca iz podrucja
zaStite na radu; osposobljavanje ovla3dtenika
poslodavca za za3titu na radu;
osposobljavanje povjerenika radnika za
zaStitu na radu; osposobljavanje za
utvrdivanje alkoholiziranosti radnika na
radu; osposobljavanje za rad na visini;
izrada plana evakuacije i spasavanja;
ispitivanje strojeva i uredaja s povecanim
opasnostima i sve vrste radne opreme; izrada
pravilnika za3tite na radu; izrada plana i
programa osposobljavanja radnika za rad na
siguran na&in; vodenje za3tite na radu -
poslovi struénjaka i slufbe za3tite na radu;
osposobljavanje radnika za pruZanje prve
pomo¢i na radu; nadzor nad primjenom pravila
zaStite na radu

savjetodavne usluge pri izradi tehnoloZko
tehnic¢kih rje3enja za postrojenja vezano uz
uvjete zadtite na radu

struéni poslovi u podruéju zaZtite od pozZara:
izrada procjena ugroZenosti od pozZara i
tehnoloSkih eksplozija i planova zadtite od
poZara; osposobljavanje puanstva za primjenu
preventivnih mjera za3tite od poZara i za
gaSenje poletnih poZara; izrada opc¢eg akta iz
zaStite od poZara; pregledi i ispitivanija
elektrinih instalacija i uredaja u
protueksplozijskoj zadtiti; provijera uredaja
za zadtitu od statickog elektriciteta;
ispitivanja stabilnih sustava za dojavu i
gaSanje pozara (hidrantskih mreZa,
vatrodojava, plinodojava,protupoZarnih
zaklopki)

struéni poslovi planiranja u podrudju zaitite
i spaSavanja: izrada procjena ugrozenosti
jedinica lokalne i podruéne (regionalne)
samouprave; izrada planova za3tite i
spaSavanja jedinica lokalne i podru&ne
(regionalne) samouprave; izrada vanjskih
planova jedinica podruéne (regionalne)
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TRGOVACKI SUD U VARAZDINU MBS: 070137108
Tt-15/4954-2 Datum: 28.12.2015
PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
(prilog uz rjesenije)

Pod projem upisa 1 za tvrtku VIP drustvo s ogranicenom odgovorno&éu

za vjeStacenje i projektiranje upisuje se:

SUBJEKT UPISA
PREDMET POSLOVANJA:

Samouprave za sprjefavanje velikih nesreéa
koje ukljuduju opasne tvari; izrada raS¢lambi
0 prac¢enju stanja i izvjedéa o stanju sustava
zaStite i sprelavanja jedinica lokalne i
podruéne (regionalne) samouprave; izrade
posebnih elaborata proraduna i projekcija u
sustavu zaStite i spa8avanja; izrada
operativnih planova za3tite i spaSavanija

* - struéni poslovi u podru&ju zaftite okoliZa:
obavljanje strué&nih poslova za potrebe
Registra one¢is¢avanja okoliSa; izrada
operativnih planova intervencija u za3titi
okoliSa; izrada plana gospodarenje otpadom;
izrada svih vrsta elaborata iz zastite
okoliSa; izrada operativnih plinova u
sluCaju iznenadnih zagadenja voda; izrada
eleborata za izdavanje vodopravne dozvole;
izrada studija o znacajnom utjecaju plana ili
programa na okoli§; izrada studija o utjecaju
zahvata na okoli$ ukljuéujuéi i studiju
prihvatljivosti planiranog zahvata za
prirodu; izrada tehnic¢ko-tehnoloskog rjesenja
za postrojenje vezano za objedinjene uvjete
zaStite okolisa; izrada programa zastite
okoliSa; izrada izvijeéa o stanju okoliZa;
izrada izvje3éa o sigurnosti; izrada
elaborata o za3titi okoliZ%a koji se odnose na
zahvate za koje nije propisana obveza
procjene utjecaja na okolid; izrada odnosno
provjeru (reviziju) posebnih elaborata,
proracuna i projekcija za potrebe sastavnica

okolisa

* - procjena 3teta nastalih u okoliZu i pracenje
stanja iz podru&je zastite okoliZa

* - strulni poslovi u podru&ju zadtite od buke:

izrada procjene utjecaja buke na okolid;
izrada stru&nih podloga glede zaitite od buke
za dokumente prostornog uredenja svih razina
i akata za njihovo provodenje; izrada karata
buke i akcijskih planova; projektiranje,
odnosno predvidanje razine buke; akustiéna
mjerenja (mjerenje razine buke, mjerenje
zvuéne izolacije)

* ~ lzrada plana izvodenja radova; poslovi
koordinatora za za3titu na radu u fazi izrade
projekta i koordinatora za zadtitu na radu u
fazi izvodenja

* - izrada tehnolo3ke dokumentacije i tehnicki
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TRGOVACKI SUD U VARAZDINU MBS: 070137108
Tt-15/4954-2 Datum: 28.12.2015
PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
(prilog uz rjesenje)

Pod brojem upisa 1 za tvrtku VIP drudtvo s ogranicenom odgovornoséu
za vjeStalenje i projektiranje upisuje se:

SUBJEKT UPISA
PREDMET POSLOVANJA:

nadzor, izrada elaborata za3tite na radu za
potrebe glavnih projekata; izrada elaborata
zaStite od poZara za potrebe glavnih
projekata

savjetovanje i procjene rizika na podrucju
industrijske, javne i osobne sigurnosti, te
zaStite na radu i za3tite od pozZara

* - osposobljavanje radnika za provodenije
evakuacije i spaavanja
* - ispitivanje betonskih, armiranobetonskih,

Celi¢nih i sliénih konstrukcija
- izrada stru&ne literature za sve vrste

osposobljavanja

* - razvoj, proizvodnja, montaZa, odrZavanje i
servisiranje elemenata i sustava za&tite od
poZara

* - projektiranje i servisiranje vatrodojavnih,
protuprovalnih i CCTV sistema

* ~- servisiranje vatrogasne opreme i vatrogasnih
aparata

. - nadzor i potvrdivanje; ispitivanje, nadzor i

kontrola u projektiranju, izradi tehni&kih
uvjeta i tehnolodkih postupaka, proizvodniji,
montaZi i pudtanju u pogon strojarskih,
elektro i gradevinskih postrojenja i objekata
* - kontrola tehnicke dokumentacije u pogledu
stabilnosti, sigurnosti, funkcionalnosti,
fizikalnih svojstava i ekonomi&nosti

N - lznajmljivanje strojeva, opreme i mjerenih
instrumenata, bez rukovatelija
* - nadzor i ispitivanje sukladnosti dizala

- poslovi ugradnje, odrZavanja i servisiranja
vatrodojavnih sustava i sustava tehnicdke
zaStite

* - termografska ispitivanja

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

Vladimir Zadravec, OIB: 17426432166
Varazdin, Vladislava VeZiéa 10
- jedini osnivaé& d.o.o.

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

Vladimir Zadravec, OIB: 17426432166
Varazdin, Vladislava VeZiéa 10
-~ direktor
- zastupa druStvo pojedina&no i samostalno
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TRGOVACKI SUD U VARAZDINU MBS: 070137108
Tt-15/4954-2 Datum: 28.12.2015

PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
(prilog uz rjesenje)

Pod brojem upisa 1 za tvrtku VIP drudtvo s ograni¢enom odgovorno$éu

za vje3tadenije i projektiranje upisuje se:

SUBJEKT UPISA

TEMELJNI KAPITAL:
20.000,00 kuna

PRAVNI ODNOSI:
Osnivadki akt:

Izjava o osnivanju drustva s ogranicenom odgovornodéu od

23.12.2015.
U VaraZdinu, 28. prosinca 2015. o ﬂ%

NVisi sudski savjetnik

(tﬂ Iv%a‘ Starderic

b &% ‘]

)
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REPUBLIKA HRVATSKA MBS:070137108
TRGOVACKI SUD U VARAZDINU Tt-18/1873-2

RIJESENUJIE

TrgovaCki sud u VaraZdinu po sudskom savjetniku Janja Topol u

registarskom predmetu wupisa u  sudski registar promjene

djelatnosti unutar predmeta poslovanja i promjene odredbi izjave

o osnivanju po prijedlogu predlagatelja VIP drudtvo s ogranicenom
odgovorno§éu za vjesStacenje 1 projektiranje, VaraZdin, Vladislava
Vezi¢a 10, 03.05.2018.

rijesio je
u sudski registar ovog suda upisuje se:

promjena djelatnosti unutar predmeta poslovanja i promjena
odredbi izjave o osnivanju subjekta upisa upisanog

pod tvrtkom/nazivom VIP dru8tvo s ogranic¢enom odgovornoSc¢u za
vjeStadenje i projektiranje, sa sjedistem u Varazdin, Vladislava
Vezi¢a 10, u registarski uloZak s MBS 070137108, OIB

53495674497, prema podacima naznacenim u prilogu ovoga rje3enja
("Podaci za upis u glavnu knjigu sudskog registra"), koji je
njegov sastavni dio.

TRGOVACKI SUD U VARAZDINU

U VaraZdinu, 3. svibnja 2018. godine

Uputa o pravnom lijeku:

Pravo na zalbu protiv rjesenja sudskog savjetnika (ovlaStenog
registarskog referenta) ima sudionik ili druga osoba koja za to
ima pravni interes, a predlagatelj samo kada je zahtjev odbijen
ili prijava odba&ena. Zalba se podnosi ovom sudu u roku od 8 dana
u dva primjerka.
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TRGOVACKI SUD U VARAZDINU MBS: 070137108
Tt-18/1873-2 Datum: 03.05.2018
PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
(prilog uz rjesenje)

Pod brojem upisa 2 za tvrtku VIP drudtvo s ogranienom odgovorno$déu

za vjedtacenje i projektiranje upisuje se:

SUBJEKT UPISA

PREDMET POSLOVANJA:

- turisti&ke usluge u nauti&kom turizmu

- turistidke usluge u zdravstvenom turizmu

- turisticke usluge u kongresnom turizmu

- turistilke usluge aktivnog i pustolovnog

turizma

* - turisticke usluge na poljoprivrednom
gospodarstvu, uzgajali3tu vodenih organizama,
lovistu 1 u 5umi Sumoposjednika te ribolovnom
turizmu

* - usluge iznajmljivanja vozila {(rent-a-car)

- usluge turistickog ronjenja
- usluge iznajmljivanja opreme za 3port i

rekreaciju turistima i obveze pruZatelja
usluge

* - odrZavanje fasada

unutarnje i vanjsko odrZavanje gradevina i

prostorija

- odrZavanje javnih povr3ina

odrZavanje gradevina kulturnih bastina

- djelatnost autopraonica

- proizvodnja metalne galanterije

* ok ko

*
|

* ok k%
!

PRAVNI ODNOSI:

Osnivacki akt:
Odiukom &lana druStva od 26.04.2018. izmijenjena je Izjava o
osnivanju od 23.12.2015., u €l. 7. glede predmeta poslovanja
te je donesen potpuni tekst Izjave od 26.04.2018.

U VaraZdinu, 03. svibnja 2018.

D002,

2018-05-03 11:47:06 Stranica: 1 od 1
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f.lqa
L
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R PLURLIES R Sk A
UGS SUD 1 SRAZIM
URFIORFOS I DNICE 5104

Brof: 4 Su-40:17-4
Farazdin, 25, sijelaju 2017

W A5 BX5.1 B216.11 €L 4. Pravilnika

Na temelu &1, 126, Zakona o sudovima (NN be. 2813
i 2010, predsiednica Zopanijskee suds u

o stalnim sudskim vicstacima (NN be, 3844 @ 125015
Varafdin Snjeana |repek-Sabijan donnsi

RJESENIJE

¥ladimir Zadravee, strulni specijalist ing, aedif. iz Varzding. V. Vezica 1), kaji je ranije
imenevan stalnim sudskin vieStukum 2a graditeljstvo, posljednji pura rjesenjem broi: 4 Su-27/13-4 od 11,
sednja 2013, podine. pouovan se imenaje stalnim sudskim vjcilskom za graditeljstve, na vrijeme nd
detiri gadine,

Obrazletenje

Viadimir Zadeavee, saueni specijatist ing. aedif. iz Varazding, V. YeZita 10, podniv je zohljey 2i
ponovaim imenovanjems stalnim sudskim vjgstskom za praditelistvo, uz koji je prilodcna potrebna
dokumentacija, propsana 1, 2, Pravilnika o stalnim sudshim vieSlacima  uvjerenje da se protiv vsube ne
vodi postupak pred nadle/mim opéinskim sadom, zakljuten ngover o osiguranju od odgovornosti 7a
abavljanie poslova stalnog smlskog viestuka, fesenje o imenovanju sudskim viestukom za praditeljstvo
broj: 4 Su-27713-4 od 11, sijednja 2013, podine, te popis izviienih vieStadenja,

Uvidom u dekumentaciju utvrdeno je, da imenvvans sdovoljova tragenim uvjetima, te je
predsjednica Zopanijskog suda v Varalding odiugila wdovoljiti zabtjevy,

) Slijedom navedenoga, po stvndenju da ne pusije apreke i ¢ 2. Prvilnika, predsiednica
Zupanijskog suda w Varasding, odiudila je kao w izreei rickonja,

Propisana sudska pristojba Tar be, 400 a, st 2. Zakona ¢ izmjenama i dopunama Zakona o
sudskim pristojbama (NN br. 123711.). pluéena je u eijelosti.

{.pta o praviam lijeku:

Protiv uver riesenja moze se pudnijeli Zalba u roku 15 duna od dana dostave rjedenja, Zalba sc
negosredno predaje ili Salje pottom  preporudene Zupanijskom sudu u Varafdinu, u dva primjerks s dva
preslika rjetenja, 1 o isto] adluduje Ministarstvo pravosuda RH.

I'rg,r.lsjemﬂra snda:
Snjcians [1eypek-Sabijan
" L
"y
J’ ~
Dostuvit:
£ $aliove Zalrinvee, Varasaiv, V. Velibe 10
2 Minisoratve pravosada RIF
3, Cndinvkion yudovime F - F

4. Poreznof upravi Vartdin
PR EYUN
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U VARAZDINU
URED PREDSJEDNIKA SUDA

Broj:
4 Su-114/16-4

Varazdin,

23. ozujka 2016. g.

Na temelju ¢l. 126. Zakona o sudovima (NN br. 28/13., 33/15. i 82/15.) i &l. 4. Pravilnika o
stalnim sudskim vjedtacima (NN br. 38/14. i 123/15.), povodom zahtjeva pravne osobe VIP d.o.0. za
vjestatenje i projektiranje, sutkinja ovlastena za obavljanje poslova sudske uprave Snjezana Hrupek-
Sabijan, donosi

RIESENJE

Pravnoj osobi VIP d.o.0. za vjeStadenje i projekiiranje sa sjediStem u Varazdinu, Vladislava
Vezica 10, dozvoljava se obavljanje poslova sudskih viestadenja za podrugje graditeljstva i procjene
vrijednosti nekretnina, na podrudju Zupanijskog suda u Varazdinu, na vrijeme od &etiri (4) godine.

ObrazloZenje

Pravna osoba VIP d.o.0. za vjeStatenje i projektiranje sa sjediStem u VaraZdinu, Vladislava
Vezica 10, podnijela je po ovladtenoj osobi zahtjev za dozvolom za obavljanje poslova sudskih
vijeStatenja pravne osobe za podrugje graditeljstva i procjene vrijednosti nekretnina, uz koji je prilozena
potrebna dokumentacija, propisana Pravilnikom o stalnim sudskim viedtacima.

Uvidom u dokumentaciju utvrdeno je, da cit. pravna osoba udovoljava traZenim uvjetima, te je
sutkinja ovladtena za obavljanje poslova sudske uprave odlucila udovoljiti zahtjevu.

U skladu sa odredbama ¢l. 37. Pravilnika, pravna osoba unijeti ¢e se u Popis pravnih osoba za
obavljanjc poslova vjedtatenja.

Propisana sudska pristojba placena je u cijelosti.

Sutkinja oviastena za obavijanje
posfova sudske 7)’1‘0:*@:

Snje: naJQf7pe 7§abgan
Dostaviti: AN /
1 VP doo.o. Varazdin, Viedislava Veziéa 10 h
2. Ministarstvu pravosuda RH
3. Opéinskim sudovima I - 3
4. Poreznoj upravi Varazdin
5. pismohrana
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VIP d.o.o.

Tvrtka za vjeStacCenje i projektiranje u gradevinarstvu
Viadislava VeZiéa 10, 42 000 VaraZdin
tel. ++385 (0)42 331818, 091 72577 66, 091 233 18 18, 091 433 1818
Sfaks ++385 (0)42 49 35 94,

E-mail: viadimir.zadravec99@gmail.com
s e e s s e o oo s s e e e s e e s s e s s e e s s e o ke e s s s ke ot sk o s o o ot ok o o sk ok o ok ok ok ok s sk sk ok koo

2. IZVADAK IZ ZEMLJISNIH KNJIGA

Varazdin, veljaca 2019.
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et
I.I.:

REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Op¢inski sud u VaraZdinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL LUDBREG
Stanje na dan: 28.02.2019. 00:30
Katastarska opéina: 316814, LUDBREG

Broj zadnjeg dnevnika: Z-8777/2018

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK ulo¥ka: 3026

Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. | Z*0iilita Oznaka zemljiita Primjedba
62:& jutro | ¢hv m2
1. 388 RAKITJE 906
ORANICA 906
2. 1243/1 ULICA RUDOLFA FIZIRA 4547
LIVADA 4547
3. 1243/2 ULICA RUDOLFA FIZIRA 7372
LIVADA 7372
4. 1243/4 ULICA RUDOLFA FIZIRA 4200
LIVADA 4200
S, 1243/5 ULICA RUDOLFA FIZIRA 3850
LIVADA 3850
6. 1243/6 ULICA RUDOLFA FIZIRA 4554
LIVADA 4554
UKUPNO: 25429
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrlaj upisa [Primjedba
2. Vlasnitki dio: 1/1
GRAD LUDBREG, OIB: 84947296034, LUDBREG, TRG SVETOG TROJSTVA 14
C
Teretovnica
Rbr. | SadrZaj upisa l Iznos |Primjedba
2.
2.1 Zaprimljeno 15.03.2017.g. pod brojem Z-3459/2017
UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.&. 388, UGOVOR O OSNIVANJU PRAVA
SLUZNOSTI 26.01.2017, IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA 17.02.2017, pravo
sluznosti puta kao prava kolnika na poslunim nekretninama radi pristupa za osoblje,
vozila i strojeve izvoditelja radova i prava imati svoju napravu - trafostanicu TS 10(20)
/10 kV s pprikljuénim 10(20)kV kabelskim vodom i NN izlazima, a sve to prema prema
Glavnom projektu Elektre Koprivnica broj DL-3111,
Stranica: 1

Zemlji¥noknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 28.02.2019. 07:11:02
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 316814, LUDBREG Broj ZK ulofka: 3026
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa l Iznos

HEP - OPERATOR DISTRIBUCIJSKOG SUSTAVA D.0.0., OIB: 46830600751,
ZAGREB, ULICA GRADA VUKOVARA 37

Primjedba

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 28.02.2019.

Zemlji¥noknji¥ni izvadak (datum i vrijeme izrade) 28.02.2019. 07:11:02 Stranica: 2
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VIP d.o.o.

Tvrtka za vjeStacenje i projektiranje u gradevinarstvu
Viadislava Veziéa 10, 42 000 VaraZdin
tel. ++385 (0)42 33 1818, 091 72577 66, 091 233 18 18; 091 433 1818
SJaks ++385 (0)42 49 35 94,

E-mail: viladimir.zadravec99@gmail.com
e s o o s ske s s sk ok oo s s e oo s s s s s o s s ot s e e sk s s s e e ks s ke o s s s ok sk s ok o ok ook sk sk o oo s s sk ok e ok

3. ORTO-FOTO SNIMAK

Varazdin, veljaca 2019.
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Narucitelj: GRAD LUDBREG
Trg Svetog Trojstva 14
42 230 Ludbreg
OIB: 849 472 900 34

ELABORAT PROCJENE
PROMETNE VRIJEDNOSTI
U
LUDBREGU

4. UYoD

Na zahtjev Naruditelja, izvrsit ée se procjena nekretnine:

- katastarska Cestica br. 1243/2, ko. Ludbreg, upisana u zemljisno knjizni uloZak br. 3026,
kao ulica Rudolfa Fizira, livada sa 7.372 m?, $to je i sveukupna povrsina,

na lokaciji u Ludbregu.

Ocevid i pregled postojeéeg stanja obavijen je 26. veljace 2019. godine.

Predmet ove procjene je katastarska Cestica broj 1243/2, ko. Ludbreg. Ista u naravi
predstavlja gradevinsko zemljiste, koje se nalazi jugoistoéno od centra Grada Ludbrega, kraj

pruge.

Prema Urbanistickom planu uredenja Grada Ludbrega, III. izmjena i dopuna,
predmetna katastarska Cestica nalazi se unutar gradevinskog podrucja naselja u zoni mjesovite,
preteZito poslovne namjene (oznaka M2).

Procjena vrijednosti nekretnine izvrSit Ce se na temelju pregleda svih nekretnina, skupljanja
podataka sa terena, detaljne izmjere istih i izradi foto dokumentacije.

Dan ocevida podudara se sa danom kakvoce i danom vrednovanja.

Dan kakvoce predstavija datum na koji se odnosi stanje (kakvoca) nekretnine, koje je
mjerodavno za procjenu vrijednosti nekretnine.

Dan vrednovanja predstavija datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine

Dakle, zadatak procjenitelja je odrediti trZisnu vrijednost nekretnina na dan vrednovanja
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4.1. PODACI O NEKRETNINI I NJENOM LEGALITETU

Predmet ove procjene je katastarska cestica broj 1243/2, ko. Ludbreg. Ista u naravi
predstavlja gradevinsko zemljiste, koje se nalazi jugoistocno od centra Grada Ludbrega, kraj
pruge.

Prema Urbanistickom planu uredenja Grada Ludbrega, IIl. izmjena i dopuna, predmetna
katastarska Cestica nalazi se unutar gradevinskog podrucja naselja u zoni mjeSovite, preteZito
poslovne namjene (oznaka M2).

Za izradu Procjene vrijednosti navedenih nekretnina prikupljeni su podaci sa terena te je
izvrSeno slikanje istih.
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5. PRIMJENA ZAKONA I PROPISA

Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18)
Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17)
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)

Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/18)

Propisi o vlasnistvu:

» Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima ( NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17)

»  Zakon o zemljisnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08,
126/10, 55/13, 60/13, 108/17)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrada i energetskom certificiranju (NN 88/14)

Pravilnik o nalinu izracuna gradevinske (bruto) povrSine zgrade (NN 93/17)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN78/10, 76/11, 18/12, 151/13 i 83/15)

Odluka o komunalnom doprinosu grada/naselja

Propisi iz zemlja Clanica EU (sukladno odredbama Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina, cl. 42.)

HRN IS0 9836:2011 Definicija i proracun pokazatelja ploStine i prostora

VaZecli gradevinski normativi i propisi u RH
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6. METODOLOGIJA PROCJENE

Metodu moramo odabrati sukladno:
» Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ( NN 78/15 ),
» Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Prema spomenutom Zakonu i Pravilniku postoje slijedeée metode:

Poredbena metoda

Prihodovna metoda

Troskovna metoda

Posebni nacini procjene vrijednosti nekretnina
Procjena vrijednosti prava gradenja

Procjena prava sluZnosti

Osnove za procjenu naknade za sluZnosti vodova
Procjena vrijednosti prava stanovanja ili prava plodouZivanja
Prekoracenje mede gradenjem

Povrsine javne namjene

Procjena naknade za izvlastene nekretnine
Masovne procjene vrijednosti nekretnina

Lol SR S

VVVVVVYY

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trZisne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i
ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaza kao pomoéne gradevine,
garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trZisna se
vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Prihodovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trZisne vrijednosti izgradenih
katastarskih cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine
svrha kojih je stvaranje prihoda.

Troskovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trZisne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim
oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene
i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljeZjima nisu usporedive. TroSkovna metoda
primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja
u gradevine.

Posljedicno navedenog,
za izracun vrijednosti nekretnine koristit cemo se:

» Poredbenom metodom za izradun vrijednosti zemljista,

Indeksni nizovi (bazni indeksi) jesu nizovi kojima se prate promjene opcéih vrijednosnih odnosa
na trzistu nekretnina tako da se prosjecan odnos cijene nekretnine nekog obuhvacéenog razdoblja
stavi u odnos s cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s indeksom 100

Koeficijenti za preralunavanje jesu koeficijenti pomocu kojih se preracunavaju razlike u
vrijednosti istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljeZjima.
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Koeficijenti za prilagodbu jesu koeficijenti koji se izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih
cijena i izracunatih vrijednosti istih nekretnina, a obuhvacéaju koeficijente za prilagodbu troskovne
vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

Interkvalitativno izjednacavanje je postupak preracunavanja razlika u vrijednosti poredbenih
cijena katastarskih Cestica, pribliznih vrijednosti zemljista odnosno poredbenih pokazatelja
izgradenih katastarskih Cestica do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim obiljeZjima u
odnosu na na katastarsku cesticu koja je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoéi)
pomocu koeficijenata za preracunavanje.

Meduvremensko izjednalavanje je postupak proracunavanja razlika u konjukturi do kojih se
dolazi bog promjena opCih vrijednosnih odnosa na trZistu nekretnina tijekom vremena pomocéu
indeksnih nizova
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7. LOKACIJA

7.1. MAKROLOKACIJA

Grad Ludbreg ¢ini 13 naselja: Apatija, Bolfan, Cukovec, Globocec Ludbreski, Hrastovsko,
Kucan Ludbreski, Ludbreg, Poljanec, Segovina, Selnik, Sigetec Ludbreski, Slokovec i Vinogradi
Ludbreski.U tih 13 naselja prema popisu stanovnistva iz 2011. godine imamo Zivi 9194
stanovnika.

Ludbreg je grad u Podravini (sjeverozapadna Hrvatska) na lijevoj obali rijeke Bednje, 25
km jugoistocno od Varazdina na magistralnoj cesti VaraZzdin — Koprivnica. Smjesten je podno
obronaka Kalnickog gorja a nalazi se na nadmorskoj visini od 157 m.

Iz Ludbrega vodi 6 cestovnih pravaca. Podravska cesta prema VaraZdinu i Koprivnicu ima
superregionalno znacenje. Pravac dolinom Bednje prema VaraZdinskim Toplicama i Novom
Marofu veze se na Magistralnu cestu Zagreb — VaraZdin (regionalno znacenje). Pravci
subregionalnog znacenja su prema Legradu (donjem Medimurju), Prelogu, a nije bez znacenja ni
pravac prema prikalnickim selima.

Dizajn: ZTK Ludbreg

KOPRIVNICA - OSIJEK
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7.2. MIKROLOKACIJA

Predmet ove procjene su katastarske Cestice broj 1244/2, 1243/4, 1243/5 i 1243/6, ko.
Ludbreg. Iste u naravi predstavijaju gradevinsko zemljiste, koje se nalazi jugoistocno od centra
Grada Ludbrega, kraj pruge.

Prema Urbanistickom planu uredenja Grada Ludbrega, 1l izmjena i dopuna, predmetne
katastarske cestice nalaze se unutar gradevinskog podrucja naselja u zoni mjeSovite, preteZito
poslovne namjene (oznaka M2).
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IZVOD IZ URBANISTICKOG PLANA UREPENJA GRADA LUDBREGA

- Dosadas$nje stanje prema UPU Grada Ludbrega — I1. izmjene i dopune
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VARAZDINSKA JUPANIIA

GRAD LUDBREG

URBANISTICKI PLAN
UREDENJA
LUDBREG

IZMJENE 1 DOPUNE II
1.
KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA
coooe
,3’ mmmmsm
ZASTITNE ZELENE POVREINE

CESTE 1 ULICE
——————

TUMAC:
GRANICA OBUHVATA

@ STAMBENA NAMIENA
i (A Mesoyma naENA.
MY | PRETENTO STAMBENA

AT LESOVITA NAMIENA.
N PRETEZITO JAVNA | POSLOVNA

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA
@ ‘ Dm%w O3DUECH VRTIC

| B Srn o T RS
N2 - ZONA2 N3 - ZONA X N4 - ZOMA 4

i | PROZVODNO-POSLOVNA NAMIENA
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7.3. SADASNJE KORISTENJE I RAZVOJNI POTENCIJAL ZEMLJISTA

Kako je prethodno navedeno:

Predmet ove procjene je katastarska Cestica broj 1243/2, ko. Ludbreg. Ista u naravi
predstavija gradevinsko zemljiste, koje se nalazi jugoistocno od centra Grada Ludbrega,

kraj pruge.

Prema Urbanistickom planu uredenja Grada Ludbrega, Il izmjena i dopuna, predmetna
katastarska Cestica nalazi se unutar gradevinskog podrucja naselja u zoni mjesovite,

preteZito poslovne namjene (oznaka M2).
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8. PROCJENA VRIJEDNOSTI

Kod izracuna vrijednosti nekretnine:

- katastarska Cestica br. 1243/2, ko. Ludbreg, upisana u zemljisno knjizni uloZak br. 3026,
kao ulica Rudolfa Fizira, livada sa 7.372 m? S$to je i sveukupna povrsina, na lokaciji u
Ludbregu.

Vrijednost Ce ciniti:
- vrijednost zemljista
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8.1. PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA (KC.BR. 1243/2, KO. LUDBREG)

- Predmet ove procjene je katastarska Cestica broj 1243/2, ko. Ludbreg. Ista u naravi
predstavilja gradevinsko zemljiste, koje se nalazi jugoistocno od centra Grada Ludbrega,
kraj pruge.

- Prema Urbanistickom planu uredenja Grada Ludbrega, 1lI. izmjena i dopuna, predmetna
katastarska Cestica nalazi se unutar gradevinskog podrucja naselja u zoni mjesovite,
preteZito poslovne namjene (oznaka M2).

Prema_Pravilniku o metodama procjene vrijednosti (NN 105/15), Clanak 10., kategorije
zemljiSta su:

1. Prva kategorija zemljiSta koja obuhvaca katastarske Cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za
izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

2. Druga kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu za
koje su doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moZe
ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

3. Treca kategorija zemlji§ta obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu za koje nisu
doneseni svi propisani prostorni planovi.

4. Cetvrta kategorija zemljista obuhvaéa ostalo zemljiste izvan gradevinskog podrudja.

U Cetvrtoj kategoriji zemljista razlikuju se:

1. poljoprivredne i Sumske povrsine koje ce se na temelju objektivnih znacajki u dogledno
vrijeme iskljucivo koristiti za poljoprivredno i Sumsko gospodarenje. Tu se ubrajaju i zemljista za
koja postoje ogranicenja u postupku nji

hove obrade i koristenja (primjerice zemljiSta u vodozastitnim podrudjima), Sume s
ogranicenim nacinom koriStenja (primjerice zastitne Sume i Sume u parkovima prirode i
nacionalnim parkovima), neplodne i neobradene povrSine.

2. pogodna poljoprivredna zemljista obuhvacaju poljoprivredne i Sumske povrsine Ciji
narocito povoljan poloZaj mozZe utjecati na visu razinu trZisne vrijednosti zemljista u odnosu na
poljoprivredna zemljista koja su udaljenija od naselja. Znacajke koje upuéuju na pogodna
poljoprivredna zemljista su:

a. blizina podrucja koja su ve¢ urbanisticki uredena,

b. podrucja za koja se ocekuje daljnji urbanisticki razvoj,

¢. narocite privlacne snage okolnih podrucja ili lijepog krajobraznog okolisa s dobrom

prometnom povezanosti s urbanim aglomeracijama,

d. kupci katastarskih Cestica nisu poljoprivrednici,

e. nacin koristenja nije vezan za poljodjelstvo.

3. povrSine na predjelima manje prirodne i krajobrazne vrijednosti na kojima se namjerava
graditi kamp, igraliste za golf ili drugo sportsko-rekreacijsko igraliste na otvorenom prema
uvjetima propisanim posebnim zakonom kojim se ureduje podrucje prostornoga uredenja.

Prema _navedenoj kategorizaciji zemljista, razvidno je da predmetna procjenjivana parcela
spada u I kategoriju zemljista, koja obuhvaca katastarske Cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za
izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

U neposrednoj blizini, unatrag nekoliko godina ( do Cetiri)) prodavane su gradevinske parcele,
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te su iste zavedene u eNekretninama. Uzet cemo predmetne podatke te iste podvrgnuti korektivnim
faktorima, i dobiti jedinicnu cijenu po kojoj bi se trebale prodati procjenjivane nekretnine.
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10.1.1. Pregled kupoprodajnih cijena usporedivih zemljista

Podaci o predbenim nekretninama preuzeti su iz informaticke baze podataka
MGIPO RH - eNekretnine:

Usporedba 1 ID Nekretnine (PU)
..................... 3817775
Lokacija: Ludbreg, ulica Rudolfa Fizira
Datum ugovora: 05.04.2018. ICSN: 99,57
K.¢.: 1244/2
K.o.: Ludbreg
Povrsina (m?): 10.999,00
Cijena (kn): 3.063.000,92
Cijena (kn/m?): 278,48
7
Usporedba 2 ID Nekretnine (PU)
.............................. 703186
Lokacija: Ludbreg, ulica Frana Galovi¢a
Datum ugovora: 24.08.2016. ICSN: 97,74 .
K.¢.: 22411
K.o.: Ludbreg
Povrsina (m?): 1.030,00
Cijena (kn): 186.750,00

Cijena (kn/m?): 181,31




Usporedba 3
Lokacija:
Datum ugovora:
K.¢.:

K.o.:

Povrsina (m?):
Cijena (kn):
Cijena (kn/m?):

34

ID Nekretnine (PU)
........ 3659299

Ludbreg, ulica Miroslava Krleze

21.07.2017. ICSN: 100,20
1240/10

Ludbreg

2.361,00

434.424,00

184,00

Lokacija:
Datum ugovora:
K.¢.:

K.o.:

Povrsina (m?):
Cijena (kn):
Cijena (kn/m?):

ID Nekretnine (PU)
3345828

Ludbreg, ulica Franje Tudmana

11.03.2016. ICSN: 100,21
1229/34

Ludbreg

682,00

151.465,52

222,09

Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje ICSN: 99,57
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10.1.2. Meduvremensko (intertemporalno) izjednacenje - prilagodba triistu

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama.

Takve nekretnine Ce se, suklado Pravilniku, prilagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskim
izjednacavanjem putem indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN) DZS-a i usporedbom njihovih
poznatih svojstava kroz tablicu interkvalitativnog izjednacavanja. Pri tome se uzima u obzir
Cinjenica da sva obiljeZja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je

da na poredbenim nekretninama nema neuknjiZenih tereta, podzemnih objekata, niti drugih
nepoznatih nedostataka i posebnih obiljezja.

INDEKS CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA*

indeksi (@ 2015. = 100)”
Indices (@ 2015 = 100)*

nowvi

Tromjesed] ukupno

Godina e

Year

Quarter

Total

stambeni
abjekti
New
dwellings

pastojeci

stam

Exist

ben

objekti

ing

dwellings

Grad

Zagreb

Jadran

City of
Zagreb

Ostaio

Other

Q1 102,94 : 101,96 B 103,24
Q2 103,82 106,19 102,83 104,71 10347
Q3 103.00] 107,84] 10087 10260] 10504
Q4 102,14  10686] 10007]  102,17] 102,80 99,43
2015, Q1 101,05 100,87 101,12 101,62 101,000 100,20
02 99,13 98,67 99,33 99,84 9647 100,50
Q3 99,88 100,98} 99,37 99,92 100,01 99,14
Q4 99,98 99,48 100,18} 9862] 10051 100,16
2016. Q1 101,21 09,071 10173 10043  101,77] 100,21
o 100,28} 95,80 101,23] 99,91 100,33] 100,52
o1 101,31 96,67 102 101,96] 101,80 97,74
Q4 100,75 p484] 10187 100, 101,39 98,26
2017. Q1 100,85 92,86 102,51 100,72 102,25) 95,53
Q2 104,55 9671 10647] 102,690 10858 100,93
Q3 105,13]  or76] 10685] 10645  10546]  100.20]
Q4 108,45 0873] 11046 11046] 10867 102,26
2018. Qi 109,44 99,03 111,59 1121 110,54] 99,57
* jzvor: www.dsz.hr
o Bazni*
Bazni* indeks
indeks na Korekcijski
Lokacija Kupoprodajna cijena sﬁ:.::ﬁa dan faktor Meauvre‘r:rllj:::k(l 'I(ﬂe)dnaéena kn/m?
ugovora (A) vred?g;ranja = (B)I(A)
Ludbreg, ulica
Rudolfa Fizira 3.063.000,92 99,57 1,0000 3.063.000,92 278,48
Ludbreg, ulica
Frana 186.750,00 97,74 1,0187 190.246,55 184,71
Galoviéa. 99,57
Ludbreg, ulica
Miroslava 434.424,00 100,20 0,9937 431.692,59 182,84
Krleze
Ludbreg, ulica
Franje 151.465,52 100,21 0,9936 150.498,17 220,67
Tudmana




8.3. Interkvalitativno izjednacavanje (Pravilnik NN 105/15, CL 19.)
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Procjenjivana Usporedba Usporedba Usporedba || Usporedba
& nekretnina 1 2 3 4
Ludbreg, ¢k.br.1243/2, ko.
Ludbreg Ludbreg, &kr. || uabreq, wica | Ludbreg, uica | Ludres: Ludbreg,
1243/2, ko. Rudo Ifag,Fizira Frana Missava ulica Franje
Ludbreg Galovica Krleze Tudmana
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednacena cijena - 3.063.000,92 190.246,55 || 431.692,59 || 150.498,17
Netto korisna povrsina
7372 10.999,00 1.030,00 2.361,00 682,00
Cijena po metru kvadratnom 216,68 278,48 184,71 182,84 220,67
FIZICKI ASPEKTI
Oblik pravilan pravilan pravilan nepravilna pravilan
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,10 1,00
Prifagodena prodajna cijena po m? 221,25 278,48 184,71 201,13 220,67
Mikrolokacija gradevinsk gradevinsk || gradevinsk
a parcela gradevinska gradevinska a parcela a parcela
(M2) parcela (M1) || parcela (M1) (M1) (M1)
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m* 221,25 278,48 184,71 201,13 220,67
Lokacija prosjeéna bolja isto bolja bolja
Prilagodba 1,00 0,95 1,00 0,95 0,95
Prilagodena prodajna cijena po m? 212,49 264,56 184,71 191,07 209,64
Velicina
10.999,00 1.030,00 2.361,00 682,00
7372
Prilagodba 1,00 1,05 1,00 1,00 0,95
Prilagodena prodajna cijena po m* 213,18 277,78 184,71 191,07 199,16
Atraktivnost nekretnine prosjeéna isto isto isto isto
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 213,18 277,78 184,71 191,07 199,16
Cestovni pristup i parkiranje ne postoji postoji ne postoji postoji postoji
Prilagodba 1,00 0,95 1,00 0,95 0,95
Prilagodena prodajna cijena po m? 204,83 263,89 184,71 181,52 189,20
Konfiguracija terena dobra ista ista ista ista
Pritagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 204,83 263,89 184,71 181,52 189,20
Komunalna infrastruktura planirano postoji postoji postoji postoji
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 204,83 263,89 184,71 181,52 189,20
Sl-JZ, SZ-JI, SI-JZ,
Orijentacija/osvjetljenost dobro SI-JZ, dobro SI-JZ, dobro dobro dobro
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m* 204,83 263,89 184,71 181,52 189,20
Podudarnost poredbene i procjenjivane nekretnine (max.+40%): -5% 0% -1% -14%
Indikator vrijednosti 204,83 263,89 184,71 181,52 189,20
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STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:

Odstupanje od prosjeka: -569,07 20,12 23,31 15,63

Odstupanje od prosjeka u postotku: 29% 10% 11% 8%

Kvadrat odstupanja: 3.489 405 543 244

Standardno odstupanje: 3‘;’ 2 17% zadovoljava zadovoljava | zadovoljava | zadovoljava

Dvostruko standard. odstupanje: 68,4 2-sigma . zadovoljava | zadovoljava | zadovoljava
2 zadovoljava

Vrijednost zemljista kn/m?*: 204,83 kn

Vrijednost Ckbr. 1243/2, ko. Ludbreg dobit éemo iz izraza:

Vz=7372x20883 =1.539.494,76 kn

Vrijednost zemljista ¢kbr. 1243/2 ko. Ludbreg iznosi 1.539.494,76 kn.

Prema Pravilniku o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 105/15), Cl_68. St. 5.,

iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruZivanjem vrijednosti nekretnina

od 1.000.000,00 kn na cijele deset tisuéice.

Temeljem navedenog prometna vrijednost zemljista iznosi 1.539.000,00 kn.
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VIP d.o.0.

Tvrtka za vjestacCenje i projektiranje u gradevinarstvu
Vladislava VezZi¢a 10, 42 000 Varazdin
tel. ++385 (0)42 33 18 18, 091 72577 66, 091 233 18 18; 091 433 1818
Sfaks ++385 (0)42 49 35 94,

E-mail: viadimir.zadravec99@gmail.com
e s s o o e e s s s o o e s s s ol e s o s e e sk e e e ot ks s e s s s e e ke sk s s ke ot s s e ke st s s e stk s s s sk sk s etk sk sk ok

9 REKAPITULACIJA

VRIJEDNOST KATASTARSKE CESTICE BR. 1243/2 KO. LUDBREG

ZEMLJISTE ... ... ... cev v v, 1.539.000,00 kn

UKUPNO: 1.539.000,00 kn

IZNOS OD 1.539.000,00 kn
PREDSTAVLJA SADASNJU PROMETNU VRIJEDNOST
KATASTARSKE CESTICE BROJ 1243/2, KO. LUDBREG,
ULUDBREGU.

Varazdin, veljaca 2019.
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10. PRETPOSTAVKE I OGRANICENJA

Usluga pruzena od strane poduzeca VIP d.o.o. je obavljena sukladno pozitivnim propisima RH .
Mi smo djelovali kao neovisna stranka. Nasa naknada ni na koji nacin ne ovisi o zakljuccima o
vrijednosti. Pretpostavljamo, bez neovisne verifikacije, tocnost podataka koji su nam predocCeni.
Svi fajlovi, radni materijal i dokumentacija napravljeni za vrijeme trajanja naSeg zadatka biti Ce
nasa imovina. Mi ¢emo Cuvati ove podatke jos najmanje pet godina. Nasa procjena vrijedi samo
za spomenutu namjenu. Bilo koje drugo koristenje ili pozivanje na nju od strane vas ili trecih je
nevazeée. NaSe potpuno izvjeS¢e moZete dati zainteresiranim treCim stranama izvan vase
organizacije koje trebaju biti upoznate. ZadrZzavamo pravo ukljucivanja vaseg poduzeca u nasu
listu klijenata. Mi éemo, po pravnoj obvezi, smatrati povjerljivom svu konverzaciju, povjerene
nam dokumente te nase izvje§¢e. Ovi uvjeti se mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju
stranaka.

11. IZJAVA PROCJENITELJA

1. Usluga pruZena od strane procjenitelja je obavijena sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima RH.

2. Kod procjene sam djelovao kao neovisna stranka, koristeci se najbolje svim dostupnim
podacima

3. Nisam osobno zainteresiran za predmet procjene.

4. Moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zakljuccima o vrijednosti.

5. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, tocnost podataka koji su nam predoceni.

6. Procjena je nacinjena u skladu sa kodeksom etike i vaZecéim standardima

7. Ispunjavam strucnu spremu i imam ovlastenje za obavljanje ove procjene

8. Nitko mi nije pruzao strucnu pomoc¢ pri izradi ove procjene.

VaraZdin, veljaca 2019.

Izradio:

- ing. aedif
\» V. Vezica 10,

v, VARAZDIN
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VIP d.o.o.
Tvrtka za vjeStacenje i projektiranje u gradevinarstvu
Viadislava VeZiéa 10, 42 000 VaraZdin
tel. ++385 (0)42 33 18 18, 091 72577 66, 091 233 18 18, 091 433 1818
Sfaks ++385 (0)42 49 35 94;

E-mail: viadimir.zadravec99@gmail.com
s e s s s s e f e s s s e s s e f ks e e s se s e e s se s s e e st s s s e e s s e s e s o e e ks s s e e e ke st e s o ol ke sk o o ok

12. FOTO PRILOG

Varazdin, veljaca 2019.
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