ook ok sk sk ok ok ok Rk ok

AN R
: _"f‘/'

ain
—

- P
) t,
Var aidl“

Nekretnina:

Lokacija:

Viasnik:

Svrha:

**************************

Tvrtka za vjeStacenje i projektira

tel. ++385 (0)42 33 18

************#**#*#**********

Narucitelj: GRAD LUDBREG
Trg Svetog Trojstva 14
42 230 Ludbreg
OIB: 849 472 900 34

<N BT,A BORAT
, PROMETNE VRIJEDNOSTI

Varazdin, listopad 2019.
***********************************************************
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VIP d.0.9-

nje u gradevinarstvu
Vladislava VeZica 10, 42 000 VaraZdin

18 091 725 77 66; 091 2331818; 0914331818
faks ++385 (0)42 49 35 94;

E-mail: viadimir.zadravec99@, mail.com
s e sk sk ok ok sk o

Broj elaborata: 211 0/2019

********************

PROCJENE

= =3

1247, k.o. Ludbreg,

katastarska Cestica br.
lotak broj 2858, ko.

upisana u zemljiSnoknjizni u
Ludbreg
Ludbreg

GRAD LUDBREG, Trg Svetog Trojstva 14,
OIB: 849 472 900 34, u cijelosti

Za potrebe narucitelja
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VIP d.o.o.
Tvrtka za vjeStalenje i projektiranje u gradevinarstvu
Vliadislava Vezi¢a 10, 42 000 Varazdin
tel. ++385 (0)42 33 18 18, 091 725 77 66, 091 233 18 18; 091 433 18 18
Jaks ++385 (0)42 49 35 94;

E-mail: viadimir.zadravec99(@gmail.com
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1. REGISTRACIJA TVRTKE
RJESENJE O UPISU U POPIS STALNIH
SUDSKIH VJESTAKA

Varazdin, listopad 2019.
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REPUBLIKA HRVATSKA . MBS:070137108
TRGOVACKI SUD U VARAZDINU Tt-15/4954-2

RJESENUJE

Trgovalki sud u VaraZdinu po viSem sudskom savjetniku Ivana
Staréevié u registarskom predmetu upisa u sudski registar
osnivanja drustva s ogranienom odgovornoscu po prijedlogu
predlagatelja VIP drudtvo s ograniCenom odgovornodéu za
vjestagenje 1 projektiranje, Varazdin, Vladislava VeZica 10,
28.12.2015.

rijesio je
u sudski registar ovog suda upisuje se:

osnivanje drudtva s ogranicenom odgovorno8éu

pod tvrtkom/nazivom VIP druitvo s ograni&enom odgovorno3éu za
viestacenje i projektiranje, sa sjediStem u VaraZdin, Vladislava
Vezida 10, u registarski uloZak s MBS 070137108, prema podacima
nazna¢enim u prilogu ovoga rjeSenja ("Podaci za upis u glavnu
knjigu sudskog registra"), koji je njegov sastavni dio.

TRGOVACGKI SUD U VARAZDINU

U VaraZdinu, 28. prosinca 2015. godine

/ ‘f-jigj(:'s.udg ki7 Savietnik
P \i

& fl.jvana_giaréevié

Uputa o pravnom lijeku: /

Pravo na ¥albu protiv ovog rjeZenja ima sudionik ili druga osoba
koja za to ima pravni interes. %alba se podnosi u roku od 8
(osam) dana Visokom trgovackom sudu Republike Hrvatske u dva
primjerka, putem prvostupanjskog suda. Predlagatelj nema pravo

Zalbe.
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TRGOVACKI SUD U VARAZDINU MBS: 070137108
Tt£-15/4954-2 Datum: 28.12.,2015

PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
(prilog uz rjedenje)
Pod prgjeT upisg 1 za tvrtku VIP drudtvo s ogranidenom odgovornoZcu
za vjedtalenje i projektiranje upisuje se:

SUBJEKT UPISA

TVRTKA:
VIP druitvo s ogranienom odgovorno3déu za vjestalenje i
projektiranje

VIP d.o.o.

SJEDISTE/ADRESA:
Vara?din (Grad Varazdin)
Vladislava VeZi¢a 10

PRAVNI OBLIK:
druitvo s ograni&enom odgovorno3cu

PREDMET POSLOVANJA:
- izrada procjene vrijednosti nekretnine
- vjedtalenje iz podru&ja graditeljstva i
arhitekture i izrada vje3tackih nalaza

* - projektiranje i gradenje gradevina te struéni
nadzor gradenja
* - energetsko certificiranje, energetski pregled

zgrade i redoviti pregled sustava grijanja i
sustava hladenja ili klimatizacije u zgradi

N - stru&ni poslovi prostornog uredenja

- dijelatnosti prostornog uredenja

djelatnost projektiranja i/ili struénog

nadzora gradenja

- djelatnost gradenja

- djelatnost upravljanja projektom gradnje

djelatnost ispitivanja

- djelatnost prethodnih istrazivanja

- djelatnost tehnickog ispitivanja i analize

- obavljanje djelatnosti upravljanja projektom

gradnje

kupnja i prodaja robe

* - pruZanje usluga u trgovini

obavljanje trgovackog posredovanja na domacem

i inozemnom trZistu

- zastupanje inozemnih tvrtki

- usluge informacijskog drustva

skladidtenje robe - usluge skladistenja

- djelatnost pakiranja

- djelatnost javnog cestovnog prijevoza putnika

ili tereta u unutarnjem cestovnom prometu

* - prijevoz putnika u unutarnjem cestovnom
prometu

* - javni prijevoz putnika u medunarodnom
linijskom cestovnom prometu

* - prijevoz tereta u unutarnjem i medunarodnom

* % o ok ok oF *
| |
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TRGOVACKI SUD U VARAZDINU MBS: 070137108
Tt-15/4954-2 Datum: 28,12.2015
PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
(prilog uz rjesenje)

Pod projem upisa 1 za tvrtku VIP drustvo s ogranicenom odgovornosdéu
za vje$tacenje i projektiranje upisuje se:

SUBJEKT UPISA
PREDMET POSLOVANJA:

cestovnom prometu
* = prijevoz za vlastite potrebe
- agencijske djelatnosti u cestovnom prometu
= djelatnosti pruZanja kolodvorskih usluga u
autobusnom prometu
* - djelatnosti pruZanja kolodvorskih usluga u
teretnom prometu
= - ralunovodstveni poslovi
~ knjigovodstvene djelatnosti
popravak predmeta za osobnu uporabu i
kuc¢anstvo
b - poslovi upravljanja nekretninom i odrzZavanje
nekretnina
=~ poslovanje nekretninama
kupnja i prodaja vlastitih nekretnina
- posredovanje u prometu nekretnina
- iznajmljivanje i upravljanje vlastitim
nekretninama ili nekretninama uzetim u zakup
etaZiranje nekretnina
* - dezinfekcija i za3tita od steto&ina u
zgradama
* - pripremanje i usluZivanje jela, pic¢a i
napitaka i pruZanje usluge smjesStaja
* - pripremanje jela, pi¢a i napitaka za
potro3nju na drugom mjestu sa ili bez
usluZivanja (u prijevoznom sredstvu, na
priredbama) i opskrba tim jelima, pi¢ima i
napitcima (catering)
* - savjetovanje u vezi s poslovanjem i
upravljanjem
* = iznajmljivanje strojeva i opreme, bez
rukovatelja i predmeta za osobnu uporabu i
kuéanstvo
* - istraZivanje trZidta i ispitivanje javnoga
mnijenja
* - promidZba (reklama i propaganda)
- CiB¢enje svih vrsta objekata
* - istraZivanje i eksploatacija mineralnih
sirovina
* - izrada projekta gradenja rudarskih objekata 1
postrojenja
* - gradenje ili izvodenje pojedinih radova na
rudarskim objektima i postrojenjima
* = uvodenje instalacija vodovoda, kanalizacije i
plina i instalacija za grijanje i
klimatizaciju
- organizacija sastanaka i poslovnih sajmova
- struéni poslovi u podruc¢ju zadtite na radu;

* % % o
I

*
|
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TRGOVACKI SUD U VARAZDINU

MBS : 070137108
Tt-15/4954-2

Datum: 28.12.2015
PODACI zA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
(prilog uz rjedenje)

Pod projeT upisa 1 za tvrtku VIP drustvo s ogranicenom odgovornogdéu
za vjedtacenije i projektiranje upisuje se:

SUBJEKT UPISA
PREDMET POSLOVANJA:

izrada svih vrsta procjena opasnosti iz
zaStite na radu; mjerenje Eimbenika radnog
okoli%a (buka, osvijetljenost, mikroklima,
kemijske Stetnosti); izrada elaborata o
opremanju objekata i postrojenja znakovima
sigurnosti; osposobljavanje radnika za rad na
siguran na&in za sve vrste poslova:
osposobljavanje poslodavca iz podrucia
zastite na radu; osposobljavanje ovlastenika
poslodavca za zaStitu na radu;
osposobljavanje povjerenika radnika za
zaStitu na radu; osposobljavanje za
utvrdivanje alkoholiziranosti radnika na
radu; osposobljavanje za rad na visini;
izrada plana evakuacije i spaSavanja;
ispitivanje strojeva i uredaja s povecanim
opasnostima i sve vrste radne opreme; izrada
pravilnika za3tite na radu; izrada plana i
programa osposobljavanja radnika za rad na
siguran nalin; vodenje za3tite na radu -
poslovi struénjaka i sluZbe zaStite na radu;
osposobljavanje radnika za pruZanje prve
pomo¢i na radu; nadzor nad primjenom pravila
zaStite na radu

¥ - savjetodavne usluge pri izradi tehnoloZko
tehnic¢kih rjeSenja za postrojenja vezano uz
uvjete za3tite na radu

i - struéni poslovi u podrudju zadtite od poZara:
izrada procjena ugroZenosti od pozara i
tehnolo3kih eksplozija i planova zadtite od
poZara; osposobljavanje pu&anstva za primjenu
preventivnih mjera za3tite od poZara i za
ga3enje poletnih poZara; izrada opéeg akta iz
zadtite od poZara; pregledi i ispitivanja
elektri€nih instalacija i uredaja u
protueksplozijskoj zastiti; provjera uredaja
za za3titu od stati&kog elektriciteta;
ispitivanja stabilnih sustava za dojavu i
gaSanje pozara (hidrantskih mreza,
vatrodojava, plinodojava,protupoZarnih
zaklopki)

* - strulni poslovi planiranja u podru&ju zastite
i spaSavanja: izrada procjena ugrozZenosti
jedinica lokalne i podruéne (regionalne)
samouprave; izrada planova za3tite i
spasavanja jedinica lokalne i podruéne
(regionalne) samouprave; izrada vanjskih
planova jedinica podrué&ne (regionalne) i
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TRGOVACKI SUD U VARAZDINU
Tt-15/4954-2

MBS: 070137108
Datum: 28.12.2015
PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA

(prilog uz rjesenje)

Pod projem upisg 1 za tvrtku vip drustvo s ogranicéenom odgovornodéu
za vije3tatenje i projektiranije upisuje se:

SUBJEKT UPISA
PREDMET POSLOVANJA:

samouprave za spriedavanje velikih nesreca
koje ukljuéuju opasne tvari; izrada ra3c¢lambi
0 pracenju stanja i izvjesc¢a o stanju sustava
zaStite i sprecavanja jedinica lokalne i
podruéne (regionalne) Samouprave; izrade
posebnih elaborata proraduna i projekcija u
sustavu zaStite i spafavanja; izrada
operativnih planova zastite i spaSavanija
= struéni poslovi u podrugju zastite okoliZa:
obavljanje stru&nih poslova za potrebe
Registra one&iZcavanija okolisa; izrada
operativnih planova intervencija u za&titi
okoliSa; izrada plana gospodarenje otpadom;
izrada svih vrsta elaborata iz zastite
okoliSa; izrada operativnih plinova u
sluaju iznenadnih zagadenja voda; izrada
eleborata za izdavanje vodepravne dozveole;
izrada studija o zZnacajnom utjecaju plana ili
programa na okeli3; izrada studija o utjecaju
zahvata na okeli’ ukljuéujuéi i studiju
prihvatljivesti planiranog zahvata za
prirodu; izrada tehnicko-tehnoloskog rje3enja
Za postrojenje vezano za objedinjene uvijete
zaStite okoliSa; izrada programa za3tite
okolisa; izrada izvijeSéa o stanju okoliZa;
izrada izvje3céa o sigurnosti; izrada
elaborata o za3titi okoliZa koji se odnose na
zahvate za koje nije propisana obveza
procjene utjecaja na okeli%; izrada odnosno
provieru (reviziju) posebnih elaborata,
proraCuna i projekcija za potrebe sastavnica
okoliga
- procjena 3teta nastalih u okoli3u i pracenije
stanja iz podruéje za3tite okoli3a
o = struéni poslovi u podruéju zadtite od buke:
izrada procjene utjecaja buke na okolis;
izrada struénih podloga glede zastite od buke
za dokumente prostornog uredenja svih razina
i akata za njihovo provodenje; izrada karata
buke i akcijskih planova; projektiranije,
odnosno predvidanje razine buke; akusticéna
mjerenja (mjerenje razine buke, mjerenije
zvuCne izolacije)
* - dzrada plana izvodenja radova; poslovi
koordinatora za zaStitu na radu u fazi izrade
projekta i koordinatora za zaZtitu na radu u
fazi izvodenija
* - izrada tehnolodke dokumentacije i tehniéki
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TRGOVACKI SUD U VARAZDINU MBS : 070137108
Tt-15/4954-2 Datum: 28.12.2015
PODACT ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
{prilog uz rjesenje)

Pod brojem upisa 1 za tvrtku v

IP drudtvo s ogranienom odgovornosdén
za vjeStacenje 1 projektiranje

upisuje se:

SUBJEKT UPISA
PREDMET POSLOVANJA:

nadzor, izrada elaborata zaStite na radu za
potrebe glavnih projekata; izrada elaborata
zaStite od poZara za potrebe glavnih
projekata

- savjetovanje i procjene rizika ha podruéiju
industrijske, javne ji osobne sigurnosti, te
zadtite na radu i zaStite od poZara

~ osposobljavanije radnika za provodenje
evakuacije i spaSavanija

- ispitivanje betonskih, armiranobetonskih,
Celiénih i sliénih konstrukeija

izrada struéne literature Za sve vriste

osposobljavanja

razvoj, proizvodnija, montaZa, odrZavanje i

servisiranje elemenata i sustava zaStite od

poZara

projektiranje i servisiranje vatrodojavnih,

protuprovalnih i CCTV sistema

servisiranije vatrogasne opreme i vatrogasnih

aparata

nadzor i potvrdivanije; ispitivanje, nadzor i

kontrola u projektiranju, izradi tehnigkih

uvjeta i tehnolodkih postupaka, proizvodnji,

montaZi i puStanju u pogon strojarskih,

elektro i gradevinskih postrojenja i objekata

- kontrola tehni&ke dokumentacije u pogledu

stabilnosti, sigurnosti,funkcionalnosti,

fizikalnih svojstava i ekonomiénosti

iznajmljivanje strojeva, opreme i mjerenih

instrumenata, bez rukovatelja

- nadzor i ispitivanje sukladnosti dizala

- Pposlovi ugradnje, odrZavanja i servisiranija
vatrodojavnih sustava i sustava tehnidke
zastite

- termografska ispitivania

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

Vladimir Zadravec, OIR: 17426432166
VaraZdin, Vladislava VeZiéa 10
= Jedini osnivaé& d.o.o.

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

Vladimir Zadravec, OIB: 17426432166
VaraZdin, Vladislava VeZica 10 {
- direktor

= zastupa drudtvo pojedinano i samostalno
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TRGOVACKI SUD U VARAZDINU MBS:

070137108
Tt-15/4954-2

Datum: 28.12.2015
PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
(prilog uz rjesenje)

Pod brojem upisa 1 za tvrtku VIp dru3tvo s ogranidenom odgovornoséu
za vijeStacenje i projektiranje upisuje se:

SUBJEKT UPISA

TEMELJNI KAPITAL:
20.000,00 kuna

PRAVNI ODNOSI:
Osnivadki akt:

Izjava o osnivanju drustva s ogranienom odgovornoséu od
23.12,2015.

,aj‘f;\_lh’ A P
U Varazdinu, 28. prosinca 2015. £ 'Id\
Visi swdski savjetnik
i Ivana Stardeyic
4 &akd 4 i

s
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACK{_SUD E_XARAzDINU

MBS:070137108
_Tt-18/1873-2

RIESENJE

Trgovacki sud u VaraZdinu po sudskom savjetniku Janja Topol u
registarskom predmetu upisa U  sudski registar promjene
djelatnosti unutar predmeta poslovanja i promjene odredbi izjave
0 osnivanju po prijedlogu predlagatelja VIP drustvo s ogranicenom

odgovornoSéu za viedtadenje i Projektiranje, Varasdin, Vladislava
Vezica 10, 03.05.2018.

rijesio je
u sudski registar ovog suda upisuje se:

promjena djelatnosti unutar predmeta poslovanja i promjena
odredbi izjave o osnivanju subjekta upisa upisanog

pod tvrtkom/nazivom VIP drudtvo s ogranicenom odgovornoséu =za
vieStadenje i projektiranje, sa sjedistem u Varazdin, Vladislava

VeZi¢a 10, u  registarski uloZak s MBS 070137108, OIB
53495674497, prema podacima naznacenim u prilogu ovoga rjedenja
("Podaci za upis u glavnu knjigu sudskog registra"), koji Sje

njegov sastavni dio.

TRGOVACKI SUD U VARAZDINU

U VarazZdinu, 3. svibnja 2018. godine

5fﬂqetnik

é\Topol

Uputa o pravnom lijeku:

Pravo na Zalbu protiv rje§enja sudskog savjetnika (ovla3tenog
registarskog referenta) ima sudionik ili druga osoba koja za to
ima pravni interes, a predlagatelj samo kada je zahtjev odbijen
ili prijava odbadena. Zalba se podnosi ovom sudu u roku od 8 dana
u dva primjerka,
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TRGOVACKI SUD U VARAZDINU MBS : 070137108
Tt-18/1873-2 Datum: 03.05.2018
PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
(prilog uz rjedenje)

Pod brojem upisa 2 za tvrtku VIP druitvo s ogranicenom odgovornoséu
za vjeitagenje i projektiranje upisuje se:

SUBJEKT UPISA
PREDMET POSLOVANJA:

- turistifke usluge u nauti&kom turizmu
- turistilke usluge u zdravstvenom turizmu
- turistiéke usluge u kongresnom turizmu
- turistilke usluge aktivnog i pustolovnog
turizma
N - turisti¢ke usluge na poljoprivrednom
gospodarstvu, uzgajali3tu vodenih organizama,
lovistu i u Sumi 3umoposjednika te ribolovnom
turizmu
* - usluge iznajmljivanja vozila (rent-a-car)
* ~ usluge turistic¢kog ronjenja
* - usluge iznajmljivanja opreme za Sport i
rekreaciju turistima i obveze pruZatelja
usluge
- odrZavanje fasada
unutarnje i vanjsko odrZavanje gradevina i
prostorija
~ odrZavanje javnih povr3ina
~ odrZavanje gradevina kulturnih ba3tina
djelatnost autopraonica
- proizvodnja metalne galanterije

L

* =*
1

AT
1

PRAVNI ODNOSI:

Osnivac¢ki akt:
Odlukom &lana druStva od 26.04.2018. izmijenjena je Izjava o
osnivanju od 23.12.2015., u €1. 7. glede predmeta poslovanja
te je donesen potpuni tekst Izjave od 26.04.2018.

U Varazdinu, 03. svibnja 2018.

2018-05-03 11:47:06 Stranica: 1 od 1
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Brog: 4 Sn-41017-4
VaraZdin, 25. sijecnja 2007, £

Na temel &1, 126 Zukona ¢ sudovima (NN be. 28213, 33715, 82415, 4 B2/16.01 2L 4. Praviinika
o stalvisn sudskim vicstacima (NN br, 3&'04. § 12315, § 29716}, predsiednica Zopaniiskop sude o
Varagdinu SojeZang | rupek-Sabijun donasi

RJESENJE

¥indimir Zadravee, strudni specijalisi lng. aedil. iz Varuzding, V. Vezica |0, kaji jo ranije
imenovan stalnim sudskiin viedtakoin 2a graditeljstvo, prsljednji pira rjesenjem broj: 4 Su2713-4 od 11,
sijeluje 2013, podine, proavao se Imennje stadnim sudskim vjcitakom za graditeljstva, na vrijeme ad
Setiri gndine,

Obrazlotenje

Vindimir Zudravee, strudni specijalist ing. aedif’ iz Varazding, V. Veziéa 10, podniv je euhtjes 2o
ponaxnim imenovanien stalvitn sudskim vieitshom zu graditelistvo. wz koji je prilozena pntrebng
dokumentacijs, propisana ), 2, Pravilnika o stalnim sudskim vieslacimu  uvjerenie Ja se protiv vsobe ne
voui postupak pred nadlezmim apéinskim sudom, zakljuten ngovor o osiguranju od adgovornosti za
obavljanie posiova stalnog sudskoy viesiaha, nesenje o imenovanju sudshim viedtukom 7u eraditeljstvo
hroj: 4 Su-2313-d od 11, sijednja 2013, podine, w popis izySenih vieStadenja,

Uvidom w dokumentaciin utyrdenao Je, da imenvvani adovoljuva trazenin ujetima, te je
predsjednica Zupaniiskog suda 1 Varazding odlistily wiovdljity zalitjevy,

. Slijedom navedenoga. po vivnlenju da ne pusioje zupreke iz &, 2. Pravilnika, predsiednica
Zupanijskog suda u Varasding, odiydila Je kao n izncei rjcsenja,

Propisana sudska pristojba Tar br. 40 a, st 2, Zakena o izmjgnama § dopunama Zakonu o
sudskinn pristojbamu {NN br. 125/11.). pluens je u cljclasti.

L.puta ¢ pravinam lijeku: .

Protiy avop rjesenia moze se pudnijeti zulla o roku 15 dans od dana dostave gjedenja, Zalha sc
neposiedna predaje ili 3alje postom prepotutena Zupanijskom sndu v Varaydinu, u dva primjerka s dvu
preslika vjetenga, 2 o isto] adluduje Ministarstvo pravosude RH.

Prtjgl}!jl'-llliita suda:

Snjczans [rypek-Sabijan
4 oA
?‘r ' : 4 "

Dostuyits;
Lo ¥iaidioie Znbrovec, Faraidly, 1) Vesite 1)
2. Mivdstarstve pravasmda RiF
3 Lrlinehim yudovime §- 3
A Paveznof wpeavi Varidin
A0 agaiy
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Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Varazdinu
Varazdin, Brace Radié¢ 2
Ured predsjednice suda

Broj: 4 Su-40/2017-5
Varazdin, 3. lipnja 2019.

Na temelju ¢l. 104. Zakona o opéem upravnom postupku (NN 47/09.), zamjenik
predsjednice suda donosi

RIJESENIJE

Ispravlja se izreka rieSenja Zupanijskog suda u VarazZdinu, pod poslovnim brojem 4
Su-40/17-4 od 25. sijetnja 2017., te ista ima glasiti:

Vladimir Zadravec, struéni specijalist ing. aedif, iz Varazdina, V. Vezi¢a 10, koji je
ranije imenovan stalnim sudskim vje$takom za graditeljstvo, posljednji puta rje¥enjem broj 4
Su-27/13-4 od 11. sijetnja 2013, te rjeSenjem broj: 4 Su-27/13-11 od 2. lipnja 2015. i za
procjenu nekretnina, ponovno se imenuje stalnim sudskim vjeStakom za podrugje graditeljstva
i na procjenu vrijednosti nekretnina na podrugju Zupanijskog suda u Varazdinu, na vrijeme od
getiri (4) godine.

Obrazlozenje

U izreci te u dijelu obrazloZenja broj 4 Su-40/17-4 od 25. sijeénja 2017. ovaj sud je,
omaskom vjedtaka Vladimira Zadravcea, stru¢nog specijalista ing. aedif. iz Varazdina, V.
VeZiéa 10 imenovao stalnim sudskim vjeStakom samo za podrutje graditeljstva, a da nije
obuhvatio prosirenje vjeStaenja i na procjenu vrijednosti nekretnina, na koje je imenovan
rjeSenjem broj 4 Su-27/13-11 od 2. lipnja 2015. godine.

Buduéi se radi o ogitoj pogreici u izradi rjesenja, kojim nije obuhvaéena i procjena
vrijednosti nekretnina, rijefeno je kao u izreci rjeSenja.

éﬁfﬂj}m predsj> ice suda™
; _~ligor thn/j

Vladimir Zadravec, Varazdin, V. VeZiéa 10
Ministarstvo pravosuda

Opéinski sudovi 1-3

Poreznoj upravi Varazdin

na spis

AR LOROE=:
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSK) SUD U VARAZDINU
URED PREDSJEDNIKA SUDA

Broj:
4 Su-114/16-4

Varazdin,

23. ozujka 2016. g.

Na temelju ¢l. 126. Zakona o sudovima (NN br. 28/13., 33/15. i 82/15.) 1 &l. 4. Pravilnika o
stalnim sudskim vjedtacima (NN br. 38/14. i 123/15.), povodom zahtjeva pravne osobe VIP d.0.0. za

vjeStadenje i projektiranje, sutkinja ovlaStena za obavljanje poslova sudske uprave SnjeZzana Hrupek-
Sabijan, donosi

RJESENJE

Pravnoj osobi VIP d.o.0. za vjeMaenje i projektiranje sa sjedistem u Varazdinu, Viadislava
Vezica 10. dozvoljava se obavljanje poslova sudskih vieltacenja za podrudje graditeljstva i procjene
vrijednosti nekretnina, na podru&ju Zupanijskog suda u Varazdinu, na vrijeme od &etiri (4) godine.

Obrazlozenjc

Pravna osoba VIP d.0.0. za vjeStalenje i projektiranje sa sjediftem u VaraZdinu, Vladislava
Vezica 10, podnijela je po ovlaitenoj osobi zahijev za dozvolom za obavljanje poslova sudskih
vjeStatenja pravne osobe za podrucje raditeljstva i procjene vrijednosti nekretnina, uz koji je prilozena
potrebna dokumentacija, propisana Pravilnikam o stalnim sudskim vjeStacima.

Uvidom u dokumentaciju utvrdeno je, da cit. pravna osoba udovoljava trazenim uvjetima, te je
sutkinja ovlastena za obavljanje poslova sudske uprave odlugila udovoljiti zahtjevu.

U skladu sa odredbama £1. 37, Pravilnika, pravna osoba unijeti ¢e se u Popis pravnih osoba za
abavljanje poslova vjestaenja.

Propisana sudska pristojba placena je u cijelosti.

Sutkinja oviastena za obavijanje
posfova sudske (Zm:ve:
Snj ,m-}h‘?]pek abijan
Dostaviti: ) " /
1. VIP d.o.o. Varaidin, Viadislava V'eziéa 10 b
2 Ministarsnvu pravosuda RIH
3. Opéinskim sudovima | - 3

o Poreznoj upravi Varaidin
3. pismohrana
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VIP d.o.o.
Tvrtka za vjeStacenje i projektiranje u gradevinarstvu
Viadislava Vezic¢a 10, 42 000 Varazdin
tel. ++385 (0)42 33 18 18, 091 725 77 66, 091 2 33 18 18; 091 433 18 18
Jaks ++385 (0)42 49 35 94;

E-mail: viadimir.zadravec99@email.com
koo R ook ok ok kst R K R ok ook ook ok ook ok s koo sk e s o oo ok

2. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

Varazdin, listopad 2019.

****************************************************************************
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2.1, IZVADAK I1Z ZEMLJISNIH KNJIGA

e NESLUZBENA KOPIJA
T
g’
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u VaraZdinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL LUDBREG
Stanje na dan: 15.10.2019. 23:43 Verificirani ZK ulo¥ak
Katastarska opéina: 316814, LUDBREG Broj ZK ulotka: 2858
Broj zadnjeg dnevnika: Z-12833/2019
Aktivne plombe:
1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. "(“l‘('::_’" Oznaka zemljikta o] &y | a2 Primjedba
testice
1.  [12202  |LIVADA U ULICI P. MISKINE 348
2. [1237/9  |LIVADA U KRATKOJ ULICI 285
3. (12381  |LIVADA LOKE 2313
4. [123822  |LIVADA LOKE : 3099
5. [1238/10 |KRATKA ULICA 175
LIVADA 175
6. |1238/11 |LIVADA LOKE 2964
7. [1238/13 |KRATKA ULICA 72
TRAFOSTANICA 14
LIVADA 58
8. 1240112 |ULICA KARDINALA ALOJZIJA STEPINCA 4096
LIVADA 4096
9. [1240/18 |LIVADA U ULICI A, STEPINCA n
10. (1240120 |ULICA MIROSLAVA KRLEZE 1059
PUT 1059
1. 11240121 |ULICA MIROSLAVA KRLEZE 228
PUT 228
12 1247 LOKE 2268
ORANICA 1360
LIVADA 908
UKUPNO: 16918
ZembiSnokniizad tzvada st T viieme Torads) 16.10.2019, 13:02:01 Tm——"



y
b
J
d
I
g
.
i
;
I
i
i
1
1
1
g
g
§
i

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 316814, LUDBREG

B
Vlastovnica

Verificirani ZK uvloak
Broj ZK uloka: 2858

Rbr. l Sadraj upisa

l Primjedba

1. Vlasni&ki dio: 1/1
GRAD LUDBREG, LUDBREG, TRG SV. TROJSTVA 14

C
Teretovnica

|;I:r. | Sadriaj upisa Iznos

[Primjeaba

1.

1.1 Zaprimljeno 12.09.2019.g. pod brojem Z-12833/2019

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST — NEPRAVILNA SLUZNOST, OVIERENI
PRESLIK UGOVORA O OSNIVANJU PRAVA NEPRAVILNE SLUZNOSTI
OVIERENOG PO JAVNOM BILJEZNIKU KRUNI RADASICU IZ LUDBREGA,
MIROSLAVA KRLEZE 27.,BROJ.OV-5036/2019 OD 14.08.2019.G,0VIEREN POD
BROJEM OV-5053/2019 14,08.2019, PRESLIK RIESENJA OPCINSKOG SUDA U
VARAZDINU BROJ: 39-SU-12/15-4 21.01.2015, ANEKS UGOVORA O OSNIVANJU
PRAVA NEPRAVILNE SLUZNOSTI OD 09.08.2019. OVIEREN PO JAVNOM
BILJEZNIKU KRUNI RADASICU IZ LUDBREGA,BROJ:0V-5709/2019 12.09.2019,
pravo shiZnosti radi gradenja gradevine infrastrukturne namjene,vodnogospodarskog
sustava odvodnje otpadnih voda-sustava odvodnje i vodoopskrbe te rekonstrukcije
postojeceg mjeSovitog sustava odvodnje na podrugju Grada Ludbrega 2.skupine
(Lokacijska dozvola:Klasa:UP/I-350-05/18- 01/000001, Urbraj:2186-06-3/2-18-0012,
Ludbreg,27.07.2018.),a sve prema Glavnom projektu oznake: 144-83/2018, i to na: -
kebr, 1238/1 livada Loke 2313 m2, u povr§ini od 150 m2, za korist:
VARKOM D.D., OIB: 39048902955, TRG BANA JELACICA 15, 42000
VARAZDIN

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 15.10.2019.

Zemlidnokniizni izvadak (datarm ieme imale] 16.10.2019. 13:02:01

Stranica: 2
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2.2 1ZVADAK IZ KATASTRA
2. ILYADAR 14 BALAD IRA
16. 10.2019. Zajednitki informacijski sustav zemijianih knjiga | katastra - javna eplikacija
[ | I..
REPUBLIKA HRVATSKA NESLUZBENA VERZIJA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 5000

Datum ispisa: 16.10.2019

"'"Ps:/Ioss.uredjenazsmua.hrlpubllcleedServlces,]sp’iaction=dkavewerPubllc

mn
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2.3.IZVADAK 17 POSJEDOVNOG LISTA

!'|.r

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNT URED ZA KATASTAR VARAZDIN
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA LUDBREG

Stanje na dan: 15.10.2019. 23:43

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: LUDBREG (Mbr. 316814)

Posjedovni list: 1489

Prezime i ime odnosno tvrtka i naziv, prebivaliSte odnosno sjedifte upisane osobe

OIB

‘ Udio
1 11

GRAD LUDBREG, TRG SVETOGA TROJSTVA 14, LUDBREG, HRVATSKA

84947290034

Podaci o katastarskim festicama

i Broj Adresa katastarske estice/Natin uporabe katastsrske Povrkina/ Broj Posebni
NS lutast?rske Eestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL pravni Primjedba
testice  |zgrade | retimi
133 SELNIK GLAVNA UL. 3497 3
GROBLJE 3497
196 CERNILE 5356| 5
ORANICA 5356
367  |[RAKITIE 613s| 6 -
ORANICA 6735
374 RAKITJE 148| 6
LIVADA 148
380/1  |RAKITJE 304| 6 |
ORANICA 304
381 RAKITJE 5138 ¢
ORANICA 5138 ]
382 RAKITJE 2724 6
ORANICA 2724
384  |RAKITIE o 14| 6
ORANICA 1473
386/1  |RAKITIE | s 6
N ORANICA 8099
390 RAKITJE 631 6
Ul (o) LIVADA 631
394/3 RAKITJE 3533 6
ORANICA 3533
394/4 RAKITJE 4082 6
i | ORANICA 4082
394/5 RAKITJE 4129 6
L] ORANICA 4129
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F: . Broj Adresa katastarske Eestice/Na&in uporabe katastarske PovrEina/ Broj Posebni
2B katastarske |Cestice/Nalin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m‘; DL. pravni Primjedba
destice zgrade reXimi
T | 3946 |RAKITIE S 4195 6 7
ORANICA 4195
T 3 |RAKIIE T 2017 6 i
PUT 2017]
T #2  [rRakimE - 1698| 7 =
ORANICA 1698
1 437  |RAKITJE 1612 7 - |
ORANICA 1612
[ 4392  |RAKITJE 17| 7 1
ORANICA B 177
4402  |RAKITIE 878| 7
ORANICA 878
4412  |RAKITJE 808| 7
ORANICA 808
42  |RAKITIE _] 68| 7
ORANICA 648
i 4461 |RAKITIE 1976 7
ORANICA 1976
4462  |RAKITIE 1425 7 T
ORANICA s
450/1 |RAKITJE T
ORANICA 1138
4502 |RAKITIE 464 7
ORANICA 464
4517  |RAKITIE ss4| 7
ORANICA 554
e RAKITJE 3026 7 i
ORANICA 3026
4762  |TRILIPE s9| 7 N
ORANICA 59
4772 |[TRILIPE - 2| 7
| ORANICA 29 )
4792  |TRILIPE 106 7
L ORANICA - 106
553  |TRILIPE 3518) o ]
L ORANICA 3518
§S6  |TRILIPE - ] 2742 9 ]
ORANICA 2742
| 558  |TRILIPE ) i
|| ORANICA 2491
' 568  |TRILIPE - | um| o
N ORANICA 1411
584 |TRILIPE - 2l e | |
- | oranica ) 2722 N
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Bro Adresa katastarske &esti . ebni
5» 2 kntnstniske Zestice/Natin uporabe zt;:/ifl::zll?:;:;:‘:::;r;t:j Powriina/ Broj ]::’sﬂ"ni Primjedba
testice zgrade ml DL reXimi
1| e |[TRILIPE - 2742] 17
ORANICA 2742
|| 6% |TRILIPE B 1389 17 B
ORANICA - 1389
|1 e |TRILIPE o 2878 10 o
ORANICA 2878
653  |TRILIPE - 18318 16
ZGRADA - 55
GROBLIE ) 18263
= 658  |TRILIPE 2386| 10 |
ORANICA 2386
663  |FRANKOPANSKA ULICA ~s16) 10
ORANICA 516
802  |UL.BRRADICA 157 11
ULICA 157
828/1 |FRANKOPANSKA UL. B 5711 n
PROLAZ 57
. 9511  |UL.A.SENOE B a17| 15
PARK B 4217
954/1  |SKOLSKA UL. 556 15 o
PARK 556
9551 |UL.A.SENOE B 1751| 15 - )
GARAZA, UL.A.SENOE 53
PARK 1698
9711  |UL.ASENOE 1943 11
- PARK 1943
986  |ULPZRINSKOG-PROLAZ - 608| 11 i
[l PROLAZ 608
10212 |STROSMAJEROVA UL, i 81 n | o
GOSPODARSKA ZGRADA, STROSMAJEROVA UL, 9
L LIVADA 72
1096/1  |UL.LGUNDULICA 23760 11 | J
| POSLOVNA ZGRADA, UL.L.GUNDULICA 492
L ZEM. ZA SPORT I REK. 23268
1123 |MEKA i 3753 n
| ORANICA 3753 )
12141  |ULM.P.MISKINE o 61| 21 o
L LIVADA 611
12151  [LASNO - 1019 21 A
. | Lvaba 1019
1216  [LasNO 38| n e
o LIVADA 348
12202 [LASNO - - 38| 21 |
S LIVADA - 348
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ol e Broj Adresa katastarske Eestlce/Naéin uporabe katastarske Povriina/ Broj Posebni
2| & kgtastfrske testice/Nalin uporabe zgrade, naziy zgrade, kuéni broj m‘;w DL, P"_V“" Primjedba
Cestice zgrade reZimi
12291 |LOKE B T 14261| 21
LIVADA - T 14261
1229/5  |[ULICA DR. FRANJE TUDMANA 13| n R
PASNJAK 1703
T 12207 |UL.T.UJEVICA o 2603] 21 -
PASNJAK - 2603
12298 |UL.T. UWEVICA - 1304] 21
PASNJAK 1304
122937 |LOKE 15| n ]
LIVADA 15
] 12311 |ULM.P.MISKINE 2234 2
PASNJAK 2234
| 12321  |UL.MARIJE WINTER 9644| 21
ULICA 9644
12379  |KRATKA ULICA 285 15 -
LIVADA 285
12381 |UL.M.KRLEZE 2313| 15
LIVADA } 2313
B 12382  |UL.M.KRLEZE 3099 15 -
LIVADA 3099
1238/10 |KRATKA ULICA 175| 15 N
LIVADA 175
1238/11 |LOKE 2964 15 1
| LIVADA 2964
1238/13  |[KRATKA ULICA 72| 15 -
TRAFOSTANICA, Ludbreg, KRATKA ULICA 14
L LIVADA 58
1240/1  |UL.M.KRLEZE 20| 15 B
DVORISTE 270
124013 |LOKE i B 495| 15 | ]
I STAMBENA ZGRADA, UL.M.KRLEZE 495
124018  |UL.K. A. STEPINCA - 1| 1s N
L LIVADA 1
12421  [ULM.WINTER | 1950 14 | h
| | uLica - 1950
124230 |UL.RFIZIRA T eS| 1a | i
. | pUT 4965
1247 |LOKE 2268 14 T
| Livaba _ B I
i | oranicA 1360
1249 |LOKE - 620 14 ||
LIVADA T
| ORANICA gt |
1282 |uLRFZIRA 23735 14 T ]
L | uvaba 23735
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r—[ Broj Adresa katastarske Zesti i Posebni
E; 5° katasta‘:'ske destice/Natin uporabe zg‘:'i/tllqeff::z;? :;2;:,“::2:;:::] P;" Y/ gg_’f pravnij Primjedba
Eestice zgrade . reXimj
- 1253  |UL.RFIZIRA 8438 14 ]
LIVADA 8438
12861 |LUDBREG - 3614 15 w
PARK w4 |
12862 |LUDBREG o 8257] 15 i
PARK 8257
] 1287  |TRGSVETOGTROISTVA 1959 15 | kD |
PARK 19579
1290 UL.LGUNDULICA 1217| 15 KD
DVORISTE 90
KUCA 1 GOSP. ZGRADE 1127
1291 UL.LGUNDULICA 268 15 KD
PARK 268
1292 [TRG SVETOG TROJSTVA 567 15 KD a
ZGRADA 567
1294  |TRG SVETOG TROJSTVA 539 15 KD
ZGRADA 539
13154 |LUDBREG 240 15 KD
KUCA, ULL.GUNDULICA 240
13202  |ULM.GUPCA 826| 15 O
DVORISTE 826
| 1a |uLmcurca 598| 15
TRG 508
1323 |LUDBREG 5718 15
KUCA, TRG SVETOG TROJSTVA 578
1324  |TRG SVETOG TROJSTVA 365 15 o
1 | DVORISTE 365 B
1325  |TRG SVETOG TROJSTVA 33| 15 -
| ORANICA 303 B
1326/1  |TRG SVETOG TROJSTVA 1468| 15
GARAZA, TRG SVETOG TROJSTVA 212
- DVORISTE 1256 I
1348 IMARULICEVA UL, 169] 15
| PARKIRALISTE 169
15114  |ULICA VLADIMIRA NAZORA 249 15
| | Lvapa 249 B
1515 |UL.P.ZRINSKOG o 1846 15
| PASNJAK 1846
15182 |SKOLSKAUL. B - 9| 15
e | pUT ' - - 92 _
1518/5  |ULICA VLADIMIRA NAZORA TR -
4 | uuca - 1071
1600 |[KACICEVA UL. - 1764| 16 [
| ORANICA ] 1764 |
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Broj Adresa katastarske Sestice/Nagin
5| e uporabe katastarske . ; | Posebni
2|5 ka;:::;::ke z:t:;:mltln uporabe zgrade, naziy zgrade, kuéni broj ::;vrhnn! grzl pravni Primjedba
o reXimi
16151 _Ul(;;JAﬁﬁA - B 707| 16
C
S R SR 2 707 |
1666  |VRTI - 2683| 26 }
ORANICA T {
BEE - 2683
17106 |VRTI 591 16
ORANICA
B 591
i 1711 |VRTI o 1372] 16 ]
ORANICA
. 1372
1712 |VRTI - - 1456 16
| ORANICA 1456/
1724  |VRTI 8710 19 | |
ORANICA
787
17472  |UL.LL.GAJA 39 16
| KULTURNI OBJEKT 39
1757 |VRTI - el 16 | [ B
ORANICA
1789
1788  |RIBNJACI 4836| 19 "
PASNJAK ) 4811
ZGRADA
- 25
1793  |RIBNJACI 12148] 19 ] -
ZGRADA
41
LIVADA 12107
1795 [RIBNJACI 484 20 o
PUT
484
1827/1 VIN(;GRADSKA UL. 2132] 20 =
PASNJAK
- 2132
1840  |VINOGRADSKA UL. 400 20 | | '
LIVADA
L 4100
1894 Kopguvmém UL. T 32| 20 | 1
PASNJAK
3592
19074  |ULM.P.MISKINE sl n o
L] | oranica 5
19202 |LASNA 18] 21 | |
LIVADA
L] | 18
19241 |LASNO 407 21 I
PUT
1] 407
w252 Juasyno a| 2 —
PUT a1
e —— e — — e 4_1 |-
1934 LA_SAI;__O_ - 267 22 | S
) PASNJAK
g - 267
- —
032/9  |KOPRIVNICKA ULICA - 4166| 21
| CESTA
1| o 4166
203212  |KOPRIVNICKA UL. o o 3162| 21 T
] ORANICA
i T R




Broj Adresa katastarske Zestice/Natin uporabe katastarske Poveling/ Broj Poseblfi )
E kntast?rske Lestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj moz\r DL, pravoi Primjedba
Sestice zgrade reZimi
| 203215 |KOPRIVNICKA ULICA T B 125) 21
ORANICA S T
| 2036 [xoPRIVNIEKAULICA 180 21 -
| ORANICA - - 180 _{
I 2032/20 |GOSPODARSKA ULICA 15416 21
CESTA o N 15410
1| a2  |ropGora - 2811] 24 N
ORANICA ) 2811 |-
219  |PODGORA - ~ 29m| 2 B j
L ORANICA 2971
|| 22204 |PODGORA N 2792 24
} LIVADA 2792 -
: 2250/3 |KATALENA 390 24 T
LIVADA 390
2546 |VINOGRADSKAUL, - 917 19
ORANICA 917
2547  |VINOGRADSKA UL. 1002| 19
ORANICA 1002
| 255  |VINOGRADSKA UL. 26| 19
PASNIAK 246
|| 2740 [uLmpMISKINE o 1921| 21
DVORISTE 64
ULICA 11857
2741 [LASNO 4s566| 21
PUT 4566
| 36512 |MEKA 1021 7 e
1 SUMA i 1021
N 36572 |MEKA 281 7 T AT
SuMa i 2257 .
3658 |MEKA ] 18982 7 i
- Suma 18982 |
3660 |MEKA T -
| SuMa 3012
| 3661 |MEKA ) 98| 7 |
1 SUMA - 3953 ) .
s MEKA 3s64| 7
L ) Suma 3564
3732 |LOKE - ] 34| 7 B
. SuMA 34|
39522 [FRANKOPANSKAULICA a7 [
bl | oranca o 4139)|
39542 |TRILIPE N T I
) LIVADA o 280 |
3956/3 |FRANKOPANSKA ULICA - i 24 7 | | ]
L JoraNca 2
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o :e‘si:i::;l::;::t:;;t:lf:szt;i/cl!té;:zli‘\?:;::e'f’l::::ir;:j Povising/ | Broj | Toeed
Lestice zgrade L DL, reZimi
" 39881 |ULICA BRANITELJA DOMOVINSKOG RATA 1367, 9 | 1T
CESTA 1367
12308  |RAKITIE i - ) 2051 7 ) i
| OrRANICA ) 2051
" 12310 |RAKITJE ] 3484 7
ORANICA - 3484
12311 |RAKITJE - 2991 7 |
ORANICA - 2991 |
Ukupna povr¥ina katastarskih &estica N

Znatenje oznaka pravnih reZima: KD-KULTURNO DOBRO.

411477

Primjedba

~

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni¥tvu na katastarskim esticama upisanim u posjedovnom listu,



2.4.0RTO-FOTO SNIMAK

Katastarska cestica br. 1247 ko. Ludbreg
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Tvrtka za vjestacenje i Dprojektiranje u gradevinarstvu
Viadislava Vezica 10, 42 000 Varazdin
tel. ++385 (0)42 3318 18, 091 725 77 66; 091 2 33 18 18; 091 433 18 18
Jaks ++385 (0)42 49 35 94;

E-mail: vladimir.zadravec99@gmail.com
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3. ZADATAK ELABORATA PROCJENE VRIJEDNOSTI
NEKRETNINA

Varafdi
Fokokog

n, listopad 2019,

************************************************************************
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Zadatak: Utvrdivanje trzisne vrijednosti nekretnine
Osnovica: TrZisna vrijednost
Syrha: Za potrebe narucitelja

C'1.4.51. 41., Zakon o procjeni vrijednosti nekretnine

,Trzisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla  biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji
po trZisnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri cemu je svaka stranka pristupila
upuéeno, razborito i bez prisile. “

Dan ocevida: 08.02.2019.
Dan kakvoée: 08.02.2019.

Dan vrednovanja:  15.10.2019.

Cl.4.St. 4., Zakon o procjeni vrijednosti nekretnine

» Dan kakvoce predstavija datum na koji se odnosi stanje (kakvoia) nekretnine koje je
mjerodavno za procjenu vrijednosti nekretnine. ,,

CL4.St 3., Zakon o procjeni vrijednosti nekretnine

» Dan vrednovanja predstavija datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.
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Naruéitelj: GRAD LUDBREG
Trg Svetog Trojstva 14
42 230 Ludbreg
OIB: 849 472 900 34

ELABORAT PROCJENE
PROMETNE VRIJEDNOSTI
U

LUDBREGU

4. UVYOD

Na zahtjev Naruditelja, izvr§it ée se procjena nekretnine.

- katastarska Cestica br. 1247, ko. Ludbreg, upisana u zemljisnoknjizni uloZak br. 2858,
ko. Ludbreg, kao oranica sa 1360 m? i livada sa 908 m? sveukupne povrsine od 2.268

m?

na lokaciji u Ludbregu.

Ocevid i pregled postojeceg stanja obavijen je 08. veljace 2019. eodine.

Predmet procjene je katastarska Cestica br. 1247, ko. Ludbreg, upisana u
zemljisnoknjiZni uloZak br. 2858, k.o. Ludbreg.

Prema Urbanistickome planu uredenja Ludbrega (Sluzbeni vijesnik Varaidinske
Zupanije br. 35/11.i 37/12., 21/15 i 25/15-procisceni tekst, 48/16, 83/1 8), gradevinsko
podrudje Grada Ludbrega, predmetna katastarska Cestica 1247 k.o. Ludbreg nalazi se unutar
gradevinskog podrudja naselja u zoni mjesovite namjene — pretefito stambene, oznaka MI.

Prema_navedenome, prostorno-planskoj dokumentaciji, predmetna_procjenjivana
Cestica_predstavija_gradevinsko zemiljiste, koje zbog oblika i _Sirine od 9 metara ne

zadovoljava gradevnu_Cesticu, te_nema_ pristup na_ prometnu_povisinu i priklju¢ak na
infrastrukturu, te se na istoj ne moZe ishoditi gradevinska dozvola.

Procjena vrijednosti nekretnine izvr§it ée se na temelju pregleda svih nekretnina,
skupljanja podataka sa terena, detaljne izmjere istih i izradi foto dokumentacije.

Dan ocevida podudara se sa danom kakvoce i danom vrednovanja.

Dan kakvoée predstavija datum na koji se odnosi stanje (kakvoca) nekretnine, koje je
mjerodavno za procjenu vrijednosti nekretnine.

Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine,

Dakle, zadatak procjenitelja je odrediti trisnu vrijednost nekretnina na dan vrednovanja.
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4.1.PODACI O NEKRETNINI I NJENOM LEGALITETU

Predmet procjene je katastarska cestica br. 1247, ko. Ludbreg, upisana u
zemljisnokmjiZni uloZak br. 2858, k.o. Ludbreg.

Prema Urbanistickome planu uredenja Ludbrega (Sluzbeni vijesnik Varasdinske
zupanije  br. 35/11.1  37/12., 21/15i 25/15-prociséeni  tekst, 48/16, 83/18), gradevinsko
podrucje Grada Ludbrega, predmetna katastarska cestica 1247 k.o. Ludbreg nalazi se unutar
gradevinskog podrucja naselja u zoni mjesovite namjene — pretezito stambene, oznaka Mi.

Prema _navedenome, _prostorno-planskoj dokumentaciji. predmetna procjenjivana
Cestica predstavlja gradevinsko zemljiste, koje zbog oblika i irine od 9 metara ne zadovoljava
gradevnu cesticu, te nema pristup na prometnu povrsinu i prikliucak na infrastrukturu, te se
na istoj ne moze ishoditi gradevinska dozvola.

5. PRIMJENA ZAKONA I PROPISA

» Zakon o viasniStvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96, 73/00, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12i 152/14)

v

Zakon o prostornom uredenju (NN br. 153/13 , 65/17, 114/18 i 39/1 9)
» Zakon o gradnji (NN br. 153/13, 20/17 i 39/19)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15 )

Pravilnik o informacijskom sustavu tr#ista nekretnina (NN br. 105/15 )

YV V. VvV VvV

Podaci o vrijednosti cijena gradenja iz Biltena "Standardna kalkulacija" IGH d.d.
Zagreb

v

Pokazatelji troskova gradenja Hrvatske komore arhitekata HKA
» Podaci o cijenama zemljista s javno dostupnih internetskih stranica -eNekretnine

> Podaci o indeksima cijena stambenih nekretnina (ICSN) Drzavnog zavoda za statistiku
(DZS)

»  Odluka JLS-a o visini komunalnog doprinosa - Uredba o visini vodnog doprinosa (NN
br. 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15 i 42/19)

> Podaci o vrijednostima indeksa razvijenosti i pokazatelja za izracun indeksq
razvijenosti na lokalnoj i Zupanijskoj razini (MRRFEU)

»  Financijska stabilnost broj 18 (svibanj 2017.), Hrvatska narodna banka, Zagrep

> Uhlir, Z., Majéica, B. (2016.) Prirucnik za procjenu vrijednosti nekretnina, ], izdanje,
DGIZ - Drustvo gradevinskih inZenjera Zagreb, Zagreb
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6. METODOLOGIJA PROCJENE

Metodu moramo odabrati sukladno:
- Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ( NN 78/15 ),
- Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Prema spomenutom Zakonu i Pravilniku postoje slijedeée metode:

Poredbena metoda

Prihodovna metoda

Troskovna metoda

Posebni nacini procjene vrijednosti nekretnina
Procjena vrijednosti prava gradenja

Procjena prava sluZnosti

Osnove za procjenu naknade za sluZnosti vodova
Procjena vrijednosti prava stanovanja ili prava plodouZivanja
Prekoracenje mede gradenjem

Povrsine javne namjene

Procjena naknade za izvlastene nekretnine
Masovne procjene vrijednosti nekretnina

Y Sy S

VVVVVVVY

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti neizgradenih
I izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojeéih, poluugradenih i
ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine,
garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom
trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih
nekretnina.

Prihodovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih
katastarskih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine
svrha kojih je stvaranje prihoda.

Troskovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trZisne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim
oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece, polu-
ugradene i ugradene obiteljske kuée koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive. Troskovna
metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti §teta i nedostataka na gradevinama te
naknadnih ulaganja u gradevine.

Indeksni nizovi (bazni indeksi) jesu nizovi kojima se prate promjene opéih vrijednosnih
odnosa na tristu nekretnina tako da se prosjecan odnos cijene nekretnine nekog obuhvacenog
razdoblja stavi u odnos s cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s indeksom 100

K‘{?ﬁé‘ijenti za preracunavanje jesu koeficijenti pomocu kojih se preracunavaju razlike u
Vryjednosti istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljezjima.

:_‘_’Eﬁcr'{enti za prilagodbu jesu koeficijenti koji se izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih
Yena i izracunatin vrijednosti istih nekretnina, o obuhvacaju koeficijente za prilagodbu

ro§ 1
"oSkoyne Vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

nt, P e o o . ; _ y :
“erkvalitativne izjednacavanje je postupak preracunavanja razlika u vrijednosti poredbenih

Cj"_a : v 5 . . ¥ .
I_;;;"‘-‘ﬂ kf{tastarskih Cestica, pribliznih vryednosn zemljista odnosno poredbenih pokazatelja
adenih katastarskih cestica do kojih dolazi zbog razlika uw njihovim kvalitativnim
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obiljez’jim{l u OdHO’S}l na na katastarsku cesticu koja je predmet procjene vrijednosti
(odstuparja u kakvo¢i) pomocu koeficijenata zq preracunavanje. ‘

Meduvremensko_ iz]'edmff?avafl.je Je postupak proracunavanja razlika u konjukturi do kojih se
dolazi bog promjena opcih vrijednosnih odnosa na tr3istu nekretnina tijekom vremena pomocu
indeksnih nizova

Posljedicno navedenog, vrijednost zemljista u pravilu se dobiva primjenom poredbene

metode, te cemo se istom i koristiti,

S obzirom da je dana 22.05.2019. godine predan Zahtjev za izdavanje izvatka iz zbirke

kupoprodajnih cijena Upravnom odjelu za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolia
Sjediste VaraZdin, za katastarske Cestice mjeSovite namjene, oznake M1 a predmet procjene
ovog elaborata je isto Cestica te namjene, obavijesteni smo da isti nisu u mogucénosti izdati
trafene_izvatke navedene nekretnine iz razloga $to ne raspolaiu_sa_dovolinim brojem
evaluriranih_podataka, Klasa: 361-08/19-01/10, Ur.br.: 2186/1-06/9-19-2, VaraZdin, od
04.06.2019.godine. —

Temeljem navedenog, uvidom u eNekretnine, na promatranom podrucju, utvrdio sam

evidentirane usporedive kupoprodajne transakcije, gradevinskog zemljista.
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7. LOKACIJA

7.1. MAKROLOKACIJA

Grad Ludbreg cini 13 naselja: Apatija, Bolfun, Cukovec, Globocec Ludbreski, Hrastovsko,
Kuéan Ludbreski, Ludbreg, Poljanec, Segovina, Selnik, Sigetec  Ludbreski, Slokovec |
Vinogradi LudbreSki.U tih 13 naselja prema popisu stanovnistva iz 2011, godine imamo Zivi
9194 stanovnika.

Ludbreg je grad u Podravini (sjeverozapadna Hrvatska) na lijevoj obali rijeke Bednje,
25 km jugoistocno od VaraZdina na magistralnoj cesti Varazdin — Koprivnica. Smjesten je
podno obronaka Kalnickog gorja a nalazi se na nadmorskoj visini od 157 m,

Iz Ludbrega vodi 6 cestovnih pravaca. Podravska cesta prema VaraZdinu i Koprivnicu
ima superregionalno znacenje. Pravac dolinom Bednje prema Varazdinskim Toplicama i
Novom Marofu veZe se na Magistralnu cestu Zagreb — Varazdin (regionalno znacenje). Pravci
subregionalnog znacenja su prema Legradu (donjem Medimurju), Prelogu, a nije bez znacenja
ni pravac prema prikalnickim selima.

PLAN GRADA LUDBREGA

VARAZDIN

-

Dizajn: zTK Ludbreg
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7.2.MIKROLOKACIJA

Prema  Urbanistickome plany uredenja Ludbrega (Sluzbeni vijesnik Varazdinske
Zupanije br. 35/11.1 37/12., 21/15 i 25/15-prociséeni tekst, 48/16, 83/18),  gradevinsko
podrucje Grada Ludbrega, predmeta katastiarska Cestica 1249 k.o. Ludbreg nalazi se

unutar gradevinskog podrucia naselja u zoni mjesovite namjene — pretezito Stambene,
oznaka M1.

IZVOD IZ PROSTORNO- PLANSKE DOKUMENTACIJE

K¢&.br. 1247 ko. Ludberg




URBANISTICKI PLAN
UREDENJA
LUDBREG

IZMJENE | DOPUNE il

1.
KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

TUMAC:

E GRANICA OBUHVATA

STAMBENA NAMJENA

MJIESOVITA NAMIENA-
PRETE2ITO STAMBENA

O [

NAMJENA - VIERS

OSEBNA NAMIEN A S

N31-ZONA 3 N4 - ZONA ¢
POSLOVNA NAMIEN VG servisr

71} | PROIZVODNO-POSLOVNA NAMIENA

SPORTSKO-REKREACISSKA NAMJENA

2
g
!
%

VODNE POVRSINE (VODOTOCH)
PROMETNE POVRSINE
CESTE | ULICE

—

== ZELJEZNICKA PRUGA

——

(@ INFRASTRUKTURNI SUSTAV!
'3‘ 2ELJEZNICKI KOLODVOR

@' | AUTOBUSNO STAJALISTE
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7.3.SADASNJE KORISTENJE | RAZVOJNI POTENCIJAL ZEMLJISTA

Prema Urbanistickome plany uredenja Ludbrega (Sluzbeni vijesnik Varazdinske
Zupanije br. 35/11.i 37/12., 21/15i 25/] S-prociséeni tekst, 48/16, 83/18), gradevinsko
podrucje Grada Ludbrega, predmetna katastarska cestica 1247 ko. Ludbreg nalazi se
unutar gradevinskog podrucja naselja u zoni mjeSovite namjene — preteZito stambene,
oznaka M1.

Prostorno planska dokumentacija , UPU Grada Ludbrega definira nam:

. Gradevinsko podrudje naselja mjesovite namjene Je podrudje primarno predvideno zq
razvoj i uredenje naselja. Unutar gradevinskog podrucja naselja mjesovite namjene,
osiguravaju se prostori za stanovanje.

» Gradevna Cestica mora imati povrSinu i oblik koji omogucava njeno funkcionalno i
racionalno koristenje i izgradnju u skladu sa odredbama Plana.

U slucaju interpolacije u ve¢ izgradenim dijelovima gradevinskog podrucia (izgradnja
na neizgradenoj gradevinskoj parceli koja granici s izgradenim gradevinskim parcelama) i
gdje ne postoji moguénost formiranja najmanje propisane gradevne Cestice, dozvoljava se
smjeStaj gradevina i na gradevnoj Cestici povrsine manje od najmanje propisane posebnim
uvjetima i pod uvjetom da je u skladu s ostalim odrednicama posebnih uvjeta za uredenje
prostora. “

wPrikljucak na prometnu infrastrukturu - Gradevna cestica mora imati osigurani
pristup na prometnu povrSinu najmanje Sirine 3,0 m. U slucaju prilaza na javnu cestu u
postupku utvrdivanja uvjeta uredenja gradevne Cestice potrebno je ishoditi posebne uvjete
prikljucenja od strane nadlezne uprave koja tim cestama upravija. U slucaju kada se gradevna
Cestica nalazi uz spoj ulica razlicitog znacaja, prilaz s te Cestice na javnu prometnu povrsinu
obavezno se ostvaruje preko ulice niZeg znacaja. Prilaz s gradevne Cestice na prometnu
povrSinu treba odrediti tako da se ne ugroZava odvijanje prometa na javnoj prometnoj
povrsinig.

Clanak 24.

Odreduju se uvjetl smjestaja i natina gradnje
gradevina poslovnih djelatnosti u sklopu povr€ina
mjesovite namjene (oznaka M1 | M2):

1. posiovne djelalnosti u sklopu povréina mjesovite

hamjene (M1) su kao iz &lanka 6.

2. peslovne djelainosti u sklopu povrsina mjesovite
namjene (M2) su kao 1z ¢lanka 7.

3. na gradevnoj deslicl moZe se gradill csnovna
poslovna gradevina te uz istu pratete | pomotne
gradevine u funkell osnovne namjene (gradevni
kompleks),

4. najmanja velitina gradevne testice je 800 m2a
najveta 3000 m?; najvedi koeficijent izgradenosti
{kig) je 0.4, a najmanji koeficijent izgradenosti
(kig) je 0,1




10.

1.

12.

13.

14.

Prema navedenome, prostorno-planskoj _dokumentaciji, predmetna procjenjivana
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- kada je to nuZno za poslovnu djelatnost, naj-

veda velitina gradevne Eestice mo2e biti | veta
od 3000 m? do maximalno 5000 m?; najveti
koeficljent izgradenosti (kig) je 0,3 a najman;l
koeficijent izgradenosti (kig) je 0,1

. najveci koeflcijent iskoriStenostt gradevinske

teslice (kis) je 2,0

. hajvela etaZna visina poslovne gradevine je

E=Po/Su+Pr+2kat+Pk; najviia visina V posiovne
gradevine moZe blll 12,0 m, a iznimno | vige
za pojedine dijelove gradevine tija funkcija to
zahtijeva

najveta visina pratetih | pomoénih gradevina
mora biti uskladena s osnovnom poslovnom
gradevinom s kojom gine funkcionalnu cjelinu
(to Jest ne smije nadvisiti osnovnu poslovnu
gradevinu)

gradevine budu lzgradene na samostojedi natin
u adnosu na gradevine na susjednim gradevnim
testicama,

najmanja udaljenost samosltoje¢e gradevine
od susjednih &estica mora biti veéa ili jednaka
njezinoj visini, ali ne manja od 5,0 m,

u sklopu posiovne izgradnje mogu se kao pra-
teti sadrtajl planirati f kompatibilne djeiatnosti
druge namjene (javne, prometne, komunaine)
kao iz ¢lanka 6 stavak 2 za izgradnju u skiopu
povriina M1 adnosno kao iz &anka 7. stavak
2 2a poslovnu izgradnju u sklopu povréina M2
I koje mogu mogu biti do najvile 50% GBP
osnovne poslovne namjene

stambena namjena moZe se planirati do max
5% GBP osnovne poslovne namjene
gradevna &estica mera imat) osiguran pristup
na prometnu povriinu najmanje &irine kolnika
od 5,5 m,

prostor za potrebna parskirali¥na mjesta osigu-
fava se sukladno kao odredeno u &lanku 19.

cestica predstavlja gradevinsko zemljiste, koje zbog oblika i Sirine od 9 metara ne zadovoljava

gradevnu Cesticu, te nema pristup na prometnu povriinu i prikliucak na infrastrukturu, te se
na istoj ne moZe ishoditi gradevinska dozvola,
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8. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

8.1. GOSPODARSKO STANJE U RH

Trajan gospodarski rast postaje glavni izazov za Hrvatsku. lako iznad prosjeka E U-q,
gospodarski je rast umjeren i postupno se priblizava stopi potencijalnog rasta koja se vrlo
sporo povecava. Smanjuju se makroekonomske neravnoteze, uglavnom zahvaljujuéi pozitivnom
gospodarskom okruZenju i razboritom upravijanju javnim financijama. Povoljni gospodarski
izgledi mogli bi se iskoristiti za ubrzanje strukturnih reformi, Sto bi potaknulo potencijaini rast.
Reforme bi trebale biti usmjerene na ocuvanje pozitivnih kretanja na triistu rada i stvaranje
poslovnog okruZenja koje pogoduje ulaganjima i veéem rastu produktivnosti.

Nastavijen je gospodarski oporavak, uglavnom zahvaljujuéi snaznoj domacoj potraznji.
Procjenjuje se da je u 2018. ostvaren umjeren rast BDP-a od 2,8 %, u odnosu na 2,9 % u 2017,
Osobna potroSnja i dalje je visoka jer kulanstva zbog stalnog rasta zaposlenosti i plaéa
ostvaruju veéi raspoloZivi dohodak. Javna su ulaganja i dalje niska, $to usporava ukupnu
investicijsku aktivnost. Nastavijen je rast izvoza dobara i usluga s ve¢ rekordnih razina, ali uz
znakove usporavanja i izrazeniji rast uvoza.

Gospodarstvo bi nakon punih deset godina od financijske krize moglo ponovno ostvariti
output koji je u recesiji bio izgubljen. Ocekuje se daljnji stabilan rast zaposlenosti. Zbog niske
inflacije, dijelom i zbog smanjenja poreza na potrosnju u 2019. i 2020., ocekuje se da Ce
potrosnja kucanstava i dalje biti glavni pokretac rasta BDP-a. Medutim, i doprinos ulaganja
Ce se s vremenom povelavati. Konkretno, ocekuje se da ée visoka likvidnost i smanjenje
kamatnih stopa i dalje pogodovati privatnom sektoru. U javnom se sektoru s pribliZavanjem
kraja programskog razdoblja ocekuje poveéano poviacenje financijskih sredstava EU-a. Zbog
kontinuiranog pogorSanja salda robne razmjene ocekuje se sve veci negativan ucinak sektora
inozemstva na rast. Opcenito se procjenjuje umjereniji rast realnog BDP-a koji bi trebao
iznositi 2,7 % u 2019. odnosno 2,6 % u 2020.

Za jacanje potencijala rasta gospodarstva nuzna su ulaganja u prometnu, energetsku i
okolisnu infrastrukturu te u stjecanje vjestina, istraZivanje i inovacije. Na potencijal rasta u
Hrvatskoj utjece niska razina kapitalnih ulaganja u opremu i infrastrukturu. Niska je razina
kvalitete usluga i povezanosti prometne infrastrukture, osobito u Zeljeznickom sektoru.
Ulaganja u infrastrukturu nuzna su i radi poboljSanja energetske uéinkovitosti, vodoopskrbe i
lakseg prijelaza na kruzno gospodarstvo. Ulaganja u istraZivanje i razvoj u javnom i privatnom
sektoru te u digitalizaciju pridonijela bi poveéanju inovacijskog kapaciteta gospodarstva kada
bi se povezala s ulaganjima u sustav obrazovanja radi uspjesnijeg stjecanja potrebnih vjestina.
I na kraju, potrebno je osigurati resurse za zapoSljavanje i promicanje socijalne ukljucenosti.
U Prilogu D utvrdeni su kljucni prioriteti za Hrvatsku za koje bi se potpora osigurala iz
Sredstava Europskog fonda za regionalni razvoj, Europskog socijalnog fonda plus i
Kohezijskog fonda za razdoblje od 2021. do 2027, na temelju analize potreba za ulaganjima i
poteskoéa navedenih u ovom izvjeséu.

(Izvadak iz Izvjeséa Europske komisije za 2019.g. od 27.02.201 9.8.)
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8.2.TRZISTE NEKRETNINA NA RH

Izvod iz publikacije HNB-a*: Financijska stabilnost, sektor Nekretnine:

ZaduZenost privatnog sektora dodatno se smanjila unato¢ rastu bankovnog
kreditiranja, osobito kreditiranja kuéanstava. Tijekom prva tri tromjesecja 2018. nastavijeno Jje
smanjenje konsolidiranog duga korporativnog sektora i sektora kuéanstava, U rujnu 2018. dug
korporativnog sektora iznosio je 63,2 % BDP-a, dok Je dug sektora kucanstava iznosio 34, ] %
BDP-q, §to je oko 20 odnosno 8 postotnih bodova manje od najvisih razina zabiljezenih 20]0).
Omjer privatnog duga smanjio se zbog rasta BDP-a i u manjoj mjeri zbog vrijednosnih
ucinaka jer je nastavljena aprecijacija kune, §to je dovelo do smanjenja vrijednosti
nepodmirenih obveza indeksiranih ili denominiranih u stranoj valuti. Stopa novih kredita koje
su domace kreditne institucije odobrile nebankarskom privatnom sektoru (korigirana za
prodaju kredita i sekuritizaciju) bila je pozitivna u 2018., no smanjila se za 3,2 % u usporedbi s
2017., unato¢ naglom poveéanju novih kredita odobrenih kuéanstvima. Medutim, nastavijeno

Jje znatno smanjenje izloZenosti ku¢anstava valutnom riziku i riziku promjenjive kamatne stope.

Predvida se daljnje smanjenje omjera privatnog duga.

Unato¢ snaznom oporavku 2017. cijene stambenih nekretning i dalje su znatno nize od
najvisih razina iz 2007. Zbog snaznog rasta koji se biljezi od 2016, cijene stambenih nekretning
ponovno su dosegnule razine iz 2012., no u lipnju 2018, Jjos su uvijek bile 25 % manje od
najvisih razina iz 2007. Prosjecne cijene stambenih nekretnina u Hrvatskoj u 2017. porasle su
za 6,6 %. Cijene su, medutim, u prvoj polovini 2018. Stagnirale, unatoc¢ kontinuiranom
smanjenju kamatnih stopa za stambene kredite. Cijene Dpostojecih objekata znatno su brse rasle
od 2016. nego cijene novosagradenih objekata, odnosno porasle su za 7,4 % odnosno 2 %.
Prema pokazatelju kojim se mjeri omjer cijene i najamnine, cijene stambenih nekretnina u
Hrvatskoj jo$ su uvijek znatno nize od njihova dugorocnog prosjeka, $to se djelomicno moze
objasniti negativnim demografskim kretanjima te veé otprije visokom stopom viasnistva nad
nekretninama. 4.2. Dug privatnog sektora i Jinancijski sektor* 33 Postoje znacajne regionalne
razlike u kretanjima cijena stambenih nekretnina. Ti ijekom 18 mjeseci do lipnja 2018. cijene
stambenih nekretnina u Zagrebu narasle su za 11,8 %, a slijedile su ih cijene na jadranskoj
obali koje su narasle za 5,9 %. U ostalim dijelovima zemlje zabiljeZeno je prosjecno smanjenje

cijena stambenih nekretnina od 1,1 %, Broj prijavijenih kupoprodajnih transakcija stambenim
nekretninama takoder potvrduje velike regionalne razlike, jer je vise od 76 % transakcija
prijavljeno u samo pet Zupanija i Gradu Zagrebu (Tkalec i suradnici, 2018). Osim toga,

analiza priustivosti nekretnina upucuje na vece cijene stambenih nekretnina u usporedbi s

dohotkom u obalnim podrucjima i Gradu Zagrebu, §to je u skladu s ocekivanjima s obzirom na

veliki udio stambenih nekretnina na obali koje se koriste za iznajmljivanje turistima.

*Izvor: Publikacija "Financijska stabilnost, HNB, www.hnb.hr
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9. PROCJENA VRIJEDNOSTI

Kod izraéuna vrijednosti nekretnine:

- katastarska Cestica br. 1247, ko. Ludbreg, upisana u zemljisnoknjizni uloZak br. 2858,
ko. Ludbreg, kao oranica sa 1360 m? i livada sa 908 m? sveukupne povrsine od 2.268

m?,

na lokaciji u Ludbregu.

Vrijednost iste &ini:

- vrijednost zemljista

Al EE EE E = = = o wmw e e
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9.1.PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA (ZK.C.BR. 1247 KO. LUDBREG)

Prema Urbanistickome planu uredenja Ludbrega (Sluzbeni vijesnik Varazdinske
supanije  br. 35/11. 0 37/12., 21/15 i 25/15-procisceni tekst, 48/16, 83/18), gradevinsko
podrucje Grada Ludbrega, predmetna katastarska cestica 1247 k.o. Ludbreg nalazi se
unutar gradevinskog podrucja naselja u zoni mjeSovite namjene — preteZito stambene,
oznaka M1.

Prema_Pravilniku o metodama procjene vrijednosti (NN 105/15), ¢lanak 10., kategorije
zemljista su:

1. Prva kategorija zemljiSta koja obuhvaca katastarske Cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za
izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

2. Druga kategorija zemljiSta koja obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu za
koje su doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne
moZe ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

3. Treca kategorija zemljiSta obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu za koje
nisu doneseni svi propisani prostorni planovi.

4. Cetvrta kategorija zemljista obuhvaéa ostalo zemljiste izvan gradevinskog podrudja.

U cetvrtoj kategoriji zemljista razlikuju se:

1. poljoprivredne i Sumske povrSine koje e se na temelju objektivnih znacajki u
dogledno vrijeme iskljucivo koristiti za poljoprivredno i Sumsko gospodarenje. Tu se ubrajaju i
zemljiSta za koja postoje ogranicenja u postupku njihove obrade i koristenja (primjerice
zemljiSta u vodozastitnim podrucjima), Sume s ogranicenim nacinom koristenja (primjerice
zastitne Sume i Sume u parkovima prirode i nacionalnim parkovima), neplodne i neobradene
povrSine.

2. pogodna poljoprivredna zemljista obuhvaéaju poljoprivredne i Sumske povriine Ciji
narocito povoljan poloZaj moZe utjecati na visu razinu trzisne vrijednosti zemljista u odnosu na
poljoprivredna zemljista koja su udaljenija od naselja. Znacajke koje upuéuju na pogodna
poljoprivredna zemljista su:

a. blizina podrudja koja su veé urbanisticki uredena,

b. podrucja za koja se ocekuje daljnji urbanisticki razvoj,

c. narocite privlacne snage okolnih podrucja ili lijepog krajobraznog okolisa s dobrom

prometnom povezanosti s urbanim aglomeracijama,

d. kupci katastarskih Cestica nisu poljoprivrednici,

e. nacin koristenja nije vezan za poljodjelstvo.

3. povrSine na predjelima manje prirodne i krajobrazne vrijednosti na kojima se namjerava
graditi kamp, igraliste za golf ili drugo sportsko-rekreacijsko igrali§te na otvorenom prema
uvjetima propisanim posebnim zakonom kojim se ureduje podrucje prostornoga uredenja

Prema_navedenoj kategorizaciji zemljiSta, razvidno je da predmetna procjenjivana
arcela spada u Il kategoriju zemljista, koja obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom

zemlji§tu za koje su doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih
razloga ne moze ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduju
Pitanja gradnje.
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U neposrednoj blizini, unatrag nekoliko godina ( do Cetiri ) prodavane su gradevinske
arcele, te su iste zavedene u eNekretninama. Uzet éemo predmetne podatke te iste podvrgnuti
Lorektivnim faktorima, i dobiti jedinicnu cijenu po kojoj bi se trebale prodati procjenjivane

nekretnine.
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9.2.PREGLED KUPOPRODAJNIH CIJENA USPOREDIVIH NEKRETNINA

S obzirom da je dana 22.05.2019. godine predan Zahtjev za izdavanje i vatka iz zbirke
ravnom odjelu za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa
din, za katastarske Cestice mjeSovite namjene, ognake M1 a predmet proc jene

Siediste Vara
ovog elaborata je isto Cestica te namjene, obavijeSteni smo da_isti nisu u_mogucnosti izdati
trajene izvatke navedene nekretnine iz razloga $to ne raspolaiu sa dovolinim brojem
evaluriranih podataka, Klasa: 361-08/19-01/10, Ur.br.: 2186/1-06/9-1 9-2,

Varazdi,
04.06.2019.godine. Varadin, od

Temeljem navedenog, uvidom u_eNekretnine, na promatranom_podrudju, utvrdio sam

evidentirane usporedive kupoprodajne transakcije, gradevinskog zemljista.

Podaci o predbenim nekretninama preuzeti su iz informaticke baze podataka
MGIPO RH - eNekretnine:

Selnik

\_ - Lokacija nekretnine koja je predmet procjene

- Lokacija poredbenih nekretning
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POREDBENA NEKRETNINA 1

i Naziv atributa

EID ZKC

i Datum pregleda
Vrsta nekretnine

11D PN (PU)

IVrsta ugovora

| Povrsina u prometu

y IVrijednost nekretnine (KN}

{ Datum ugovora

{ Status podatka

1 Cjenovni blok

" {l PreteZita namjena gjenovnog bloka

W Naziv atributa
- R

. [Cztum pregleca

% , Vrsta nekretnine

+ID PN (PU)

Vrsta ugovora
1 Povréina u prometu
§ Vrijednost nekretnine (KN)
! Datum ugovora
' Status podatka

_‘ ' Cjenovni blok

Pretedita namjena genovnag bloka

Vrijednost atributa
703186
22.10.2019,
GZ - GRADEVINSKO ZEMUIISTE

KP - KUPDPRODAIA
1.030,00
186.750,00
24,08.2016
1ZVORNO UNESEN

LUDBREG, SIGETEC LUDBRESK] -
NASEDIE

GP - GRADEVINSKO PODRUEIE
NASELIA MIESOVITE NAMIENE

Vrijednost atributa
572530
22.12,2018,
GZ - GRADEVINSKO ZEMLIISTE
3400009
KP - KUPOPRODAJA
700,00
113.400,00
13.06.2016
PROVEDENA EVALUACIIA

LUDBREG, SIGETEC LUDBRESKI -
NASELJE

GP - GRADEVINSKO PODRUCIE
NASELJA MIESOVITE NAMIENE
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POREDBENA NEKRETNINA 3

Naziv atributa

& 1D zkC

‘ I’Damm) pregleda

\ Vrsta nekremine

| ID PN (PU)

| | Vrsta ugovora

B | Povréina u prometu

4 | vrijednost nekretnine (KN)
¢  Datum ugovora

' iStatus podatka

: Cjenovni blok
i
i PreteZita namjena Genovnog bloka

Vrijednost atributa
554824

32.10,2010,

GZ - GRADEVINSKO ZEMUIISTE
3345828

KP - KUPOPRODAJA

682,00

151.465,52

11.03.2016

PROVEDENA EVALUACTIA

LUDBREG, SIGETEC LUDBRESK] -
NASELIE

GP - GRAPEVINSKC PODRUSIE
NASEUJA MIESOVITE NAMIJENE

{1 Zbirka kupoprodajnih cijena
[[] A Stanfapartman
& Stambeni objekt (kuéa)
A Poslovne zgrade
[] A Poslovni prostor
A Gospodarske zgrade
7] & Nekretnina za povremeni b
[1 Garaza
- [Z1 A& Parkirno-garagno mjesto

. 5
5 2

Parkirno mjesto

| Razlidite nekretnine
5 QOstalg
D ' Ruievine

[‘a Gradewnsko zemljiste

5 D T’ Pelioprivredno zemljifte
D& Sumsko zeml_uste

Peew gm,
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9.2.1. Meduvremensko (intertemporalno) izjednaéenje - prilagodba triistu, te
Interkvalitativno izjednacavanje (Pravilnik NN 105/15, CL 19.)

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama.
Takve nekretnine ée se, suklado Pravilniku, prilagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskin
izjednacavanjem putem indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN) DZS-a i usporedbom njihovih
poznatih svojstava kroz tablicu interkvalitativnog izjednacavanja. Pri tome se uzima u obziy
Cinjenica da sva obiljezja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je

da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih tereta, podzemnih objekata, niti drugih
nepoznatih nedostataka i posebnih obiljezja.

1313
INDEKSI CWENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES" | _ '
Molimo korisnike da pri korigtenju po atglu? navedu iz\_ror.

Users are kindly requested to state the [source, | f ; | ! |
Indeksi (& 2015 = 100)%
indices (@ 2015 = 100}~

postoled
ukupno 51al! stambeni
Tromjesecje
Quarter _Total
2014, a1 10294 10520, 101,96 10204  10326' 10324
Q2 10382,  10619)  10283' 10223 10471  103.47|
a3 10300 10784 10087 10220 10260 10504,
Q4 102,14, iéé,sslf 1oo,o7] 10217 10280 99,43
222 e i e
2015. o 10105, 10087 10112 10162 10100  10020]
a2 9913 68670 9933 9984 9847  10050(
a3 9086  10098° 9937 9092 10001 99,14
a3 99,96, 92-‘}_8]3 10018 9862' 10051 100,76
N | A
2016, a1 0121, 9907 10173 10043 10177 100,21,
Q2 10028, 9580 10123 9991 10033 100,52/
a3 10131 9667  10230. 10196 10180  97.74’
a4 100,75; 94.341? 10197, 10086 10139 98,26,
2017, a1 10085 9286 1'02,'511' 10072 1b225] 95,53.
Q2 10455, 9671, 10617 10269, 10858  10093!
a3 10513, 9776 10665 10645  10546. 100,20
a4 10845. 9873 11046 11046 10867 102,26,
| l b | |
2018. a1 10944, 9903 11159 11219 11054 9957
a2 10926' 9851 11147 11451 10033  spea
a3 11232 10078 11468 11896 11220 10051/
Q4 11384 10149 11600 11982 11350, 102,00
B I S
2019. a1 M785 10900 11952 42502 11867 10059

.
1zvor: www.dsz. hr

Pomoéu indeksnih nizova dozvoljeno je meduvremensko izjednacenje kupoprodajnih
cijena poredbenih nekretnina koje su ugovorene najvise Cetiri godine unatrag u odnosu
na dan vrednovanja (cl.7. st. 1., Pravilnik).
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PROCJENA VRIJEDNOSTI GRADPEVINSKOG ZEMLJISTA POREDBENOM METODOM

PROCJENJIVANA
NEKRETNINA
GRADEVINSRO USPOREDBA 1. | USPOREDBA 2. USPOREDBRA 3,
ZEMLJISTE
OSNOVNI ULAZNI PODACI, EKONOMSKI ASPEKTI |
Lokacija nekretnine
ID PN 703186 572530 554824 |
a)katastarska opéina Ludbreg Ludbreg Ludbreg Ludbreg
b) katastarska Cestica 1247 2241/1 1229/10 1229/34
Neto korisna povr§ina parcele (m?) 2268 1030 700 682
Prodajna/traZena cijena 186.750,00 113.400,00 151.465,52
Cijena po kn/m’ 181,31 162,00 222,09
Datum transakcije 24.08.2016. 13.06.2016. 11.03.2016.
Bazni indeks na dan prodaje (A) 97,74 100,52 100,21
Bazni indeks na dan vrednovanja(B) 100,59
Koeficijent korekcije (B/A) 1,03 1,00 1,00
Prilagodba cijene nakon meduvre- 186.60 162.11 222.93
menskog izjednacenja i ’ ¢
Vrsta transakcije kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja

MI- mjesovita,

MI- mjesovita,

MI- mjesovita,

MI- mjesovita,

izjednacena cijena

Vrsta gradevinskog koristenja pretezno pretezno pretezno pretezno
stambena Stambena stambena stambena

Mjera %rade.vmslfog korfstenja 1.60 1,60 1.60 1.60

(koeficijent iskoristivosti)

Koe_).‘ic_'giem za prerac’unavan.je zbog 1.28 128 128 1.28

razlicitih moguénosti gradnje

Koeficijent odstupanja zbog razlicite

mjere gn.zde.vznskog 'korilste.r'ya (Prz'log 1,00 1.00 1,00

11. Pravilnik o procjeni vrijednosti

nekretnine)

Meduvremenski i interklvalitativno 186,60 162,11 222,93

Kategorija zemljista (Tablica 1.,)

1L kategorija

1I. kategorija

1. kategorija

1. kategorija

Korekcijski faktor za kategoriju

. 1,00 0,65 0,65
zemljista
J:W'edm-remem:{d 1 interklvalitativno 186,60 105,37 144,91
izjednadena cijena
Aritmeticka sredina 145,63
Odstupanje od prosjeka (kn/m?) 40,97 -40,25 -0,72
Odstupanje od prosjeka u % . ] ]
(max.£30%) A9 S 0%
Kvadrat odstupanja 1679 1620 1
Rezultat odstupanja od prosjeka Zadovoljava Zadovoljava Zadovoljava
Podudarnost poredbenih nekretnina . . .
(max.£40%), (CL19. Pravilnik) 3% -35% -35%

i { interklvalitativno

:?{eduvremensfa iinterkivali 186,60 105,37 14491
izjednaclena cijena
Vrijednost 1 m? gradevinskog zemljiSta iznosi : 145,63 kn

- a A Al EEE=s—-_-
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Tablica 1.

ORJENTACIJSKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA
OVISNO O SPREMNOSTI ZA GRADNJU

K ategorije zenljista Udjel vrijednosti u postocima
I 100%
11 50-80 %
111 25 - 60 %

o Vrijednost ék.br. 1247 ko. Ludbreg dobit cemo iz izraza:

Vz=2.268 x 145,63 = 330.288,84 kn

Vrijednost zemljiSta Ckbr. 1247, ko. Ludbreg, upisane u zk.ulbr. 2858, ko. Ludbreg iznosi
330.288,84 kn.
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****************************************************************************

VIP d.o.o.

Tvrtka za vjeStacenje i projektiranje u gradevinarstvu
Viadislava Veziéa 10, 42 000 Varazdin
tel. ++385 (0)42 33 18 18, 091 725 77 66; 091 2 33 18 18; 091 4 33 18 18
Jaks ++385 (0)42 49 35 94;

E-mail: viadimir.zadravec99@gmail.com
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10. ZAKLJUCAK I MISLJENJE

10.1. PREDMET PROCJENE

Nekretnina: Katastarska Cestica br. 1247, ko. Ludbreg
- gradevinsko zemljiste — II. kategorija,

Lokacija: Ludbreg

Katastarska opéina: Ludbreg

Zemljisnoknjizni ulozak br.: 2858

10.2. VLASNIK

GRAD LUDBREG, Ludbreg, Trg Sv. Trojstva, 14

10.3. POVRSINA

v . . v . . . 2
Povrsina procjenjivane katastarske cestice iznosi 2.268 m’.
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10.4. TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

ZEMLJISTE.

.................................... 330.288,84 kn
UKUPNO:

330.288,84 kn

Prema Pravilniku o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 105/15), Cl. 68. St. 5. . iskazivanje

procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruZivanjem vrijednosti nekretnina od 100.000,00 kn do
1.000.000,00 ra cijele tisucice.

IZNOS 0D 330.000,00 kn,
PREDSTAVLJA SADASNJU PROMETNU VRIJEDNOST
KATASTARSKE CESTICE BR. 1247, KO. LUDBREG,
| KOJA JE UPISANA U ZK.UL.BR. 2858, KO. LUDBREG,

NA ADRESI
ULUDBREGU.

Varazdin, listopad 2019.godine
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Stalni sudski vjestak zq/3 Wi \Ffvﬂ 1% cjenitelj
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11. PRETPOSTAVKE I OGRANICENJA

Usluga pruZena od strane poduzeéa VIP d.o.o. Je obavljena sukladno pozitivnim propisima Rl
Mi smo djelovali kao neovisna stranka. Nasa naknada ni na koji nacin ne ovisi o zakljuceima o
vrijednosti. Pretpostavijamo, bez neovisne verifikacije, tocnost podataka koji su nam predoceni.
Svi fajlovi, radni materijal i dokumentacija napravljeni za vrijeme trajanja naseg zadatka biyi ée
nasa imovina. Mi éemo cuvati ove podatke jos najmanje pet godina. Nasa procjena vrijedi samo
za spomenutu namjenu. Bilo koje drugo koristenje ili pozivanje na nju od strane vas ili trecih je
nevazeCe. NaSe potpuno izvjeSée moszete dati zainteresiranim treéim Stranama izvan vase
organizacije koje trebaju biti upoznate. Zadrzavamo pravo ukljucivanja vaseg poduzeéa u nasu
listu klijenata. Mi éemo, po pravnoj obvezi, smatrati povjerljivom svu konverzaciju, povjerene

nam dokumente te nase izvjesée. Ovi uvjeti se mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju
stranaka.

12. IZJAVA PROCJENITELJA

1. Usluga pruZena od strane procjenitelja je obavljena sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima RH,

2. Kod procjene sam djelovao kao neovisna stranka, koristeéi se najbolje svim dostupnim
podacima

3. Nisam osobno zainteresiran za predmet procjene.

4. Moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zakljuccima o vrijednosti.

5. Pretpostavijam, bez neovisne verifikacije, tocnost podataka koji su nam predoceni.

6. Procjena je nacinjena u skladu sa kodeksom etike i vaZeéim standardima

7. Ispunjavam strucnu spremu i imam ovlastenje za obavljanje ove procjene

8. Nitko mi nije pruzao strucnu pomo¢ pri izradi ove procjene.

Varazdin, listopad 2019.

Stalni sudski viestak B
- Zadravec Viadiyiir

****************************************************************************




55

****************************************************************************

ViP d.o.o.
Tvrtka za vjeStacenje i projektiranje u gradevinarstvu
Viadisiava VeZi¢a 10, 42 000 VaraZdin
tel. ++385 (0)42 33 18 18, 091 725 77 66; 091 2 33 18 18; 091 4 33 18 18
Jaks ++385 (0)42 49 35 94;

E-mail: viadimir.zadravec99@gmail. com
****************************************************************************

13. FOTO PRILOG

Varas
o ?f‘fl.n listopad 2019.







57

****************************************************************************

VIP d.o.o.

Tvrtka za vjestacenje i projektiranje u gradevinarstvu
Vladislava Veziéa 10, 42 000 Varazdin
tel. ++385 (0)42 33 18 18, 091 725 77 66; 091 2 33 18 18; 091 4 33 18 I8
Jaks ++385 (0)42 49 35 94;

E-mail: viadimir.zadravec99@email.com
****************************************************************************
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14. PRILOG

- Preslika Izvadka iz zbirke kupoprodajnih cijena

I’araz’din, listopad 2019.
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REPUBLIKA HRVATSKA

Varazdinska Zupanija

Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i
zastitu okolisa '
Sjediste Varazdin

KLASA: 361-08/19-01/10

URBROJ: 2186/1-06/9-19-2

Varazdin, 4.6.2019.

> VLADIMIR ZADRAVEC,
Varazdin, Vladimira Vezi¢a 10

Predmet: Zahtjev za izdavanje izvatka iz zbirke kupoprodajnih
cijena
- oCitovanje, dostavlja se

Postovani,

dana 22.5.2019. godine zaprimili smo Vase zahtieve koje ste osobno predali ovom

Upravnom odjelu, a kojima traZite izdavanje izvatka iz zbirke kupopordajnih cijena iz sustava
E-nekretnine.

Ovim Vas putem obavjeStavamo da nismo u moguénosti izdati trazene izvatke za nize

navedene nekretnine, jer ne raspolaZzemo sa dovoljnim brojem evaluriranih podataka navedene
vrste nekretnina:

* zemljiSte ké.br. 878 k.o. Vinogradi Ludbreski
* zemljiste k&.br. 1897/3 k.o. Cukovec

* zemljiSte k&.br. 1243/2 k.o. Ludbreg

* Zzemljiste k&.br. 2233/2 k.o0. Ludbreg

* ZzemljiSte ké.br. 1232/1 k.o. Ludbreg.

STRUCNI SURADNIK ZA POSLOVE PROSTORNOG
UREDE

DOSTAVITI:
1.Naslovy,
2.U spis, ovdje.




