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;/ Nekretnina: katastarska Cestica br. 1249, k.o. Ludbreg,
upisana u zemljiSnoknjiini uloZak broj 182 ko.

Ludbreg
Lokacija: Ludbreg
Viasnik: GRAD LUDBREG, Trg Svetog Trojstva 14,

OIB: 849 472 900 34, u cijelosti

Svrha: Za potrebe narucditelja
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v.Vhkziéa 10, %
VARAZDIN ¢

VaraZdin, listopad 2019.
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1. REGISTRACIJA TVRTKE
RJESENJE O UPISU U POPIS STALNIH
SUDSKIH VJESTAKA

Varazdin, listopad 2019.
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REPUBLIKA HRVATSKA MBS:070137108
TRGOVACKI SUD U VARAZDINU

— . . Tt-15/4954-2
RIESENUJE

Trgova&ki sud u Varazdinu po viSem sudskom savjetniku Ivana
Starevié u registarskom predmetu upisa u sudski registar
osnivanja drudtva s ograni¢enom odgovornodéu pPo prijedlogu
predlagatelja VIP drustve 8 ogranicenom odgovorno§du za

viestaenje i projektiranije, Varazdin, Vladislava VeZica 10,
28.12.2015,

rijesio je
u sudski registar ovog suda upisuje se:

osnivanje drustva s ograni&enom odgovorno&éu

pod tvrtkom/nazivom VIP druitvo s ogranilenom odgovornoZéu =za
vijesStacenje i projektiranje, sa sjediftem u VarazZdin, Vladislava
VeZica 10, u registarski vloZak s MBS 070137108, prema podacima
naznacenim u prilogu ovoga rjeSenja ("Podaci za upis u glavnu
knjigu sudskog registra"), koji je njegov sastavni dio.

TRGOVACKI SUD U VARAZDINU

U VaraZdinu, 28. prosinca 2015. godine

Vjéx;sudskj savietnik
i Lo 3 1
k{ ¥ vIvana §£aréevié
. C » r._.'!
Uputa o pravnom lijeku: fq

/
Pravo na Zalbu protiv ovog rjedenja ima sudionik ili druga osoba
koja za to ima pravni interes. Z%alba se podnosi u roku od 8
(osam) dana Visokom trgova&kom sudu Republike Hrvatske u dva

primjerka, putem prvostupanjskog suda. Predlagatelj nema pravo
Zalbe.
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TRGOVACKI SUD U VARAZDINU
Tt~15/4954-2

MBS : 070137108
Datum: 28.12.2015
PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA

(prilog uz rjesenje)

Pod prgjeT upisa 1 za tvrtku VIP drudtvo s ogranicenom odgovorno&éu
Za vjesStacenje i projektiranje upisuje se:

SUBJEKT UPISA
TVRTKA:

VIP druStvo s ograni&enon odgovornoiéu za vjestadendje i
projektiranje

VIP d.o.o.

SJEDISTE/ADRESA:

VaraZdin (Grad Varazdin)
Vladislava VefZic¢a 10

PRAVNI OBLIK:
drustvo s ograni&enom odgovornoicéu

PREDMET POSLOVANJA:
*

= lizrada procjene vrijednosti nekretnine
*

- vje3talenje iz podru&ja graditeljstva i
arhitekture i izrada vje3ta&kih nalaza

- projektiranje i gradenije gradevina te strudéni
nadzor gradenija

= energetsko certificiranje, energetski pregled
zgrade i redoviti pregled sustava grijanja i
sustava hladenja ili klimatizacije u zgradi

~ stru€ni poslovi prostornog uredenja

djelatnosti prostornog uredenija

- djelatnost projektiranja i/ili stru&nog
nadzora gradenja

- djelatnost gradenja

~ djelatnost upravljanja projektom gradnje

- djelatnost ispitivanja

- djelatnost prethodnih istraZivanija

- djelatnost tehni&kog ispitivanja i analize

- obavljanje djelatnosti upravljanja projektom
gradnje

- kupnja i prodaja robe

- pruZanje usluga u trgovini

- obavljanje trgovatkog posredovanja na domadem
i inozemnom trZiZtu

- zastupanje inozemnih tvrtki

- usluge informacijskog drustva

skladiStenje robe - usluge skladistenja

- djelatnost pakiranja

- djelatnost javnog cestovnog prijevoza putnika
ili tereta u unutarnjem cestovnom prometu

- prijevoz putnika u unutarnjem cestovnom
prometu

* - javni prijevoz-putnika u medunarodnomnm

linijskom cestovnom prometu
* - prijevoz tereta u unutarnjem i medunarodnom

E I I I *

* o *
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TRGOVACKI SUD U VARAZDINU MBS : 070137108
Tt-15/4954-2 Datum: 28.12.2015

PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
(prilog uz rjesenje)
Pod brojem upisa 1 za tvrtku VIP drustve s ograniéenom odgovornoféu
za vjestaCenje i projektiranje upisuje se:

SUBJEKT UFISA
PREDMET POSLOVANJIA:

cestovnom prometu
* - prijevoz za vlastite potrebe
* - agencijske djelatnosti u cestovnom prometu
- djelatnosti pruZanja kolodvorskih usluga u
autobusnom prometu

*

* - djelatnosti pruZanja kolodvorskih usluga u
teretnom prometu
* - raéunovodstveni poslovi

-~ knjigovodstvene djelatnosti
- Dbopravak predmeta za osobnu uporabu i
kuc¢anstvo
poslovi upravljanja nekretninom i odrzavanje
nekretnina
- poslovanje nekretninama
- kupnja i prodaja vlastitih nekretnina
- posredovanje u prometu nekretnina
- iznajmljivanje i upravljanje vlastitim
nekretninama ili nekretninama uzetim u zakup
etaZiranje nekretnina
* - dezinfekcija i zastita od 3tetodina u
zgradama
¥ - pripremanje i usluZivanje jela, pic¢a i
napitaka i pruZanje usluge smjeS5taja
- pripremanje jela, pica i napitaka za
potrod&nju na drugom mijestu sa ili bez
usluZivanja (u prijevoznom sredstvu, na
priredbama) i opskrba tim jelima, pié¢ima i
napitcima (catering)
* - savjetovanje u vezi s poslovanjem i
upravljanjem
% = iznajmljivanje strojeva i opreme, bez
rukovatelja i predmeta za osobnu uporabu i
kuéanstvo
* - istraZivanje trZista i ispitivanije javnoga
mnijenja
* - promidZba (reklama i propaganda)
* - €iSc¢enje svih vrsta objekata
—~ istraZivanje i eksploatacija mineralnih
sirovina
* - izrada projekta gradenja rudarskih objekata i
postrojenja
¥ - gradenje ili izvodenje pojedinih radova na
rudarskim objektima i postrojenjima
x - uvodenje instalacija vodovoda, kanalizacije i
plina i instalacija za grijanje i
klimatizaciju
* - organizacija sastanaka i1 poslovnih sajmova
* - stru@ni poslovi u podruéju zaStite na radu;

* % ¥ ¥

*
1
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TRGOVACKI SUD U VARAZDINU MBS : 070137108

Tt-15/4954-2

Datum: 28.12.2015

PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA

(prilog uz rjesenje)

Pod brojem upisa 1 za tvrtku VIP drustvo s ograni&enom odgovorno3éu
za vje3tafenje i projektiranje upisuje se:

SUBJEKT UPISA

PREDMET POSLOVANJA:

izrada svih vrsta procjena opasnosti iz
za3tite na radu; mjerenje &imbenika radnog
okoliSa (buka, osvijetljenost, mikroklima,
kemijske Ztetnosti); izrada elaborata o
opremanju objekata i postrojenja znakovima
sigurnosti; osposobljavanje radnika za rad na
siguran naéin za sve vrste poslova;
osposobljavanje poslodaveca iz podruéja
zaStite na radu; osposobljavanije ovla3tenika
poslodavca za zadtitu na radu;
osposobljavanje povjerenika radnika za
zaStitu na radu; osposobljavanje za
utvrdivanje alkoholiziranosti radnika na
radu; osposobljavanje za rad na visini;
izrada plana evakuacije i spaSavanja;
ispitivanje strojeva i uredaja s povecanim
opasnostima i sve vrste radne opreme; izrada
pravilnika za3tite na radu; izrada plana i
programa osposobljavanja radnika za rad na
siguran na&in; vodenje zaitite na radu -
poslovi struénjaka i sluZbe za3tite na radu;
osposobljavanje radnika za pruZanje prve
pomo¢i na radu; nadzor nad primjenom pravila
zaStite na radu

savjetodavne usluge pri izradi tehnolofko
tehni¢kih rjesenja za postrojenja vezano uz
uvjete za3tite na radu

struéni poslovi u podrué&ju zadtite od poZara:
izrada procjena ugrozZenosti od poZara i
tehnolo8kih eksplozija i planova zadtite od
poZara; osposobljavanje puéanstva za primjenu
preventivnih mjera zastite od poZara i za
ga8enje po&etnih poZara; izrada opéeg akta iz
zaStite od poZara; pregledi i ispitivanja
elektrinih instalacija i uredaja u
protueksplozijskoj za3titi; provijera uredaja
za zaStitu od statickog elektriciteta;
ispitivanja stabilnih sustava za dojavu i
gasanje poZara (hidrantskih mreza,
vatrodojava, plinodojava,protupoZarnih
zaklopki)

struéni poslovi planiranja u podrucju zadtite
1 spaSavanja: izrada procjena ugroZenosti
jedinica lokalne i podrud&ne (regionalne)
samouprave; izrada planova zadtite i
spaSavanja jedinica lokalne i podruéne
(regionalne) samouprave; izrada vanjskih
planova jedinica podrué&ne (regionalne)

pooz,
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TRGOVACKI SUD U VARAZDINU MBS : 070137108
Tt-15/4954-2 Datum: 28.12.2015

PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
(prilog uz rjeZenje)
Pod brojem upisa 1 za tvrtku VIP drustvo s ogranidenom odgovornoddéu
za vje3taCenje i projektiranje upisuje se:

SUBJEKT UPISA
PREDMET POSLOVANJA:

samouprave za sprjeavanje velikih nesreda
koje ukljuduju opasne tvari; izrada rasé¢lambi
0 pracenju stanja i izvjedéa o stanju sustava
zaStite i sprecavanja jedinica lokalne i
podruéne (regionalne) samouprave; izrade
posebnih elaborata proraduna i projekcija u
sustavu za3tite 1 spa%avanja; izrada
operativnih planova zadtite i spaSavanja

. = strudni poslovi u podrué&ju zaStite okoliZa:
obavljanje stru&nih poslova za potrebe
Registra oneliSc¢avanja okolia; izrada
operativnih planova intervencija u za3titi
okoliSa; izrada plana gospodarenje otpadom;
izrada svih vrsta elaborata iz zaStite
okolisa; izrada operativnih plinova u
sluaju iznenadnih zagadenja voda; izrada
eleborata za izdavanje vodopravne dozvole;
izrada studija o znadajnom utjecaju plana ili
programa na okolis; izrada studija o utjecaju
zahvata na okoli’ uklju&ujuéi i studiju
prihvatljivosti planiranog zahvata za
prirodu; izrada tehni&ko-tehnoloZkog rjesenja
za postrojenje vezano za objedinjene uvjete
zaStite okoliSa; izrada programa za3tite
okoliSa; izrada izvijeiéa o stanju okoliZa;
izrada izvje3¢a o sigurnosti; izrada
elaborata o zadtiti okoli%a koji se odnose na
zahvate za koje nije propisana obveza
procjene utjecaja na okolid; izrada odnosno
provjeru (reviziju) posebnih elaborata,
prorac¢una i projekcija za potrebe sastavnica

okoli3a

L = procjena Steta nastalih u okolidu i pradenie
stanja iz podrudje zastite okoliZa

cd - struéni poslovi u podru&ju zadtite od buke:

izrada procjene utjecaja buke na okolis;
izrada struénih podloga glede zadtite od buke
za dokumente prostornog uredenja svih razina
i akata za njihovo provodenje; izrada karata
buke i akcijskih planova; projektiranje,
odnosno predvidanje razine buke; akustiéna
mjerenja (mjerenje razine buke, mjerenje
zvuéne izolacije)

. = lzrada plana izvedenja radova; poslovi
koordinatora za zastitu na radu u fazi izrade
projekta i koordinatora za za3titu na radu u
fazi izvodenja

* —- lzrada tehnolo3ke dokumentacije i tehni&ki
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TRGOVACKI SUD U VARAZDINU MBS : 070137108
Tt-15/4954-2 Datum: 28.12,2015

PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
(prilog uz rjeSenije)
Pod brojem upisa 1 za tvrtku VIP drudtvo s ogranic¢enom odgovornoddéu
za vje3talenje 1 projektiranje upisuje se:

SUBJEKT UPISA
PREDMET POSLOVANJA:

nadzor, izrada elaborata za3tite na radu za
potrebe glavnih projekata; izrada elaborata
zastite od poZara za potrebe glavnih
projekata
- savjetovanje i procjene rizika na podrudiju
l industrijske, javne i osobne sigurnosti, te
zaStite na radu i za3tite od poZara
- osposobljavanje radnika za provodenje
evakuacije 1 spaavanja
l - ispitivanje betonskih, armiranobetonskih,
Celi¢nih i sliénih konstrukcija
- izrada struéne literature za sve vrste
osposobljavanija
I - razvoj, proizvodnja, montaZa, odrZavanije i
servisiranje elemenata i sustava zadtite od
poZara
- projektiranje i servisiranje vatrodojavnih,
protuprovalnih i CCTV sistema
~- servisiranje vatrogasne opreme i vatrogasnih
aparata
P - nadzor i potvrdivanje; ispitivanijé, nadzor i
kontrola u projektiranju, izradi tehni&kih
I uvjeta i tehnoloSkih postupaka, proizvodnji,
montaZi i puStanju u pogon strojarskih,
elektro i gradevinskih postrojenja i objekata
* ~ kontrola tehnicke dokumentacije u pogledu
I stabilnosti, sigurnosti, funkcionalnosti,
fizikalnih svojstava i1 ekonomid&nosti
- iznajmljivanje strojeva, opreme i mjerenih
instrumenata, bez rukovatelja
* - nadzor 1 ispitivanje sukladnosti dizala
* - poslovi ugradnije, odrZavanja i servisiranja
vatrodojavnih sustava 1 sustava tehnicke
za8tite
| * - termografska ispitivanja
L}
e

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

Vladimir Zadravec, OIB: 17426432166
Varazdin, Vladislava VeZica 10
- jedini osnivaé& d.o.o.

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

Vladimir Zadravec, QIB: 17426432166
Varazdin, Vladislava VeZié¢a 10
- direktor
- zastupa drudtvo pojedinadno i samostalno
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TRGOVACKI SUD U VARAZDINU MBS : 070137108
Tt-15/4954-2 Datum: 28.12.2015

PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
(prilog uz rjedenje)
Pod brojem upisa 1 za tvrtku VIP drudtve s ogranicenom odgovorno$éu
za vjeStacenje i projektiranije upisuje se:

SUBJEKT UPISA

TEMELJNI KAPITAL:
20.000,00 kuna

PRAVNI ODNQSTI:
Osnivacki akt:

Izjava o osnivanju drudtva s ogranicenom odgovorno§déu od
23.12.2015.

U VarazZdinu, 28. prosinca 2015.
Visi sudski savjetnik
Ivdha Starde¥ic

| 4 !
-f' ,
11:l .(/I v
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REPUBLIKA HRVATSKA MBS: 070137108
TRGOVACKI SUD U VARAZDINU Tt-18/1873-2

RJESZSENJIE

Trgovadki sud u Varazdinu po sudskom savjetniku Janja Topol u

registarskom predmetu upisa u sudski registar promjene

djelatnosti unutar predmeta poslovanja i promjene odredbi izjave

o osnivanju po prijedlogu predlagatelja VIP druidtvo s ogranicenom
odgovernoséu za viedtaCenje 1 projektiranje, Varazdin, Vladislava
Vezica 10, 03.05.72018,

rijesio je
u sudski registar ovog suda upisuje se:

promjena djelatnosti unutar predmeta poslovanja i promjena
odredbi izjave o osnivanju subjekta upisa upisanog

ped tvrtkom/nazivom VIP drusilve s ograni¢enom odgovornoScu za
vijedtaenje 1 projektiranje, sa sjediStem u Varazdin, Vladislava
Vezica 10, u registarski uloZak s MBS 070137108, OIB

53495674497, prema podacima naznaenim u prilogu ovoga rjeSenja
("Podaci za upis u glavnu knjigu sudskog registra"), koji je
njegov sastavni dio.

TRGOVACKI SUD U VARAZDINU

U Varazdinu, 3. svibnja 2018. godine

s§ﬁ{§tnik
! / -
'ja\Topol

Upula o pravnom 1ijeku:

Pravo na Zalbu protiv rije3enja sudskog savjetnika {ovla3tenog
registarskog referenta) ima sudionik ili druga osoba koja za to
ima pravni interes, a predlagatelj samo kada je zahtjev odbijen
ili prijava odbagena. Zalba se podnosi ovom sudu u roku od 8 dana
u dva primjerka.
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VYRGOVACKI SUD U VARAZDINU MBS : 070137108

Tr-18/1873-2

Datum: 03.05.2018

PODACT ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA

(prilog uz rjesenie)

pod brojem upisa 2 za tvrtku VIP drudtvo s ogranicenom odgovorno$cu
2z vjedtacenje 1 projektiranje upisuje se:

SUBJEKT UPISA

PREDMET POSLOVANJA:

* % o>
1

PRAVNI ODNOSTI:
Osnivacdki akt:

turistidke usluge u nautickom turizmu
turistidke usluge u zdravstvenom turizmu
turisti&ke usluge u kongresnom turizmu
turistiéke usluge aktivnog i pustolovnog
turizma

turisti®ke usluge na poljoprivrednom
gospodarstvu, uzgajalistu vodenih organizama,
lovidtu 1 u 3umi Sumoposjednika te ribolovnom
turizmu

usluge iznajmljivanja vozila (rent-a-car)
usluge turistic¢kog ronjenja

usluge iznajmljivanja opreme za Sport i
rekreaciju turistima i obveze pruZatelja
usluge

odrZavanije fasada

unutarnje i vanjsko odrZavanje gradevina i
prostorija

odrzavanje javnih povrSina

odrzavanje gradevina kulturnih bastina
djelatnost autopraonica

proizvodnja metalne galanterije

odlukom &lana drustva od 26.04.2018. izmijenjena je lzjava o
osnivanju od 23.12.2015.,, u &l. 7. glede predmeta poslovanja
te je donesen potpuni tekst Izjave od 26.04.2018.

U Varasdinu, 03. svibnja 2018.

nooz,

2018-05-03 11:47:06

Stranica: 1 od 1
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Hrof 4 Sa-J0: 07
Viagedion, 25 sipednfo 2007 g

Ma temelp & 126 Zokoma o sudovams (NN he 287 3.0 33218, B9, 1 K216 0 el 4. Pravtinika
i

o slalnim sudskim vjestacima (NN bro 38204, 0 12377500 2016 ), predsjeduica Zupaniiskop sudy i
vauragdinn Sajezang Vrppek-Sabyan dannsi

RJESENIJL
Viadimir Zadruyee, stroéni specijalist jog, nedif, iz Vamzdinu V. Verica 1, kaji je ranije
imencyvan stalnim andskin vieStukom za graditeljsive. pasljodnji pora rjeenjem braj 4 Su-27 13-4 wd 11
siednju 2015, podine. provnn s imenuje stalnim sudskim yjcilakom za graditeljstvo. na vrijeme ad
detiri grsding,

Obrazloienje

Viadimir Zadenvee, sineni speeijalist ing. aedifs iz Varazding, V. Yelita [0, podniv je zuhiljey 2o
ponos it imgonvanjens stalnin sudskim vjeStshom za graditelistve. wz koji je priloZena potrebna
dohumentaciia, peepisaaa &1L Pravilnika o staliim sudshil viedlacimu  avjerenje da se prody vsube ne
yudi postupak pred nadleanm opeinskim sudom, zakljneen wgoven o osignianju od odgovarnosti za
abavljarie paslova stalnoe sudskop viesteka, qesenje o imenswaro sudshim sjeslakom 7o pradikeljsivo
href: A Su-2700%-1 od 13 sijedaja 2013, padine, e popis ievienib vieSladenja.

Uviden u dokumentaciiu wivrdens je. da imenveam adovoljova Luzenim wvjetima, te 3
predstedmcs Zupaniiskeg suda o Vacaddinu odlugila vdovoljni zahljes,

Slijedom novedenoga. po stviderju da ne pustuje sapreke iz ¢l 2. Praviloika, predsiadnica
Zupantishog suda v Varasding, odlodils je kao nizicei 1jcienja.

Peopisane sudska pristnjba Far be, 400 a0 50 20 Zakena o izmjcnama i dopunama Zaknny o
suslskin pristojbania INN br. 1237 1), ptudens je u cietusi.

I.puta o pravisun lijeku: )

Peotiv wvoe rjesenis moze st pudnijeli zatha uoroku 13 Jana od dana dostave gedenja, Zalha sc
nepusreding predaje il 3alje pottom  preporudeno Zupanijskam sadu v Varagdinu. u dva primjerks s dva
preslika vjcienga, a o iseoj adluéuje Minisrarstve pruvesudu RH.

Priasjednica suda:

Snjcinna [lrl,ilu‘-k-agabijau

Diostuvies:
¢V Bioe Aendeoniee Poeagddy, V0 Velnba M0
20 Meosiaatee peseaspda B
3, Updinvtio yeduwes &3
A Poresun e Vs din

1O AN
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Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Varazdinu
Varazdin, Bra¢e Radi¢ 2
Ured predsjednice suda

Broj: 4 Su-40/2017-5
Varazdin, 3. lipnja 2019.

Na temelju &. 104, Zakona o opcem upravnom postupku (NN 47/09.), zamjenik
predsjednice suda donosi

RIESENIE

Ispravlja se izreka rjeSenja Zupanijskog suda u Varazdinu, pod poslovnim brojem 4
Su-40/17-4 od 25. sijeénja 2017., te ista ima glasiti:

Vladimir Zadravec, struéni specijalist ing. aedif. iz Varazdina, V. VeZica 10, koji je
ranije imenovan stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo, posljednji puta rjeSenjem broj 4
Su-27/13-4 od 11. sije¢nja 2013., te rjedenjem broj: 4 Su-27/13-11 od 2. lipnja 2015, iza
procjenu nekretnina, ponovno se imenuje stalnim sudskim vjestakom za podrugje graditeljstva
i na procjenu vrijednosti nekretnina na podrugju Zupanijskog suda u Varazdinu, na vrijeme od
getiri (4) godine.

Obrazlozenje

U izreci te u dijelu obrazloZenja broj 4 Su-40/17-4 od 25. sije¢nja 2017. ovaj sud je,
omaskom vjestaka Vladimira Zadravca, struénog specijalista ing. acdif. iz Varazdina, V.
Vezica 10 imenovao stalnim sudskim vjeitakom samo za podrucjc graditeljstva, a da nije
obuhvatio prosirenje vjestaenja i na procjenu vrijednosti nekretnina, na koje je imenovan
rieSenjem broj 4 Su-27/13-11 od 2. lipnja 2015. godine.

Buduéi se radi o oitoj pogreici u izradi rjeenja. kojim nije obuhvacena i procjena
vrijednosti nekretnina, rijeSeno je kao u izrecj rjeSenja.

Zamjeni prcdsj\cdl{icc suda ™
< lgor Tvli})l

1. Vladimir Zadravec, Varazdin, V. Veziéa 10
2. Ministarstvo pravosuda

3. Opéinski sudovi 1-3

4. Poreznoj upravi Varazdin

5. naspis
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U VARAZDINU
URED PREDSJEDNIKA SUDA

Broj
4 Su-114/16-4

Varazidin

23. ozujka 2016. g.

Na temelju ¢l. 126. Zakona o sudovima (NN br. 28/13., 33/15. i 82/15.) i &l 4. Pravilnika o
stalnim sudskim vjestacima (NN br. 38/14. i 123/15.), povodom zahtjeva pravne osobe VIP d.o.0. za
viegtagenje i projektiranje, sutkinja ovlaStena za obavljanje poslova sudske uprave Snjezana Hrupck-
Sabijan, donosi

RJESENJE

Pravnoj asobi VIP d.o.0. za vjedladenje i projektiranje sa sjedistem u Varazdinu, Vladislava
Vezica 10, dozvoljava se obavljanje poslova sudskih viestaéenja za podrudje graditeljstva i procjene
vrijednosti nekretnina, na podrugju Zupanijskog suda u Varazdinu, na vrijeme od getiri (4) godine.

Obrazlozenje

Pravna osoba VIP dLo.o. za vieMtadenje i projektiranje sa sjedistem u VaraZdinu, Viadislava
Veziéa 10, podnijela je po ovladtenoj osobi zahtjev za dozvolom za obavljanje poslova sudskih
victatenju pravne osobe za podrugje praditeljstva i procjene vrijednosti nckretnina, uz koji je prilozena
potrebna dokumentacija. propisana Pravilnikom o stalnim sudskim viestacima.

Uvidom u dokumentaciju utvrdeno je, da cit. pravna osoba udovoljava trazenim uvjetima, te je
sutkinja ovladtena za obavljanje poslova sudske uprave odlugila udovoljiti zahtjevu.

U skladu sa odredbama ¢1. 37, Pravilnika, pravna osoba unijeti ¢e sc u Popis pravnih osoba za
abavljanje poslova vjestatenja

Propisana sudska pristojba placena je u cijelosti.

Sutkinja ovla¥tena za obavijenje

osfova sudske uprave:
ﬂ )
|

Sujgiana Hrr}pefﬁ;.";'ubijun

{
{
wd

Dostaviti:
1 01P doo Varazdin, Viadistava Veziéa 10
2 Ministurstvu pravosuda RH
3. Opéinskim sudovima | - 3
4. Poreznoj upravi ) arazdin
5 pismohrana
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****************************************************************

VIP d.0.0.
Tvrtka za vjeStadenje i projektiranje u gradevinarstvu
Viadislava VezZiéa 10, 42 000 Varazdin
tel ++385 (0)42 33 1818, 091 72577 66; 091 2 33 18 18; 091 433 18 18
faks ++385 (0)42 49 35 94,

E-mail: viadimir.zadravec99@gmail.cont
****************************************************************************

T

2. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

Varazdin, listopad 2019.

43 o s ook sk ok s s o ok e st o ok o s o sk ofe s o ke o s ok ok sk s sk ek sk sk sk sk skeoke s ok ok sk sk st sk sk st sk ke sk sk stk sk sk ok seokskokokokokkok sk ok sk kb
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. 2.1 1Z VADAK IZ ZEMLJISNIH KNJIGA
. o NESLUZBENA KOPIJA
l- -l
‘. [ 4
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u VaraZdinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL LUDBREG
Stanje na dan: 24.10.2019. 00:15 .
Katastarska opéina: 316814, LUDBREG Broj ZK ulo¥ka: 182
] Broj zadnjeg dnevnika: Z-599/2009
Aktivne plombe:
\ IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
‘ A
Posjedovnica
| PRVI ODJELJAK
Broj Povr¥ina
Rbr. zemljista Oznaka zemlji¥ta Primjedba
I & (kt::e) jutro | &¢hv m2
€S|
1 1. 1249 LOKE T
| ORANICA 10
LIVADA T
| UKUPNO: -
B
| Vlastovnica
{ Rbr. Sadriaj upisa [Primjedbs

i 2. Vlasnitki dio: 1/1
GRAD LUDBREG - OIB 88468311879, LUDBREG, TRG SVETOG TROJSTVA 14

! C
Teretovnica
Rbr. I Sadriaj upisa Iznos !Prlmjedbn

j Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 24.10.2019.

{ ZemliEnoknitznt izvadak (datum i vriieme izrade) 24,10.2019. 07:18:33 Stranica: 1




2.2.1Z VADAK IZ KATASTRA

24, 10. 2018 Zajednitki Informacijski sustav zeml|I5nih knjiga | katastra - javna aplikaclja

....l
e NESLUZBENA VERZLJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. LUDBREG, 316814
k.8 br.: 1249

ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA LUDBREG

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Pribli¥no mjerilo ispisa 1: 2000
Izvorno mjerilo plana 1:1000

Datum ispisa: 24.10.2019

https:lloss,ured}enazemlja.hrIpuincIcedSewices.]sp?actlon=dkalewerPubllc

in
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2.3.1ZVADAK 1Z POSJEDOVNOG LISTA

e

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR VARAZDIN

ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA LUDBREG

Stanje na dan: 15.10.2019. 23:43

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina; LUDBREG (Mbr. 316814)

Posjedovni list: 1489

Prezime | ime odnosno tvrtka ili naziy, prebivali§te odnosno sjedilte upisane osobe

Udio OIB
" GRAD LUDBREG, TRG SVETOGA TROJSTVA 14, LUDBREG, HRVATSKA 84947290034
Podaci o katastarskim ¢esticama
Bl e Broj Adr.esn kat?starske testice/Nalin uporabe katnsta.rske. Povriina/ Broj Posebni o
NS katastarske |Eestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL pravoi Primjedba
testice zgrade reZimi
[ 133 [SELNIK GLAVNA UL. B BT R o
GROBLIJE 3497
B 196 |CERNILE S 5356 5
I ORANICA - 5356
37 |[RAKINE | ems| e
R I ORANICA _ 6735
374 RAKITJE - 148 6
LIVADA 148
380/1 |RAKITJE - 304 6
~ ORANICA 304
381 RAKITJE B _ 5138 6 | _
ORANICA B 5138
382  |RAKITE 24| 6 i
| oranica - 2724
384  |RAKITJE - B 1473 6 |
- ORANICA S 1473
386/1 |RAKITJE 8099 6 -
| oranica - 8099
3% [RAKIUE B - en| s | |
| Lvaba N __ 631 —
394/3  |RAKITIE I T X 1
) ) ORANICA 3533)
39414  |RAKITJE i 4082 6
_ ORANICA 4082
3945 |RAKITJE R | a9 6
'ORANICA 4129
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: B — | ‘
Broj iAdr.esa kat?starskeéestice/Naéin l}porabe katastarske. Povr¥ina/ Broj | Posebni | ‘ [
5| 2| katastarske estice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj | 2 D.L. pravni | Primjedba
\ N | testice  |zgrade m | refimi |
l " 3046 |RAKITIE T a5 6 l
‘ ORANICA I 4195 \
397 |RAKITJE 2017 6 | '
PUT 2017 |
‘ 2 |[RAKITJE - 1608| 7
. | ORANICA 1698 | : ,
' | @7 |RAKITIE B _ I 1612] 7 ’
|| ‘ ORANICA L1612
[ 4392 |RAKITJE . [ 177, 7
| ORANICA B 177
’ {1 4 |[RAKIDE B | 78| 7
: ORANICA _ B 878| | }
' 1 4a12  |RAKITIE B ] g8l 7 |
‘ | ORANICA 808| |
442 |RAKITIE _ 648 7 | .
- | ORANICA ) 648 | |
1 l 4461 |RAKITIE B 1976| 7 | |
| ORANICA 1976]
44612 |RAKITJE | a8 7 1
ORANICA 1425
l | 4501  |RAKITIE 1138 7 .
1 } L ] ORANICA, = _— L I S
4502  |RAKITIE _ L a7 l
| | ORANICA | o | '
4512 |RAKITIE S | ssa 7 ' \
4711 |[RAKITJE 3026 7 !
| \ ORANICA - 3026/ _, [
| | | 42 |TRILIPE so| 7 |
1 | | ORANICA 59|
T am |TRI LIPE 29| 7
4792 |TRILIPE _ ) ) 106 7
ORANICA ! 106
‘ | s |TRILIPE ‘ 3s18| 9 |
| ORANICA 3518 | ‘ |
‘ | §56 | TRILIPE ] 2742| 9 ‘
‘ [ | PR . .: 2742 |
558  |TRILIPE . 2491 9
- _ ORANICA I | \
568  |TRILIPE 1411, 9 l |
ORANICA l 1411 .
584 |TRILIPE 1 22 9 '-
ORANICA ' 2722 [
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Broj

katastarske

gestice

628
636
639

653

658

663

802
828/1
951/1
954/1

955/1

97111
986

102172

1096/1

1123
1214/1
1215/1

1216

122072

Adresa katastarske estice/Na&in uporabe katastarske

zgrade

TRI LIPE
ORANICA
TRI LIPE
ORANICA
ITRI LIPE
| ORANICA
e
ZGRADA
GROBLIJE
TRI LIPE
ORANICA _
[FRANKOPANSKA ULICA
ORANICA
UL.BR.RADICA
ULICA )
FRANKOPANSKA UL.
PROLAZ
UL.ASENOE
PARK
SKOLSKA UL.
PARK
|UL.A.SENOE
! GARAZA, UL.A.SENOE
| PARK
UL.A.SENOE
PARK
UL.P ZRINSKOG-PROLAZ
PROLAZ B
STROSMAJEROVA UL. o
| GOSPODARSKA ZGRADA, §TROSMAJEROVA UL.|
LIVADA i
UL.LGUNDULICA
POSLOVNA ZGRADA, UL.LGUNDULICA
ZEM. ZA SPORT I REK.
MEKA — - -
ORANICA
ULMPMISKINE
LIVADA
LASNO.
LIVADA ,
'LASNO B !
LIVADA
LASNO
LIVADA

testice/Nafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj -

2742
2742
BELH
1389
2878
2878
18318
55
18263
2386
2386
516
516|
|
157|
57
57
4217
4217
556
556
Tl
53

1698

1943
1943
608
608
81

7
23760
492
23268
3153
3753
611
611
1019
1019|
348
348
348
24§]

Broj
D.L.

17
17
10

16

10
10
11
11
15
15

15

11

11

11

11

21

21

21

I Posebni

pravni
reZimi

Primjedba
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Broj

katastarske

Sestice
1229/1

1229/5

1229/7

1229/8
1229/37
123111

123211

1237/9

1238/1

123872
1238/10
1238/11

1238/13

124011
1240/13
1240/18

124271
1242/30

1247

1249

1252

— - - -

PASNJAK

22

Adresa katastarske festice/Natin uporabe katastarske |
testice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj |
zgrade

LOKE

LIVADA -
ULICA DR. FRANJE TUDMANA
| PASNJAK
\UL. T. USEVICA
| PASNIAK
|UL.T. UJEVICA

LOKE
LIVADA
UL.M.P.MISKINE |
| PASNJAK )
;l_JL.M_ARIJ_E WINTER
[ ULICA
g<ggx1qgfngnggg ) ;
| LIVADA |
UL.M.KRLEZE
LIVADA
ULM.KRLEZE
LIVADA
IKRATKA ULICA 1
LIVADA
LOKE
LIVADA
KRATKA ULICA
TRAFOSTANICA, Ludbreg, KRATKA ULICA
LIVADA
UL.M.KRLEZE
DVORISTE
LOKE .
STAMBENA ZGRADA, UL.M.KRLEZE
UL. K. A. STEPINCA
LIVADA
UL.M.WINTER
ULICA
UL.R.FIZIRA
| PUT
'LOKE
LIVADA
ORANICA
LOKE
LIVADA
ORANICA
UL.R.FIZIRA
LIVADA

Povriina/
m2

14261
14261
1703
1703|
2603
2603
1304
1304
15
15
2234
2234
9644
9644/
285
285
2313
2313
3099
3099
175
s
2964
2964
72|

58
|
270
495
495

1
1
1950
1950
4965
4963|
268
908|
1360
1620
810
810|

23735

2373s|

Broj
D.L.

21

21

21

21

21

21

21

15

15

15

15

15

15

15

15

15

14

14

14

14

pravni
rezimi
|
|

Posebni [
| Primjedba

+
|
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l Broj Adresa katastarske testice/Nadin uporabe katastarske Povriina/
2 | katastarske Cestice/Nalin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni brof
8| Tyestice  [zgrade -
1253 |ULRFIZIRA ) 843
LIVADA 8438
' 1286/1 ILUDBR_[-ZG o 3614
| | PARK 3614
" 12862 |LUDBREG 857
PARK 8257
1267 |TRGSVETOGTROISTVA ) 19579|
| PARK . 19579{
I 1290 | ULLGUNDULICA 1217
DVORISTE | 90,
| 'KUCAIGOSP.ZGRADE i 1127
" 1291 |ULLGUNDULICA 268
| PARK 268
1292 |TRG SVETOG TROJSTVA 567
ZGRADA 367
1294  |TRG SVETOG TROJSTVA - 539
~ ZGRADA B 539)
13154 |LUDBREG T
KUCA, UL.LGUNDULICA 240
13202 | ULM.GUPCA B B 826
| DVORISTE 826
I 1321 |ULM.GUPCA ) 598
TRG 598/
| 1323 |LUDBREG - 578
| KUCA, TRG SVETOG TROJSTVA : 578
1324  |TRG SVETOG TROJSTVA B ! 365
_ DVORISTE _ - [ 365 |
1325 |TRG SVETOG TROJSTVA I 303
| ORANICA _ 303
| 13261 |TRGSVETOGTROJSTVA - l 1468
| GARAZA, TRG SVETOG TROISTVA ] 212
DVORISTE 1256
1348 |MARULICEVA UL. e8]
| PARKIRALISTE - 169!
| 1514 |[ULICA VLADIMIRA NAZORA B 249
! | LIVADA o 249
| 1515  |UL.P.ZRINSKOG 1846
|_ | PASNIAK r 1846
‘ 15182  |SKOLSKA UL. 92
-. | pUT 92
| 15185 |ULICA VLADIMIRA NAZORA 1071
i ULICA 1071/
| 1600 KACICEVAUL. 1764
!_ | ORANICA 1764|

23

Broj
D.L.

14
15
15
15

15

15
15
15
15
15
15

15

15
15
15
15

16

Posebni
pravni
reXimi

KD

Primjedba
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[ | Broj Adresa katastarske festice/Nadin l'lporabe katastarske povriina/ Broj Posebn_i . ‘
) E katastarske |festice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L. pravm Primjedba |
J | ™ testice zgrade rezimi [
| 16150 !-U_L._LJ._GAJA - T {
| ORANICA 707
I "1 1666 |VRTI _' 2683 26
, | ORANICA “ 2683
' 1mo  |VRTI I - 591 16
] ORANICA 51| : j
' | VRTI 1372, 16 '
| |_ORANICA § N T L
J \ Tz [VRTI I 1456 16 |
. | ORANICA _ | 1456 | 1
; 1724 |VRTI B ‘ 787 19 |
; | ORANICA , 7w
J i 174772 |ULLJL.GAJA ) B 0 39| 16
. KULTURNI OBJEKT 39
' 1757 VRTI 1789 16 '
[ | ORANICA 1789
' 1788 |[RIBNJACI | 4836| 19
| - PASNJAK ] 4811 _
) | - ZGRADA B ) - | |
1793 |RIBNJACI B ] 12148| 19 |
| ZGRADA _ Al
I | LIVADA 2107
‘ 71795 RIBNJACI B e T
s PUT N e b L ]
l 18271 | VINOGRADSKAUL. [ x| 20 | .
[ PASNIAK 2132 |
1840  |VINOGRADSKA UL. - | 4100 20 h
LIVADA 4100
l 1894  [KOPRIVNICKA UL. 3592 20
| S PASNJAK . —- | [
U1 19074 |ULMP.MISKINE. [ sl m | |
l | ORANICA 5 ‘
19202 |LASNA ) i 18| 21
LIVADA 18
I 1924/1  |LASNO gl 407| 21
PUT i 407
19252 |LASNO a| n ‘
' \ PUT 41 ,
1934  |LASNO 267 22 1
| ‘ | PASNJAK - 267 : ]
‘ . 2032/9 P(OPRIVN]_C‘KA ULICA 4166| 21 -
_ | CESTA 4166
\ 1 | 203212 | KOPRIVNICKA UL. 12| 21
‘ L1 | | ORANICA ELL |
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Broj Adresa katastarske ¢estice/Natin uporabe

katastarske |Eestice/Nalin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj
testice zgrade
2032015 |KOPRIVNICKA ULICA
| ORANICA
203216  KOPRIVNICKA ULICA
| ORANICA
203220 |GOSPODARSKA ULICA
CESTA
2192 |PODGORA )
ORANICA
2196 |PODGORA
| ORANICA
22204 |PODGORA B -
| LIVADA
22503 | KATALENA
LIVADA
2546  |VINOGRADSKA UL.
ORANICA
2547 |VINOGRADSKA UL.
ORANICA
2550  |VINOGRADSKA UL. B
PASNJAK
2740 UL.M.P.MISKINE
| DVORISTE
ULICA -
2741 |LASNO_ -
PUT
36512 |MEKA ) B
SuMa
36572 |MEKA
SUMA
3658  |MEKA -
SuMA
3660 |MEKA
SUMA
3661  |MEKA o
SUMA
3665 |MEKA
SUMA
3732 |LOKE
| $UMA
39522 |FRANKOPANSKA ULICA
ORANICA
39542 |TRILIPE
_ LIVADA
39563 |[FRANKOPANSKA ULICA
ORANICA

katastarske

—

Povriina/
m2

125,
125
180
180
15410/
15410/
2811
2811
2071
2971
2792
_m
390
390|

| 917|

917
1002
1002
246
246
11921
64
11857
4566
4566
1021
1021
2257
2257
18982
18982
36]5]
3012
3953
3953
3564
3564
324
324
4139
4139
280
280
24

4

Broj
21
21
21
24
24

24

19
19

21

21

Posebni
pravaoi Primjedba
reZimi
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Broj Adresa katastarske destice/Nadin uporabe katastarske | poyriina/ ' Broj

| Eﬂ ;g | ka;:sstt:cr:ke :;t:;i/Naéin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj {m2 DL
1| o881 |ULICA BRANITELJA DOMOVINSKOG RATA 1367 9
[ CESTA - 1367 |
| | 12308  |RAKITJE T s 7
' 'l ORANICA 2951
| 12310 |RAKITIE 3484 7
ORANICA 3484
12311 |RAKITJE - ' i 91| 7
| IR B
. Ukupna povrfina katastarskih h-stlan 411477

Posebni
pravni
reZimi

r

Primjedba ‘

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni§tvu na katastarskim &esticama upisanim u posjedovnom listu.

Znagenje oznaka pravnih reZima: KD-KULTURNO DOBRO.
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2.4.0RTO-FOTO SNIMAK

Katastarska Cestica br. 1249 k.o. Ludbreg

. L
sipetetiludbredhl

LUDBREG
Stanje DKP-a na dan:
123.10.2019.

Ltudbireg
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Viadislava VeZica 10, 42 000 Varazdin
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3. ZADATAK ELABORATA PROCJENE VRIJEDNOSTI
NEKRETNINA

Varazdin, listopad 2019.

****************************************************************************
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Utvrdivanje trZisne vrijednosti nekretnine

Zadatak:
Osnovica: Trzisna vrijednost
syrha: Za potrebe narucitelja

('1.4.81. 41.. Zakon o procjeni vrijednosti nekretnine

Trzisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji
po trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri cemu je svaka stranka pristupila
upuceno, razborito i bez prisile. *

Dan ocevida: 08.02.2019.
Dan kakvoce: 08.02.2019.

Dan vrednovanja:  15.10.2019.

C1 4.8t 4., Zakon o procjeni vrijednosti nekretnine

, Dan kakvoée predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvoéa) nekretnine koje je
mjerodavno za procjenu vrijednosti nekretnine. ,,

CL4.5t. 5., Zakon o procjeni vrijednosti nekretnine

. Dan vrednovanja predstavija datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine. ,,




\
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GRAD LUDBREG
Trg Svetog Trojstva 14
42 230 Ludbreg
OIB: 849 472 900 34

Naru(fl'l‘elj"

PROMETNE VRIJEDNOSTI
U
LUDBREGU

4. UVOoD

Na zahtiev Naruditelja, izvr3it ée se procjena nekretnine:

- katastarska Cestica br. 1249, ko. Ludbreg, upisana u zemljisnoknjizni uloZak br. 182,

ko. Ludbreg, kao oranica sa 810 m? i livada sa 810 m? sveukupne povriine od 1.620

m?,

na lokaciji u Ludbregu.

Ocevid i pregled postojeceg stanja obavljen je 08. veljace 2019. godine.

Predmet procjene je katastarska dJestica br. 1249, ko. Ludbreg, upisana u
zemljiSnoknjizni uloZak br. 182, k.o. Ludbreg.

Prema Urbanistickome planu uredenja Ludbrega (Sluzbeni vijesnik Varaidinske
Zupanije br. 35/11.i 37/12., 21/15 i 25/15-procisceni tekst, 48/16, 83/18), gradevinsko
podrudje Grada Ludbrega, predmetna katastarska éestica 1247 k.o. Ludbreg nalazi se unutar
gradevinskog podruéja naselja u zoni mjeSovite namjene — pretefito stambene, oznaka M1.

Prema_navedenome, prostorno-planskoj dokumentaciji, predmetna procjenjivana
Cestica predstavlja_gradevinsko zemljiste, koje zbog oblika i Sirine ne zadovoljava gradevnu
Cesticu, te nema pristup na prometnu povrSinu i prikljuéak na infrastrukturu, te se na istoj
ne moZe ishoditi gradevinska dozvola.

Procjena vrijednosti nekretnine izvrSit ¢ée se na temelju pregleda svih nekretnina,
skupljanja podataka sa terena, detaljne izmjere istih i izradi foto dokumentacije.

Dan ocevida podudara se sa danom kakvoce i danom vrednovanja.

Dan kakvoce predstavija datum na koji se odnosi stanje (kakvoca) nekretnine, koje je
mjerodavno za procjenu vrijednosti nekretnine.

Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.

Dakle, zadatak procjenitelja je odrediti trzi§nu vrijednost nekretnina na dan vrednovanja.
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4.1.PODACI O NEKRETNINI I NJENOM LEGALITETU

Predmet procjene je katastarska Cestica br. 1 249, ko. Ludbreg, wupisana u
Zeml]'ijnoknjiéni ulozak br. 182, k.o. Ludbreg.

Prema Urbanistickome planu uredenja Ludbrega (Sluzbeni vijesnik VaraZdinske
supanije  br. 35/11. i 37/12., 21/15i 25/15-prociséeni tekst, 48/16, 83/18),  gradevinsko
podrucje Grada Ludbrega, predmetna katastarska cestica 1247 k.o. Ludbreg nalazi se unutar
grade vinskog podrucja naselja u zoni mjesovite namjene — pretezito stambene, oznaka MI.

Prema _navedenome, prostorno-planskoj _dokumentaciji, predmetna procjenjivana
cestica predstavija gradevinsko zemljiste, koje zbog oblika i Sirine ne zadovoljava gradevnu
Cesticu, le nema pristup na prometnu povrsinu i prikljucak na infrastrukiuru, te se na istof ne
moze ishoditi gradevinska dozvola.

5. PRIMJENA ZAKONA I PROPISA

> Zakon o viasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96, 73/00, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12 i 152/14)

» Zakon o prostornom uredenju (NN br. 153/13, 65/17, 114/18 i 39/19)

» Zakon o gradnji (NN br. 153/13 , 20/17 i 39/19)

» Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/15)

> Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15)
»  Pravilnik o informacijskom sustavu trZista nekretnina (NN br. 105/15)

» Podaci o vrijednosti cijena gradenja iz Biltena "Standardna kalkulacija" IGH d.d.
Zagreb

» Pokazatelji troskova gradenja Hrvatske komore arhitekata HKA
» Podaci o cijenama zemljista s javno dostupnih internetskih stranica -eNekretnine

» Podaci o indeksima cijena stambenih nekretnina (ICSN) DrZavnog zavoda za statistiku
(DZS)

>  Odluka JLS-a o visini komunalnog doprinosa - Uredba o visini vodnog doprinosa (NN
br. 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15 i 42/19)

> Podaci o vrijednostima indeksa razvijenosti i pokazatelja za izracun indeksa
razvijenosti na lokalnoj i Zupanijskoj razini (MRRFEU)

» Financijska stabilnost broj 18 (svibanj 2017.), Hrvatska narodna banka, Zagreb

> Uhlir, Z., Majcica, B. (2016.) Prirucnik za procjenu vrijednosti nekretnina, 1. izdanje,
DGIZ - Druitvo gradevinskih inZenjera Zagreb, Zagreb
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6. METODOLOGIJA PROCJENE

Metodu moramo odabrati sukladno:
. Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ( NN 78/15 )
Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Prema spomenutom Zakonu i Pravilniku postoje slijedece metode:
4  Poredbena metoda
4 Prihodovna metoda

L Troskovna metoda
L Posebni nacini procjene vrijednosti nekretnina

Procjena vrijednosti prava gradenja

Procjena prava sluinosti

Osnove za procjenu naknade za sluznosti vodova

Procjena vrijednosti prava stanovanja ili prava plodouZivanja
Prekoracenje mede gradenjem

Povr$ine javne namjene

Procjena naknade za izvlastene nekretnine

Masovne procjene vrijednosti nekretnina

VVVVVYYY

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje tr¥isne vrijednosti neizgradenih
i izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostoje¢ih, poluugradenih i
ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih kuc¢a u nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine,
garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom
trisna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih

nekretnina.

Prihodovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje triisne vrijednosti izgradenih
katastarskih estica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine

svrha kojih je stvaranje prihoda.

Troskovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje triisne vrijednosti izgradenih
gradevnih Jestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim
oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece, polu-
ugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljeZjima nisu usporedive. Tro$kovna
metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te
naknadnih ulaganja u gradevine.

Indeksni nizovi (bazni indeksi) jesu nizovi kojima se prate promjene opéih vrijednosnih
odnosa na tr¥istu nekretnina tako da se prosjecan odnos cijene nekretnine nekog obuhvacenog
razdoblja stavi u odnos s cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s indeksom 100

Koeficijenti za preracunavanje jesu koeficijenti pomocu kojih se preracunavaju razlike u
Vrijednosti istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljeZjima.

Kﬂeﬁcﬁenﬁ za prilagodbu jesu koeficijenti koji se izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih
cijena i izracunatih vrijednosti istih nekretnina, a obuhvacéaju koeficijente za prilagodbu
troskovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

Interkvalitativno iziednaéavanje je postupak preracunavanja razlika u vrijednosti poredbenih

Cijena katastarskih cestica, pribliznih vrijednosti zemljista odnosno poredbenih pokazatelja
izgradenih katastarskih Cestica do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativaim
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zjima U odnosu na na katastarsku CZesticu koja je predmet procjene vrijednosti
anja u kakvoci) pomocu koeficijenata za preracunavanje.

obilje
(odsmp
Meduvremensko iziednadavanje je postupak proracunavanja razlika u konjukturi do kojih se

Jolazi bog promjena opCih vrifednosnih odnosa na trzistu nekretnina tijekom vremena pomocu
indeksnih nizova

Posljediéno navedenog, vrijednost zemljista u pravilu se dobiva primjenom poredbene
i metode, te cemo se istom i koristiti.

S obzirom da je dana 22.05.2019. godine predan Zahtjev za izdavanje izvatka iz zbirke
kupoprodajnih _cijena Upravnom odjelu za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa,

Sjediste VaraZdin, za katastarske Cestice mjeSovite namjene, oznake M1 a predmet procjene
ovog elaborata je isto lestica te namjene, obavijesteni smo da _isti nisu_u mogucénosti izdati
tratene igvatke_navedene nekretnine iz razloga §to ne raspolaiu sa dovoljnim_brojem
evaluriranih_podataka, Klasa: 361-08/19-01/10, Ur.br.: 2186/1-06/9-19-2, VaraZdin, od
04.06.2019.godine.

Temeljem navedenog, uvidom u eNekretnine, na promatranom podrudju, utvrdio sam

evidentirane usporedive kupoprodajne transakcije, gradevinskog zemljista.
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7. LOKACIJA

7.1.MAKROLOKA ClJA

Grad Ludbreg cini 13 naselja: Apatija, Bolfan, Cukovec, Globocec Ludbreski, Hrastovsko,
Kucéan Ludbreski, Ludbreg, Poljanec, Segovina, Selnik, Sigetec Ludbreski, Slokovec i
Vinogradi Ludbreski.U tih 13 naselja prema popisu stanovnistva iz 2011. godine imamo Zivi

9194 stanovnika.
Ludbreg je grad u Podravini (sjeverozapadna Hrvatska) na lijevoj obali rijeke Bednje,

25 km jugoistoéno od VaraZdina na magistralnoj cesti VaraZzdin — Koprivnica. SmjeSten je
obronaka Kalnickog gorja a nalazi se na nadmorskoj visini od 157 m.

Iz Ludbrega vodi 6 cestovnih pravaca. Podravska cesta prema Varazdinu i Koprivnicu
ima superregionalno znacenje. Pravac dolinom Bednje prema Varazdinskim Toplicama i
Novom Marofu veze se na Magistralnu cestu Zagreb — Varazdin (regionalno znacenje). Pravci
subregionalnog znacenja su prema Legradu (donjem Medimurju), Prelogu, a nije bez znacenja

ni pravac prema prikalnickim selima.

podno

PLAN GRADA LUDBREGA

VARAZDIN

V. TOPLICE - zAGRER

Dizajn: ZTK Ludbreg o
KOPRIVNICA - OSIJEK
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7.2.MIKR OLOKACLJA

a Urbanistickome planu uredenja Ludbrega (Sluzbeni vijesnik VaraZdinske

br. 35/11.1 37/12., 21/15 i 25/15-proci§éeni tekst, 48/16, 83/18), gradevinsko
podrudie Grada Ludbrega, predmetna katastarska Cestica 1249 k.o. Ludbreg nalazi se
unutar gradevinskog podrucja naselja u zoni mjeSovite namjene — preteZito stambene,

oznaka M1.

Prem
Zupanije

1ZVOD 1Z PROSTORNO- PLANSKE DOKUMENTACIJE

K&.br. 1249 ko. Ludberg




URBANISTICKI PLAN
UREDENJA
LUDBREG

IZMJENE | DOPUNE Iii

|

|

|

i

J v 1. .
' KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA
4

y

TUMAC:

E GRANICA OBUHVATA ﬂ GRCBLJE

JAVNE ZELE%E FE’OVRSINE

STAMBENA NAMJENA || PARKOYNEPOYRSIN

MIESOVITA NAMIENA: 1 @ ZASTITNE ZELENE POVRSINE
PRETEZ(TO STAMBENA
| MJESOVITA NAMJENA- VODNE POVRSINE (VODOTOCH)
|| PRETEZITO JAVNA I POSLOVNA
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. A K1-POSLOVRA. K3 KCIMUNALND SCRVISNA @ INFRASTRUKTURNI SUSTAV)

- 1
(1) | PrOIZVODNO.POSLOVNA NAMIENA 7
At (7Bl 7L JEZNICKI KOLODVOR

SPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA
&

AUTOBUSNG STAJALISTE
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7.3.5ADASNJE KORISTENJE I RAZVOJNI POTENCIJAL ZEMLJISTA

prema Urbanistickome planu uredenja Ludbrega (Sluzbeni vijesnik VaraZdinske
br. 35/11.i 37/12., 21/15 i 25/15-prociséeni tekst, 48/16, 83/18), gradevinsko
podrucje Grada Ludbrega, predmetna katastarska Cestica 1249 k.o. Ludbreg nalazi se
unutar gradevinskog podrucja naselja u zoni mjeSovite namjene — preteZito stambene,

oznaka M1.

Prostorno planska dokumentacija , UPU Grada Ludbrega definira nam:

. Gradevinsko podrudje naselja mjeSovite namjene je podrudje primarno predvideno za
razvoj i uredenje naselja. Unutar gradevinskog podrucja naselja mjeSovite namjene,
osigi.;mvaj u se prostori za stanovanje. "

_ Gradevna Cestica mora imati povrSinu i oblik koji omogucava njeno funkcionalno i
racionalno koristenje i izgradnju u skladu sa odredbama Plana.

U slucaju interpolacije u veé izgradenim dijelovima gradevinskog podrucja (izgradnja
na neizgradenoj gradevinskoj parceli koja granici s izgradenim gradevinskim parcelama) i
gdje ne postoji mogucnost formiranja najmanje propisane gradevne Cestice, dozvoljava se
smjestaj gradevina i na gradevnoj Cestici povrSine manje od najmanje propisane posebnim
uvjetima i pod uvietom da je u skladu s ostalim odrednicama posebnih uvjeta za uredenje
prostora.

. Priklju¢ak na prometnu infrastrukturu - Gradevna Cestica mora imati osigurani
pristup na prometnu povrSinu najmanje Sirine 3,0 m. U slucaju prilaza na javnu cestu u
postupku utvrdivanja uvjeta uredenja gradevne Cestice potrebno je ishoditi posebne uvjete
prikljucenja od strane nadlezne uprave koja tim cestama upravija. U slucaju kada se gradevna
Cestica nalazi uz spoj ulica razlicitog znacaja, prilaz s te Cestice na javnu prometnu povrsinu
obavezno se ostvaruje preko ulice niZeg znacaja. Prilaz s gradevne Cestice na prometnu
povrSinu treba odrediti tako da se ne ugroZava odvijanje promela na javnoj prometnoj
povrsini.

zupanije

Clanak 24.

Odreduju se uvjeli smjetaja i natina gradnje
gradevina poslovnih djelatnosti u skiopu povrsina
mjeSovite namjene (oznaka M1 | M2):

1. poslovne djelatnosti u sklopu povrsina mjedovite

namjene (M1) su kao Iz &lanka 6.

2. poslovne djelatnosti u sklopu povrdina mjedovite
namjene (M2) su kao Iz tlanka 7.

3. na gradevnoj testici moZe se graditi osnovna
poslovna gradevina te uz istu pratece | pomocne
gradevine u funkclji osnovne namjene (gradevn
kompleks),

4. najmanja velitina gradevne Cestice je 600 m? a
najveta 3000 m? najvedi koeficijent izgradenosti
(kig) je 0.4, a najmanijl koeficijent izgradenost
(kig) je 0.1
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14.

Prema navedenome, prostorno-planskoj dokumentaciji, predmetna procjenjivana
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kada je 1o nuzno za poslovnu djelatnost, naj-
veta velibina gradevne destice moze bitl i veca
od 3000 m? do maximalno 5000 m?; najvet
koeficijent izgradenosti (kig) je 0,3 a najmany
koeficijent izgradenosli (kig) je 0,1

najveéi koeflcyent IskorisStenostl gradevinske
testice (kis) je 2,0

najveta etazna visina poslovne gradevine je
E=Po/Su+Pr+2kat+ Pk; najvisa visina V poslovne
gradevine moe bill 12,0 m, a iznimno | vise
za pojedine dijelove gradevine tija funkcija to
zahtijeva

najvecta visina prate¢ih i pomotnih gradevina
mora biti uskladena s osnovnom poslovnom
gradevinom s kojom gine funkcionalnu cjelinu
(to jest ne smije nadvisiti osnovnu poslovnu
gradevinu)

gradevine budu lzgradene na samostojeci nacin
u odnosu na gradevine na susjednim gradevnim
testicama,

najmanja udaljenost samoslojece gradevine
od susjednih testica mora biti veta ili jednaka
njezinoj visini, all ne manja od 5,0 m,

u sklopu poslovne izgradnje mogu se kao pra-
tedi sadriall planirati | kompatibilne djelatnost
druge namjene (javne, promelne. komunalne)
kao iz &lanka 6 stavak 2 za izgradnju u sklopu
povrsina M1 adnosno kao iz élanka 7. stavak
2 za poslovnu izgradnju u sklopu povriina M2
i koje mogu mogu biti do najvite 50% GBP
osnovne poslovne namjene

stambena namjena moze se planirati do max
5% GBP osnovne poslovne namjene
gradevna ¢estica mora Iimati oslguran pristup
na prametnu povrdinu najmanje Sirine kolnika
od 5.8 m,

prostor za potrebna parkirali$na mjesta osigu-
rava se sukladno kao odeedeno u Elanku 19.

Cestica predstavlia gradevinsko zemljiste, koje zbog oblika i Sirine od 9 metara ne zadovoljava

gradevnu Cesticu, te nema pristup na prometnu povrsinu i priklju¢ak na infrastrukturu, te se

ha istoj ne moze ishoditi eradevinska dozvola.
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8. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

8.1.GOSPODARSKO § TANJE U RH

Trajan gospodarski rast postaje glavni izazov za Hrvatsku. lako iznad prosjeka EU-a,
g;,,qmn'ar.s'ki je rast umjeren i postupno se priblizava stopi potencijalnog rqst.a ’l'coja se vrlo
Sporo povecava. Smanjuju se makr-oekom)rnske. neravnoteZe, uglavnom zahval]u].ucz pozitivnom
g{;,vpudarskom okruzenju i razboritom upravljanju javnim financijama. Povoljni gospodarski
izgledi mogli bi se iskoristiti za ubrzanje strukturnih reformi, $to bi potaknulo potencijalni rast.
Reforme bi trebale biti usmjerene na ocuvanje pozitivnih kretanja na trzistu rada i stvaranje
pr;.w’ovnog okruzenja koje pogoduje ulaganjima i ve¢em rastu produktivnosti.

Nastavljen je gospodarski oporavak, uglavnom zahvaljujuéi snaznoj domacoj potraznji.
Procjenjuje se da je u 2018. ostvaren umjeren rast BDP-a od 2,8 %, u odnosu na 2,9 % u 2017.
Osobna potro$nja i dalje je visoka jer kuéanstva zbog stalnog rasta zaposlenosti i placa
ostvaruju veéi raspolozivi dohodak. Javna su ulaganja i dalje niska, §to usporava ukupnu
investicijsku aktivnost. Nastavijen je rast izvoza dobara i usluga s veé rekordnih razina, ali uz
znakove usporavanja i izraZeniji rast uvoza.

Gospodarstvo bi nakon punih deset godina od financijske krize moglo ponovno ostvariti
output koji je u recesiji bio izgubljen. Ocekuje se daljnji stabilan rast zaposlenosti. Zbog niske
inflacije, dijelom i zbog smanjenja poreza na potrosnju u 2019. i 2020., ocekuje se da ce
potrosnja kuéanstava i dalje biti glavni pokretac rasta BDP-a. Medutim, i doprinos ulaganja
e se s vremenom povelavati. Konkretno, olekuje se da ¢e visoka likvidnost i smanjenje
kamatnih stopa i dalje pogodovati privatnom sektoru. U javnom se sektoru s priblizavanjem
kraja programskog razdoblja ocekuje povecano povlacenje financijskih sredstava EU-a. Zbog
kontinuiranog pogorsanja salda robne razmjene ocekuje se sve vei negativan ucinak sektora
inozemstva na rast. Opéenito se procjenjuje umjereniji rast realnog BDP-a koji bi trebao
iznositi 2,7 % u 2019. odnosno 2,6 % u 2020.

Za jacanje potencijala rasta gospodarstva nuzna su ulaganja u prometnu, energetsku i
okolisnu infrastrukturu te u stjecanje vjestina, istraZivanje i inovacije. Na potencijal rasta u
Hrvatskoj utjece niska razina kapitalnih ulaganja u opremu i infrastrukturu. Niska je razina
kvalitete usluga i povezanosti prometne infrastrukture, osobito u Zeljeznickom sektoru.
Ulaganja u infrastrukturu nuzna su i radi poboljSanja energetske ucinkovitosti, vodoopskrbe i
lakseg prijelaza na kruzno gospodarstvo. Ulaganja u istraZivanje i razvoj u javnom i privatnom
sektoru te u digitalizaciju pridonijela bi poveéanju inovacijskog kapaciteta gospodarstva kada
bi se povezala s ulaganjima u sustav obrazovanja radi uspjesnijeg stjecanja potrebnih vjestina.
I na kraju, potrebno je osigurati resurse za zaposljavanje i promicanje socijalne ukljucenosti.
U Prilogu D utvrdeni su kljucni prioriteti za Hrvatsku za koje bi se potpora osigurala iz
sredstava Europskog fonda za regionalni razvoj, Europskog socijalnog fonda plus i
Kohezijskog fonda za razdoblje od 2021. do 2027. na temelju analize potreba za ulaganjima i
poteSkoca navedenih u ovom izvjeScu.

(Izvadak iz Izvjeséa Europske komisije za 2019.g. od 27.02.2019.g.)
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5.2, TRZISTE NEKRETNINA NA RH

Ivod iz publikacije HNB-a*: Financijska stabilnost, sektor Nekretnine:

Zaduzenost privatnog sektora dodatno se smanjila unatoC rastu bankovnog
kreditiranja, osobito kreditiranja kuéanstava. Tijekom prva tri tromjesecja 2018. nastavijeno je
smanjenje konsolidiranog duga korporativnog sektora i sektora kucanstava. U ryjnu 2018. dug
korporativnog sektora iznosio je 63,2 % BDP-a, dok je dug sektora kucanstava iznosio 34,1 %
BDP-a, §to je oko 20 odnosno 8 postotnih bodova manje od najvisih razina zabiljeZenih 2010.
Omjer privatnog duga smanjio se zbog rasta BDP-a i u manjoj mjeri zbog vrijednosnih
ucinaka jer je nastavljena aprecijacija kune, §to je dovelo do smanjenja vrijednosti
nepodmirenih obveza indeksiranih ili denominiranih u stranoj valuti. Stopa novih kredita koje
«u domace kreditne institucije odobrile nebankarskom privatnom sektoru (korigirana za
prodaju kredita i sekuritizaciju) bila je pozitivna u 2018., no smanjila se za 3,2 % u usporedbi s
2017.. unato¢ naglom poveéanju novih kredita odobrenih kucanstvima. Medutim, nastavijeno
je znatno smanjenje izloZenosti kucanstava valutnom riziku i riziku promjenjive kamatne stope.
Predvida se daljnje smanjenje omjera privatnog duga.

Unatoc snaznom oporavku 2017. cijene stambenih nekretnina i dalje su znatno niZe od
najvisih razina iz 2007. Zbog snaznog rasta koji se biljezi od 2016. cijene stambenih nekretnina
ponovno su dosegnule razine iz 2012., no u lipnju 2018. joS su uvijek bile 25 % manje od
najvisih razina iz 2007. Prosjecne cijene stambenih nekretnina u Hrvatskoj u 2017. porasle su
za 6,6 %. Cijene su, medutim, u prvoj polovini 2018. stagnirale, unato¢ kontinuiranom
smanjenju kamatnih stopa za stambene kredite. Cijene postojecih objekata znatno su brze rasle
od 2016. nego cijene novosagradenih objekata, odnosno porasle su za 7,4 % odnosno 2 %.
Prema pokazatelju kojim se mjeri omjer cijene i najamnine, cijene stambenih nekretnina u
Hrvatskoj jo§ su uvijek znatno nize od wjihova dugorocnog prosjeka, $to se djelomicno moZe
objasniti negativnim demografskim kretanjima te veé otprije visokom stopom vlasnistva nad
nekretninama. 4.2. Dug privatnog sektora i financijski sektor* 33 Postoje znacajne regionalne
razlike u kretanjima cijena stambenih nekretnina. Tijekom 18 mjeseci do lipnja 2018. cijene
stambenih nekretnina u Zagrebu narasle su za 11,8 %, a slijedile su ih cijene na jadranskoj
obali koje su narasle za 5,9 %. U ostalim dijelovima zemlje zabiljeZeno je prosjecno smanjenje
cijena stambenih nekretnina od 1,1 %. Broj prijavijenih kupoprodajnih transakcija stambenim
nekretninama takoder potvrduje velike regionalne razlike, jer je vise od 76 % transakcija
prijavljeno u samo pet Zupanija i Gradu Zagrebu (Tkalec i suradnici, 2018). Osim toga,
analiza priustivosti nekretnina upuéuje na veée cijene stambenih nekretnina u usporedbi s
dohotkom u obalnim podrucjima i Gradu Zagrebu, §to je u skladu s ocekivanjima s obzirom na
veliki udio stambenih nekretnina na obali koje se koriste za iznajmljivanje turistima.

*Izvor: Publikacija " Financijska stabilnost“, HNB, www.hnb.hr
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9. PROCJENA VRIJEDNOSTI

Kod izraduna vrijednosti nekretnine:

katastarska Cestica br. 1249, ko. Ludbreg, upisana u zemljisnoknjizni uloZak br. 182,

ko. Ludbreg, kao oranica sa 810 m? i livada sa 810 m?, sveukupne povr§ine od 1.620

m?

na lokaciji u Ludbregu.

J Vrijednost iste cini:

- yrijednost zemljista

1
|
|
|
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| PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA (ZK.C.BR. 1249 KO. LUDBREG)
9.1

prema Urbanistickome planu uredenja Ludbrega (SluZbeni vijesnik VaraZdinske
supanije br. 35/11.i 37/12., 21/15i 25/15-prociséeni tekst, 48/16, 83/18), gradevinsko
podruéje Grada Ludbrega, predmetna katastarska Cestica 1249 k.o. Ludbreg nalazi se
ynutar gradevinskog podrucja naselja u zoni mjeSovite namjene — preleZito stambene,

oznaka M1.

prema_Pravilniku o metodama_procjene vrijednosti (NN _105/15), ¢lanak 10., kategorije

gemljista su:

|. Prva kategorija zemljista koja obuhvacéa katastarske Cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za
davanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

iz

2. Druga kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu za
koje su doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne
moze ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

3. Treéa kategorija zemljista obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljiStu za koje
nisu doneseni svi propisani prostorni planovi.

4. Cetvrta kategorija zemljista obuhvaca ostalo zemljiste izvan gradevinskog podrudja.

U cetvrtoj kategoriji zemljista razlikuju se:

1. poljoprivredne i Sumske povrSine koje ce se na temelju objektivnih znacajki u
dogledno vrijeme iskljucivo koristiti za poljoprivredno i Sumsko gospodarenje. Tu se ubrajaju i
zemljista za koja postoje ogramienja u postupku njihove obrade i koriStenja (primjerice
zemlji§ta u vodozastitnim podrucjima), Sume s ogranicenim nacinom koristenja (primjerice
zastitne Sume i Sume u parkovima prirode i nacionalnim parkovima), neplodne i neobradene
povrSine.

2. pogodna poljoprivredna zemljista obuhvalaju poljoprivredne i Sumske povrSine Ciji
narocito povoljan poloZaj moZe utjecati na visu razinu trzisne vrijednosti zemljista u odnosu na
poljoprivredna zemljista koja su udaljenija od naselja. Znacajke koje upucuju na pogodna
poljoprivredna zemljista su:

a. blizina podrucja koja su ve¢ urbanisticki uredena,

b. podrudja za koja se ocekuje daljnji urbanisticki razvoj,

c. narocite privlacne snage okolnih podrudja ili lijepog krajobraznog okolisa s dobrom

prometnom povezanosti s urbanim aglomeracijama,

d. kupci katastarskih cestica nisu poljoprivrednici,

e. nacin koristenja nije vezan za poljodjelstvo.

3. povriine na predjelima manje prirodne i krajobrazne vrijednosti na kojima se namjerava
graditi kamp, igraliste za golf ili drugo sportsko-rekreacijsko igraliSte na otvorenom prema
uvjetima propisanim posebnim zakonom kojim se ureduje podrucje prostornoga uredenja

Prema_navedenoj kategorizaciji zemljiSta, razvidno je da predmetna procjenjivana
parcela spada u Il kategoriju_zemljista, koja obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom
zemlji§tu za koje su doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih
razloga ne moze ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduju

Ditanja gradnje.
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U neposrednoj blizini, unatrag nekoliko godina ( do Cetiri ) prodavane su gradevinske
le. te su iste zavedene u eNekretninama. Uzet cemo predmetne podatke te iste podvrgnuti

parce . . s e
faktorima, i dobiti jedini¢nu cijenu po kojoj bi se trebale prodati procjenjivane

korektivi im
nekretnine.

—A A
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9.2.PRE GLED KUPOPRODAJNIH CIJENA USPOREDIVIH NEKRETNINA

S obzirom da je dana 22.05.2019. godine predan Zahtjev za izdavanje izvatka iz zbirke

upoprodajnih cijena Upravnom odjelu za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa,
Sjediste Vara din. za katastarske Cestice mjeSovite namjene, oznake M1 a predmet procjene

vog elaborata je isto Cestica te namjene, obavijeSteni smo da_isti nisu_u mogucnosti izdati
Wene nekretnine_iz_razloga $to ne raspolaZu sa dovoljnim_brojem
evaluriranih _podataka, Klasa: 361-08/19-01/10, Ur.br.: 2186/1-06/9-19-2, VaraZdin, od

04.06.2019.godine.

Temeljem navedenog, uvidom u eNekretnine, na_promatranom_podrudju, utvrdio sam
evidentirane usporedive kupoprodajne transakcije, gradevinskog zeml, jista.

Podaci o predbenim nekretninama preuzeti su iz informati¢ke baze podataka
MGIPO RH - eNekretnine:

g ?
: — “_& .
T T —

\.'Incgr;h{
“iludbreski

- | - ¥ E

Vnog;algi

Ludbreski

N\ G

‘- Lokacija nekretnine koja je predmet procjene

- Lokacija poredbenih nekretnina
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POR EDBENA NEKRETNINA 1

Naziv atributa

1D ZKC

Catum preglecs
' Vrsta nekretnine

ID PN (PU}

Vrsta ugovora

Povrsina u prometu

Vrijednost nekretnine {KM)

Datum ugaovora
| Status podatkz

& | Cjenovni blok

Preteita namjena cjenovnog bloka

Naziv atributa
1D ZKC

D zibine pregieas
. | Vrsta nekretnine

ID PN {PU}

| Wrsta ugovora

Povrsina u prometu
rjednost nekretnine {KN}
Catum ugovera

Status podatka

*  Cjenovni bick

Pretefita namjena cjenovnag bloks

Vrijednost atributa
702186

GZ - GRADEVINSKO ZEMLIISTE

KP - KUPOPRODAZA
1.030,00
186.750,00
24.08.2016
IZVORNQ UNESEN

LUDBREG, SIGETEC LUDBRESKI -
NASELIE

GP - GRADEVINSKO PODRUCIE
NASEL3A MIESOVITE NAMJENE

Vrijednost atributa
572530

~a S

GZ - GRADEVINSKO ZEMLIIGTE
3400009

KP - KUPOPRODAJA

700,00

112.400,00

13.06.20i6

PROVEDENA EVALUACIIA

LUDBREG, SIGETEC LUDBRESKI -
NASELUE

GP - GRADEVINSKO POCRUCIE
NASEL3A MIESOVITE NAMIENE
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»OREDBENA NEKRETNINA 3

Naziv atributa
1D ZKC

Dzfues piegleds

Vrsta nekretnine

ID PN {PU}

Vrsta ugovora

Povrdina u prometu

Vrijednost nekretnine {KN)

Datum ugavora

Status podatka

Cjenovni blok

Pretefita namjena genovnog bloka

") Zbirka kupoprodajnih cijena
| 4. Stan/apartman

|
[ ] & Stambeni objekt (kuéa)
[ | & Poslovine zgrade
| | & Poslovni prostor
| | & Gospodarske zgrade
| | & Mekretnina za povremeni b
| | Garaia
| | & Parkirno-garaino mjesto
| | A Parkirno mjesto
|} B¥ Razligite nekretnine
'] Ostalo
1 Ruzevine
L l"l Gradevinsko zemljiste

|| @ Poljoprivredno zemljitte
| | @ Sumsko zemljiéte

-

Vrijednost atributa
554824
22,15, 2013,
GZ - GRADEVINSKO ZEMLIISTE
2345828
KP - KUPOPRQDAJA
682,00
151.465,52
11.03.2016
PROVEDENA EVALUACDIA

LUDBREG, SIGETEC LUDBRESKI -
NASELIE

GP - GRABDEVINSKO PODRUCIE
NASEUIA MIESOVITE NAMJENE
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9.2.1. Meduvremensko (intertemporalno) izjednacenje - prilagodba tristu, te
Interkvalitativno izjednacavanje (Pravilnik NN 105/15, CI. 19.)

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama.

Takve nekretnine ée se, suklado Pravilniku, prilagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskim
izjednacavanjem putem indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN) DZS-a i usporedbom njihovih
poznatih svojstava kroz tablicu interkvalitativnog izjednacavanja. Pri tome se uzima u obzir
cinjenica da sva obiljeZja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je

da na poredbenim nekretninama nema neuknjiZenih tereta, podzemnih objekata, niti drugih
nepoznatih nedostataka i posebnih obiljeZja.

13.13.
INDEK S| CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"
HOUSE PRICE INDICES"

Molimo korisnike da pri koristenju potlataka navedu izvor.
Users are kindly requested to state the source.
Indeksi (@@ 2015. = 100)*
Indices (2 2015 = 100}

ukupno
Tromjesedje
Quarter Total
2014. a1 102,94 105,29 101,96 102,04 103,26 103,24
Q2 103,82 106,19 102,83 102,23 104,71 103,47
Q3 103,00 107,84 100,87 102,29 102,69 105,04
Q4 102,14 106,86 100,07 102,17 102,80 99,43
2015. Qi 101,08 100,87 101,12 101,62 101,00 100,20
Q2 99,13 98,67 99,33 89,84 98,47 100,50
Q3 99,86 100,98 99,37 99,92 100,01 99,14
Q4 99,96 99,48 100,18 98,62 100,51 100,16
2016. Q1 101,21 99,07 101,73 100,43 101,77 100,21
Q2 100,28 95,60 101,23 99,91 100,33 100,52
Q3 101,31 96,67 102,30 101,96 101,80 97,74
Q4 100,75 9484 101,97 100,56 101,39 98,26
2017. Q1 100,85 92,86 102,51 100,72 102,25 95,53
Q2 104,55 96,71 106,17 102,69 106,58 100,93
Q3 105,13 97,76 106,65 106,45 105,46 100,20
Q4 108,45 98,73 110,46 110,46 108,67 102,26
2018. Qi 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54 99,57
Q2 109,26 98,51 111,47 114,51 109,33 98,94
Qa3 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51
Q4 113,54 101,49 116.00 119,82 113,50 102,00
2019. Q1 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59

-
izvor: www.dsz. hr

Pomoéu indeksnih nizova dozvoljeno je meduvremensko izjednacenje kupoprodajnih
cijena poredbenih nekretnina koje su ugovorene najvise Cetiri godine unatrag u odnosu
na dan vrednovanja (cl.7. st.1., Pravilnik).
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PROCJENA VRIJEDNOSTI GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA POREDBENOM METODOM

PROCJENJIVANA
NEKRETNINA | (/spOREDBA 1. | USPOREDBA 2. | USPOREDBA 3.
GRADE VIJYSKO
ZEMLJISTE
OSNOVNI ULAZNI PODACI, EKONOMSKI ASPEKTI
Lokacija nekretnine
ID PN 703186 572530 554824
a)katastarska opéina Ludbreg Ludbreg Ludbreg Ludbreg
b) katastarska cestica 1249 2241/1 1229/10 1229/34
Neto korisna povr§ina parcele (m?) 1620 1030 700 682
Prodajna/traZena cijena 186.750,00 113.400,00 151.465,52
Cijena po kn/m’ 181,31 162,00 222,09
Datum transakcije 24.08.2016. 13.06.2016. 11.03.2016.
Bazni indeks na dan prodaje (A) 97,74 100,52 100,21
Bazni indeks na dan vrednovanja(B) 100,59
Koeficijent korekcije (B/A) 1,03 1,00 1,00
Pr'ifagodéa‘c,"fen? nc.zkon meduvre- 186,60 162,11 222,93
menskog izjednacenja
Vrsta transakcije kupoprodaja kupoprodaja kupaprodaja

MI- mjeSovita,

MI- mjesovita,

M1I- mjesovita,

M1I- mjesovita,

iziednacena cijena

Vrsta gradevinskog koristenja pretezno pretezno pretezno pretezno
stambena stambena stambena stambena

M_’;er? gad?vznslfog korfsten]a 1.60 1,60 1,60 1.60

(koeficijent iskoristivosti)

Iwej“if.gtem za preraclunavanlje zbog 1.28 128 1.28 1.28

razlicitih mogucnosti gradnje

Koeficijent odstupanja zbog razlidite

mjere grqd?vznskog (corizste';'ya (Prz-log 1.00 1,00 1.00

11. Pravilnik o procjeni vrijednosti

nekretnine)

Meduvremenski i interklvalitativno 186,60 162,11 222,93

Kategorija zemljiSta (Tablica 1.)

1I. kategorija

I kategorija

L kategorija

L kategorija

Korekeijski faktor za kategoriju

ivi "
Jednacena cijena

5 1,00 0,65 0,65
zemljista
M — —
. .edu vremensfr i interklvalitativno 186,60 105,37 144,91
izjednadena cijena
Aritmeticka sredina 145,63
Odstupanje od prosjeka (kn/m?) 40,97 -40,25 -0,72
Odstupanje od prosjeka u % o o "
(max.+£30%) 28% -28% 0%
Kvadrat odstupanja 1679 1620 1
Rezultat odstupanja od prosjeka Zadovoljava Zadovoljava Zadovoljava
Podudarnost poredbenih nekretnina 0 o .
(max.£40%), (C1.19. Pravilnik) Sl ke et
Med ki ii litativno

uvremenski i interklvalitativ 186,60 105,37 144,91

Vrijednost 1 m? gradevinskog zemljiSta iznosi :
——

145,63 kn
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ORJENTACIJSKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA
OVISNO O SPREMNOSTI ZA GRADNJU

K areganje zemljista

Udjel vrijednosti u postocima

1

100%

11

50 - 80 %

111

25 - 60 %

e Vrijednost ¢k.br. 1249ko. Ludbreg dobit cemo iz izraza:

Vz=1620x 145,63

Vrijednost zemljista ¢kbr. 1249, ko. Ludbreg, upisane u zk.ul.br. 182, ko. Ludbreg iznosi

235.920,60 kn.

=235.920,60 kn




|
i
i
:
I
n
/

51

ook ek bt ok kool sk sk ok ok ok skl el b ok it R Rkl sk skt ko ookl e ok

VIP d.o.o.
Tvrtka za vjeStacenje i projektiranje u gradevinarstvu
Viadislava VezZic¢a 10, 42 000 VaraZdin
tel. ++385 (0)42 33 1818, 091 72577 66; 091 233 1818; 091 433 18 18
Jaks ++385 (0)42 49 35 94;

E-mail: viadimir.zadravec99@gmail.com
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10. ZAKLJUCAK I MISLJENJE

10.1. PREDMET PROCJENE

Nekretnina: Katastarska Cestica br. 1249, ko. Ludbreg
- gradevinsko zemljiste — II. kategorija,

Lokacija: Ludbreg

Katastarska opéina: Ludbreg

ZemljiSnoknjizni uloZak br.: 182

10.2. VLASNIK

GRAD LUDBREG, Ludbreg, Trg Sv. Trojstva, 14

10.3. POVRSINA

V. o T . 2
Povrsina procjenjivane katastarske cestice iznosi 1.620 m”.
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TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

\

10.4-

4 20,01 ) Y 235.920,60 kn
UKUPNO: 235.920,60 kn

—

Prema Pravilniku o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 105/15), Cl 68. St. 5. . iskazivanje
srocijenjenih vrijednosti provodi se zaokruZivanjem vrijednosti nekretnina od 100.000,00 kn do

1.000.000,00 na cijele tisucice.

IZNOS OD 236.000,00 kn,
PREDSTAVLJA SADASNJU PROMETNU VRIJEDNOST
KATASTARSKE CESTICE BR. 1249, KO. LUDBREG,
KOJA JE UPISANA U ZK.UL.BR. 182, KO. LUDBREG,
NA ADRESI
U LUDBREGU.

— S -~_— .

Varazdin, listopad 2019.godine

%
***************************************************************************
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11. PRETPOSTAVKE I OGRANICENJA

\
!

Usluga pruZena od strane poduzeéa VIP d.o.o. je obavijena sukladno pozitivnim propisima RH .
Mi smo djelovali kao neovisna stranka. Nasa naknada ni na koji nacin ne ovisi o zakljuccima o
vrijednosti. Pretpostavljamo, bez neovisne verifikacije, tocnost podataka koji su nam predoceni.
Svi fajlovi, radni materijal i dokumentacija napravljeni za vrijeme trajanja naseg zadatka biti ¢e
nasa imovina. Mi éemo Guvati ove podatke jos najmanje pet godina. Nasa procjena vrijedi samo
za spomenutu namjenu. Bilo koje drugo koristenje ili pozivanje na nju od strane vas ili treéih je
nevazeée. NaSe potpuno izvjeSée moZete dati zainteresiranim trecim stranama izvan vase
organizacije koje trebaju biti upoznate. ZadrZavamo pravo ukljucivanja vaseg poduzeéa u nasu
listu klijenata. Mi ¢emo, po pravnoj obvezi, smatrati povjerljivom svu konverzaciju, povjerene
nam dokumente te nase izvjeSée. Ovi uvjeti se mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju
stranaka.

—— ~— -

12. IZJAVA PROCJENITELJA

1. Usluga pruZena od strane procjenitelja je obavljena sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima RH.

2. Kod procjene sam djelovao kao neovisna stranka, koristeci se najbolje svim dostupnim
podacima

3. Nisam osobno zainteresiran za predmet procjene.

4. Moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zakljuccima o vrijednosti.

5. Pretpostavijam, bez neovisne verifikacije, tocnost podataka koji su nam predoceni.

6. Procjena je nacinjena u skladu sa kodeksom etike i vaZecim standardima

7. Ispunjavam strucnu spremu i imam ovlastenje za obavljanje ove procjene

8. Nitko mi nije pruZao strucnu pomoc pri izradi ove procjene.

VaraZdin, listopad 2019.

Stalni sudski vjesta _gg gradevinar. \: | procjenitelj
; ) g\wedif -

V. VeEica 10,
VARAZDIN 4
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****************************************************************************

VIP d.o.0.
. Tvrtka za vjeStacenje i projektiranje u gradevinarstvu
Viadislava VeZi¢a 10, 42 000 Varazdin
tel. ++385 (0)42 33 18 18, 091 72577 66; 091 2 33 18 18, 091 43318 18
Saks ++385 (0)42 49 35 94,

E-mail: viadimir.zadravec99@gmail.com
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13. FOTO PRILOG

‘ 4 JraZdin, listopad 2019.
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VIP d.o.0.

Tvrtka za vjeStacenje i projektiranje u gradevinarstvu
Viadislava Vezic¢a 10, 42 000 VaraZdin
tel. ++385 (0)42 331818, 091 72577 66, 091 2 33 18 18; 091 433 18 18
Saks ++385 (0)42 49 35 94,

E-mail: viadimir.zadravec99@gmail.com
s e o ok ok sk ok e sk ok ok stk sk ok R sk ok Rk sk sk bk ok ks akok sk ko stk kol sk ke sk ks ko sk ook ok o

14. PRILOG

- Preslika Izvadka iz zbirke kupoprodajnih cijena

Varazdin, listopad 2019.
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REPUBLIKA HRVATSKA

Varazdinska zupanija

Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i
zastitu okolisa

Sjediste Varazdin

KLASA: 361-08/19-01/10

URBROJ: 2186/1-06/9-19-2

Varazdin, 4.6.2019.

> VLADIMIR ZADRAVEC,
Varazdin, Viadimira Vezi¢a 10

Predmet: Zahtjev za izdavanje izvatka iz zbirke kupoprodajnih
cijena
- ocitovanje, dostavlja se

Postovani,

dana 22.5.2019. godine zaprimili smo VaSe zahtieve koje ste osobno predali ovom
Upravnom odjelu, a kojima traZite izdavanje izvatka iz zbirke kupopordajnih cijena iz sustava
E-nekretnine.

Ovim Vas putem obavjeStavamo da nismo u moguénosti izdati trazene izvatke za nize
navedene nekretnine, jer ne raspolazemo sa dovoljnim brojem evaluriranih podataka navedene
vrste nekretnina:

e zemljiSte k&.br. 878 k.o. Vinogradi Ludbreski
» zemlji$te k&.br. 1897/3 k.o. Cukovec
e zemljiste k&.br. 1243/2 k.o0. Ludbreg
e zemljiSte k&.br. 2233/2 k.0. Ludbreg

¢ zemljiste k&.br. 1232/1 k.o. Ludbreg.

STRUCNI SURADNIK ZA POSLOVE PROSTORNOG

DOSTAVlTl:
1.Nasloyy,
U Spis,ovdje.




