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1. REGISTRACIJA TVRTKE
RJESENJE O UPISU U POPIS STALNIH
SUDSKIH VJESTAKA

Varazdin, travanj 2019.
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REPUBLIKA HRVATSKA MBS:070137108
T%QQYéCKI SUD U V@RAZDINU Tt-15/4954-2

RIESENJE

Trgovacki sud

b VaraZdinu po visem
Staréevié

registarskom predmetn
osnivanja drudtva s

pPredlagatelja vIp
viestadenje i
28.12.2015,

sudskom savijetnikuy Ivana
Upisa u  sudski registar
ogranicenom odgovarnoséu PO prijedlogu
druitve s ogranienom odgoveornodéu za
projektiranie, Varazdin, Vladislava VeZica 10,

rijesio je
u sudski registar Ovog suda upisuje se:

osnivanje drustva s ogranicenom odgovornoséu

pod tvrtkom/nazivom VIP drustvo
vieStacenije i projektiranie, sa sjedistem u Varazdin,
VeZica 10, u registarski ulofak s MBS

naznacenim u prilegu ovoga riedenja |
knjigu sudskog registra"),

S odranicenom odgovornoséu za
Vladislava
070137108, prema podacima

"Podaci za upis u glavnu
koji e njegov sastavni dio.

TRGOVACKI SUD U VARAZDINU

U Varazdinu, 28. pProsinca 2015, godine

| *iﬁi:9ud$ki_3avjetnik
%J ® “Ivana %taréevié
Uputa o pravnom lijeku: w/}

/
Pravo na Zalbu protiv ovog rjeSenja ima sudionik ili druga osoba

koja za to ima pravni interes. Zalba se podnosi u roku od 8
(osam) dana Visokom trgovad¢kom sudu Republike Hrvatske u dva

pPrimjerka, putem prvostupanjskog suda. Predlagatelj nema pravo
Zalbe .

D003, 2015-12-28 12:18:17
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TRGOVACKI SUD U VARAZDINU MBS 070137108
Tt-15/4954-2 Datum: 28.12,2015

PODACI za UPIS U GLAVNU ENJIGU SUDSKOG REGISTRA

(prilog uz rjesenje)
Pod brojem upisa 1 za tvrtku VIP drustvo s ogranicdenom odgovornoséy
za vjedtadenje i projektiranje upisuje se:
SUBJEKT UPISA
TVRTKA:

VIP drustvo s ogranicdeno
projektiranje

m odgovornoséu za viestagenje i

VIP d.o.o.

SJEDISTE/ADRESA :

VaraZdin (Grad Varazdin)
Vladislava vegzic¢a 10

PRAVNI OBLIK:

drustvo s ogranicéenom odgovornoscéu

PREDMET POSLOVANJA:

izrada prociene vrijednosti nekretnine

- Vvie3talenije iz podruéja graditeljstva i
arhitekture i izrada vijeStadkih nalaza

- Prejektiranje i gradenje gradevina te struéni
nadzor gradenja

energetsko certificiranije, energetski pregled

zgrade 1 redoviti pregled sustava grijanja i

sustava hladenja ili klimatizacije u zgradi

*

* - stru&ni poslovi prostornog uredenja
* - djelatnosti prostorneg uredenja
- djelatnost projektiranja i/ili struénog
nadzora gradenja
I * - djelatnost gradenja
= * - djelatnost upravljanja projektom gradnje
* - djelatnost ispitivanija
* - djelatnost prethodnih istraZivanja
! * - djelatnost tehnickog ispitivanja i analize
i 2 * - obavljanje djelatnosti upravljanja projektom
gradnije
* - kupnja i prodaja robe
* ~ pruZanje usluga u trgovini
* - obavljanje trgovadkog posredovanja na domacem
1 inozemnom tr¥isty
* -~ zastupanje inozemnih tvrtki
* - usluge informacijskog drustva
*

- skladiStenje robe - usluge skladistenja

- djelatnost pakiranja

djelatnost javnog cestovnog prijevoza putnika
ili tereta u unutarnjem cestovnom prometu
prijevoz putnika u unutarnjem cestovnom
prometu

javni prijevoz putnika u medunarodnom
linijskom cestovnom prometu

prijevoz tereta u unutarnjem i medunarodnom

*

*

o002, 2015-12-28 12:18:22 Stranica: 1 od 6
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TRGOVACKI SUD U VARAZDINU MBS 070137108
Tt-15/4954-~2 Datum: 28.12.2015
PODACI ZA UPIS U GLAVNU ENJIGD SUDSKOG REGISTRA

(prilaeg uz rjesenje)
Pod brojem upisa 1 za tvrtku VIP drustvo g o

LT, oS ; . . S granicenonm odgovornoéu
za vijeStalenje i Projektiranje upisuje se:

SUBJEKT UPISA

PREDMET POSLOVANJA :
cestovnom prometuy

* - Prijevoz za viastite potrebe

* T agencijske dielatnosti U cestovnom prometu

* - djelatnosti PruZanjga kolodvorskih usluga u
autobusnem promety

* - djelatnosti Pruzania kolodvorskih usluga u
teretnom promety

* - raéunovodstveni poslovi

* - knjigoveodstvene djelatnosti

* - Popravak predmeta za osobnu uporabu i
kuéanstvo

* - poslovi upravljanja nekretninom i odrZavanije
nekretnina

* - Pposlovanje nekretninama

* =  kupnija i prodaja vlastitih nekretnina

* T Posredovanje u premety nekretnina

*

= dznajmljivanje i upravljanje vlastitim
tekretninama ili nekretninama uzetim u zakup

~ etaZiranje nekretnina

= dezinfekcija i zaStita od 2tetodina n
Zgradama

= pripremanje i usluZivanje jela, piga i
napitaka i prufanje usluge smjeitaja

- ripremanje jela, pic¢a i napitaka za

potro3nju na drugom mjestu sa ili bez

usluZivanja (u Prijevoznom sredstvu, na

priredbama) i opskrba tim jelima, piéima i

napitcima (catering)

savjetovanije u vezi s poslovanjem i

upravijanjem

- iznajmljivanje strojeva i opreme, bez
rukovatelja i Predmeta za osobnu uporabu i
kuéanstvo

~ istraZivanje trZista i ispitivanje javnoga
mnijenja

- promidiba (reklama i propaganda)

- C¢i3¢éenje svih vrsta objekata

- istraZivanje i eksploatacija mineralnih
sirovina

- lzrada projekta gradenja rudarskih objekata i
postrojenja

gradenije ili izvodenje pojedinih radova na

rudarskim objektima i postrajenjima

uvedenje instalacija vodovoda, kanalizacije i

plina i instalacija za grijanje i

klimatizaciju

organizacija sastanaka i poslovnih sajmova

strucni poslovi u podruju zaStite na radu;

+
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TRGOVACKI sSUD y VARAZDINU

Tt-15/4954-2

MBS: 070137108
Datum: 28.12.2015
PODACI za UPIS U GLAVNU ENJIGU SUDSKOG REGISTRA

Pod brojem upisa 1 za tvrtku
za vjedta&enje i Projektiranije upisuje se:

(prilog uz rjesenje)
VIP drustvo s ograniceno

SUBJEKT UPISA

PREDMET POSLOVANJA:

izrada svih vrsta pProcjena opasnosti iz
zaStite na radu; mierenje Gimbenika radnog
okolisa {buka, osvijetlijenost, mikroklima,
kemijske Stetnosti); izrada elaborata o
opremanju objekata i postrojenja znakovima
sigurnosti; osposobljavanie radnika
siguran naéin za sve vrste poslova;
Osposobljavanje poslodavca iz podrudja
zaStite na raduy; osposobljavanje ovlaZtenika
peslodavea za zaStitu na radu;
osposchljavanje povierenika radnika za
zaStitu na radu; osposobljavanije za
utvrdivanije alkoholiziranosti radnika na
radu; osposoblijavanje za rad na visini;
izrada plana evakuacije i spafavanija;
ispitivanie strojeva i uredaja s povecanim
opasnostima i sve vrste radne opreme; izrada
pravilnika za3tite na radu; izrada plana i
pPrograma ospesobljavanja radnika za rad na
siguran nacin; vodenje zaStite na rady -
poslovi struénjaka i slushe zadtite na radu;
osposobljavanje radnika za pruZanje prve
pomo¢i na radu; nadzor nad pPrimjenom pravila
zaStite na radn
savjetodavne usluge pri izradi tehnolosko
tehnic¢kih rjesenja za postrojenja vezano uz
uvjete zastite na radu
struéni peosiovi u podruju za&tite od poZara:
izrada procjena ugroZenosti od poZara i
tehnoloSkih eksplozija i planova zastite od
poZara; osposobljavanie pudanstva za primjenu
preventivnih mjerz zadtite od poiZara i za
gagenje podetnih poZara; izrada opceg akta iz
zastite od poZara; pregledi i ispitivanija
elektriénih instalacija i uredaja n
protueksplozijskoj zastiti; brovijera uredaja
za zaStitu od statickog elektriciteta;
ispitivanja stabiinih sustava za dejavu i
ga33anje pofara (hidrantskih mreza,
vatrodojava, plinodojava, protupozarnih
zaklopki)
Struéni poslovi planiranja u podruéiu zastite
i spaSavanja: izrada pProcjena ugrofenosti
dedinica lokalne i podruZne (regionalne)
samouprave; izrada planova zaStite i1
spaSavanja jedinica lokalne i podruéne
(regionalne) Sdamouprave; izrada vanjskih
planova jedinica podruéne (regionaine)

za rad na

D002, 2015-12-28 12:18:22
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TRGOVACKI SUD U VARAZDINU MBS : 070137108
Tt-15/4954-2 Datum: 28.12.2015
PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA

(prilog uz rjesenje)
Pod brojem upisa 1 za tvrtku VIP drustve s ogranig¢

Jrojem upise ' ' enom odgovornoséu
za vjeStalenje i projektiranje upisuje se:

SUBJEKT UPISA
PREDMET POSLOVANJA:

Samouprave za sprjefavanie velikih nesreéa
koje ukljusuju opasne tvari; izrada ra$élambi
© praceniju stanja i izvijeséa o stanju sustava
zaStite i Sprecavanja jedinica lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave; izrade
Posebnih elaborata proraduna i projekcija y
sustavu zaStite i spaSavanja; izrada
operativnih planova zadtite i spasavania
struéni poslovi u podruéju zastite okolisa:
obavljanje struénih pPoslova za potrebe
Registra onec¢iscavanja okoliza; izrada
Operativnih planova intervencija u zaStity
okolida; izrada plana gospodarenje otpadom;
izrada svih vrsta elaborata iz zastire
okolida; izrada operativnih plinova u
sludaju iznenadnih zagadenija voda; izrada
eleborata za izdavanije vodeopravne dozvole;
izrada studija o znadajnom utjecaju plana i1lj
brograma na okolis; izrada studija o utjecaju
zahvata na okolis uklju&ujuei i studiju
prihvatlijivosti Planiranog zahvata za
prirodu; izrada tehniékﬂ—tehnoloékog rieSenja
Za postrojenje vezano za objedinjene uvjets
zaStite okoliZa; izrada pPrograma zastite
okolisa; izrada izvijedca o stanju okolisa;
izrada ilzviedéa o sigurnosti; izrada
elaborata o zadtiti okolisa koji se odnose na
zahvate za koje nije propisana obveza
procjene utjecaja na okoli; izrada odnosno

provieru (reviziju) posebnih elabeorata,
broracuna i projekcija za potrebe sSastavnica
okolisa

= DProcjena Steta nastalih u okolisy i pragenje
stanja iz podruje zastite okoliza

— strucni poslovi u podru&jy zastite od buke:
izrada procjene utjecaja buke na okolis;
izrada struénih podloga glede zadtite od buke
za dokumente prostornog uredenja svih razina
1 akata za nijihovo provodenje; izrada karata
buke i akcijskih planowva; Projektiranje,
odnosho predvidanje razine buke; akustiéna
mjerenja (mjerenje razine buke, mjerenje
zvuéne izolacije)

- izrada plana izvodenja radova; poslovi
koordinatora za za3titu na rady u fazi izrade
projekta i koordinatora za za3tity ns radu u
fazi izvodenja

= - izrada tehnolodke dokumentacije i tehni&ki

D002, 2015-12-28 12.18:37
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TRGOVACKI SuUD U VARAZDINU MBS : 070137108
Tt-15/4954-2 Datum: 28.12.2015
PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA

(prilog uz rjefenje)
Pod brojem upisa 1 za tvrtku VIP drustvo s o

C : grani¢enom odgovornoséu
za vjestacdenje i projektiranije upisuje se:

SUBJEKT UPISA
PREDMET POSLOVANJA:

nadzor, izrada elaborata zastite na radu za

potrebe glavnih projekata; izrada elaborata

zastite od poZara za potrebe glavnih

projekata

savjetovanje i pProcjene rizika na podruéju

industrijske, javns i osobne sigurnosti, te

zasStite na radu i za3tite od pozara

- osposobljavanje radnika za provodenije
evakuacije i spaSavanija

- ispitivanje betonskih, armiranobetonskih,
Celiénih i sliénih kenstrukcija

izrada struéne literature za sve vrste

osposobljavanja

razvoj, proizvodnja, montaZa, odrZavanje i

servisiranje elemenata i Sustava za3tite od

poZara

projektiranje i servisiranje vatrodojavnih,

protuprovalnih i CCTV sistema

servisiranje vatrogasne opreme i vatrogasnih

aparata

nadzor i potvrdivanje; ispitivanje, nadzor i

kontrola u projektiranju, izradi tehnig¢kih

uvjeta i tehnoloZkih postupaka, proizvodnji,

montaZzi i pustanju u pogon strojarskih,

elektro i gradevinskih postrcjenja i objekata

- kontrola tehnicke dokumentacije u pogledu
stabilnosti, sigurnosti,funkcionalnosti,
fizikalnih svojstava i ekonomicdnosti

- iznajmljivanje strojeva, opreme i mjerenih

instrumenata, bez rukovatelja

nadzor i ispitivanje sukladnosti dizala

=~ Pposlovi ugradnje, odrzavanja i servisiranja
vatrodojavnih sustava i sustava tehnicdke
za8tite

- termografska ispitivanja

OSNIVACI/ELANOVI DRUSTVA:

Vladimir Zadravec, OIB: 17426432166
Varazdin, Vladislava Veida 10
- Jedini osniva& d.o.o.

OSOBE OVLASTENE za ZASTUPANJE :

Vladimir Zadravec, OIB: 17426432166
VaraZdin, Vladislava VeZic¢a 10
~ direktor

~ zastupa dru3tvo pojedinaéno i samostalno

2015-12-28 12:18:22 Stranica: 5 od 6
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TRGOVACKI SUD U VARAZDINU MBS: 070137108
Tt-15/4954-2 Datum: 28.12.2015
PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA

(prilog uz rjesdenje)
Pod brojem upisa 1 za tvrtku VIP drustvo s o

graniéenom odgovorno3éu
za vje3ta&enje i pProjektiranje upisuje se:

SUBJEKT UPISZ

TEMELJNI KAPITAL:
20.000,00 kuna

PRAVNI ODNOSI:
Osnivadki akt:

Izjava o osnivanju drustva s ogranienom odgovornoZéu od
23.12.2015,

U VaraZdinu, 28. prosinca 2015.

Vizi sudski savjetnik
[+ Ivaha Stardeyié

1 v
s A A

s

002,

2015-12-28 12:18:22
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REPUBLIKA HRVATSKA MBS:070137108
TRGOVACKI SUD U VARAZDINU Tt-18/1873-2

RJIJIESENUJE

Trgovacki sud u Varadinu PO sudskom savijetniku Janja Topol u
registarskom predmetu upisa u sudski registar promjene
djelatnosti

unutar predmeta poslovanja i promjene odredbi izjave
po prijedlogu predlagatelja VIP druftve s ogranicenom
za vjedtacenie i projektiranje, Vara?din, Vladislava
VeZica 10, 03.05.2018.

0 osnivanju
odgovernoséy

rijesio je
U sudski registar ovog suda upisuje se:

promjena djelatnosti unutar predmeta poslovanja i promjena
odredbi izjave o osnivanju subjekta upisa upisanog

pod tvrtkom/nazivom VIP drudtvo s o
vijeStadenje i projektiranje,
VeZi¢a 10, u registarski ulozak s MBS 070137108,
53495674497, prema podacima naznacenim u
("Podaci za upis u
njegov sastavni dio.

grani¢enom odgovorno3éu za
sa sjediStem u VaraZdin, Vladislava
OIB

prilogu ovoga rjesenja
je

\
\
"
\
J
u
|
|

glavnu knjigu sudskog registra"), koji

TRGOVACKI SUD U VARAZDINU

U Varazdinu, 3. svibnja 2018. godine

Uputa o pravnom lijeku:

Pravo na Zalbu protiv rjeZenja sudskog savjetniké:(ovlaétenog
registarskog referenta) ima sudionik ili druga osoba koja za'to
ima pravni interes, a predlagatelj samo kada je zahtjev odbijen

ili prijava odbacena. Zalba se podnosi ovom sudu u roku od 8 dana
u dva primjerka.

m D003, 2018-05-03 11:47:04 Stranica: 1 od 1
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TRGOVACKI SUD U VARAZDINU MBS : 070137108
Tt-18/1873-2 Datum: 03.05.2018

PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
(prilog uz rijesenie)

Pod brojem upisa 2 za tvrtku VIp druitvo s ograniGenom odgovornoiéu
za vje3tacCenje i projektiranje upisuje se:

SUBJEKT UPISA
PREDMET POSLOVANJA:

- turisticke usluge u nauti&kom turizmu

- turisticke usluge u zdravstvenom turizmu

- turistilke usluge u kongresnom turizmu

- turistigke usluge aktivnog i pustolovnog

turizma

turisticke usluge na poljoprivrednom

gospodarstvu, uzgajalistu vodenih organizama,

lovi3dtu i u Sumi Sumoposjednika te ribolovnom

turizmu

usluge iznajmljivanja vozila (rent-a-car)

* - usluge turistiZkog ronjenja

usluge iznajmljivanja opreme za Sport i

rekreaciju turistima i obveze pruZatelja

usluge

* - odrzavanje fasada

- unutarnje i vanjsko odrZavanje gradevina i
prostorija

- odrZavanje javnih povr3ina

- odrZavanje gradevina kulturnih badtina

- djelatnost autopraonica

- proizvodnja metalne galanterije

* ¥ *

*
t

»*

* % %

PRAVNI ODNOST:

Osnivacki akt:
Odlukom ¢lana drusdtva od 26.04.2018. izmijenjena je Izjava o
osnivanju od 23.12.2015., u &1. 7. glede predmeta poslovanja
te je donesen potpuni tekst Izjave od 26.04.2018.

U VaraZdinu, 03. svibnja 2018.

D002,

2018-05-03 11:47:06 Stranica: 1 od 1
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Brof 4 Su-J0:1 74
Faraddin 25 siyecnjo 2087, 2

Na temeln &L 126 Zakona o sudovima (NN be 3813, 33415, B215, 1 B2416.11 €1 4. Pravilnika
o slaliin sudshim viestacima (NN b, 38004 1 123005, § 2916 b predsiednica Zupanijskoe suda o
Varn#ding Snjezam Ilwpci.-';iab:,mn dnnnsi

RJESENJE

Viadimir Zadrayee, struéni specijalist Ing, wedif. iz Vaading. V. Vezica 10, kaii jc ratji
imenovan stalnim sudskim vjessakom 2 araditeljsivo, postiednji puta rjesenjem oy 4 Su27 13-4 ud 1)

siednje 2013, podine. ponovnn se imenuje stalnim sudskim vicitakom za graditeljstvo. na vrieme od
Setivl gdine,

Obraziotenje

Viadimir Zadravee, saugni speeijalise ng. aedif’ iz Varazding, V. Vezica 10, podnio je zohljey
ponavnint imenovaniem staluin sudskim vjesishom za graditelistvo. wr koji je prilozena patrebna
dokuimentacis, peopssang &1 2. Pravilnika o stalnim sudehim vjestacima  uvjerenje Ja se protiv usube e
voui postupal, pred nadleaim opéinskim sndam. 7akljneen ugover o asiguianiu o adgovornosti za
abavljanje poshwa stalnoe sudshop viestuka, nesenje o imenovanju sudshin viestukom 7 eruditeljstvo
hroj: 4 Su-27/13-4 od 11 sijednja 2013, gadine, te popis izvisenih viestadenju.

Uvidem v dokumemacijn utvrdeno je. da imenvyani utdovoljova lrazenim uvjetima, te je
predsjednica Zupanijskog suda u Varazdinu odlugil irlovoljin zaltjew,

. Slijedom navedenuga, po sivrdenju da ne pustuie zapreke iz ¢, 2. Pravilnika, predsjednica
Zupaniishop suda u Varasdinu, adlugila je kao n izneci rjicienja,

Propisans sndska pristojba Tar he, 40 a, st 2. Zakona izmjenama i dopunama Zakona o
sudskim pristojbare INN br. 12571 1.3, plucena je u ciiclasli.

|.piea o pravinom lijeku: )

Profis ovoe rjesonja moze se pednifeti zalba u roku 15 duna od dana Uostave rhedenja, Zalha se
negesieding prodaje ili Salje postom preporudena Zupanijskan sudu v Vasagdinu, u dvy primjerks s dva
preslika rjesenia, 1 o isw) adlueuje Ministarstvo pravesudu RH.

Predsjednica suda:

Sh.iCi“gﬁilllmpe!‘-sahijau

I
)
)

Dostayits:
§ hadiove Zadeaves Varaiding V2 Veisa H)
2 Monxiaatee pravasmta BRI
3. Leslinekion vadvime § - 3
4 Poresny gora Vandidia
Yoo gy
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U VARAZDINU
URED PREDSJEDNIKA SUDA

Broj:
4 Su-114/16-4

Varazdin,

23. ozujka 2016, g.

Na temelju €l 126, Zakona o sudovima (NN br. 28/13., 33/15. i §2/15.) i &I, 4. Pravilnika o
stalnim sudskim vjestacima (NN br. 38/14. i 123/15.). povodom zahtjeva pravie osobe VIP d.o.o. za

vieStatenje i projektiranje, sutkinja ovladiena za obayljanje poslova sudske uprave Snjezana Hrupek-
Sabijan, donosi

RJESENJE

Pravno) esobi VIP doo e vieltadenje i projektitanje sa sjedistem u Varazdinu, Vladislava
Vezica 10, dozvoljava se obavljanje poslova sudskih vicstatenja za podrudje graditeljstya i procjene
vrijednosti nekretnina, na podrugju Zupanijshog suda u Varazdinu, na vrijeme od &etiri (4) godine.

Obrazlozenje

Pravna osoba VIP do.o. 20 vieliacenje i projektitanic su sjedidtem u Varazdinu, Viadislava
Vezida 10, podnijela je po oy lastenoj osobi zahtjev za dozvolom za obavijanje poslova sudskih
viestatenja pravie osohe za podrucje graditeljsiva i procjene vrijednosti nekretnina, uz kaji je prilozena

trebna dokumentacija, propisana Pravilnikom o staloim sudskin viestacima.
| I !

Uvidom u dokumentaciju utvrdena Je. da cit. pravna osoba udovoljava traZenim uvjetima, te je
sutkinja ovlastena za obavljanje poslova sudske uprave odlugila udovoljiti zahtjevu.

U skiadu sa odredbama ¢l. 37, Pravilnika, pravna osoba unijeli é¢ se u Popis pravnih osoba za
obavljanje poslova vicitadenja.

Propisana sudska pristojba placena je u cijelosti.
Sutkinja oviastena za obavijanje

posfova sudske uprave:

.S'rajd.;/mm Hnywk}-&"nbﬁun

Dostaviti: i.

L VIP doo Varazding Viadistava Vezica 10 <
2. Ministarsivu pravosuda RH

3. Opéinskim sudovima I - 3

4 Poreznoj upravi Varazdin

5. pismohrana
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VIP d.o.o.
Tvrtka za vjeStacenje i projektiranje u gradevinarstvu
Vladislava VeZiéa 10, 42 000 VaraZdin
tel. ++385 (0)42 331818, 09172577 66, 091 2331818, 0914331818
Sfaks ++385 (0)42 49 35 94;

E-mail: viadimir.zadravec99@email.com
st stk ok ok oo sk ok ok stk s o s ke o o s s s o ok ook o s s e o o o s ol o ke ok ke ok ok sk o s o ok ok koo o s ok ok ot ok ok ok sk o o o o ok ok ok o ek o

2. IZVADAK IZ ZEMLJISNIH KNJIGA
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Varazdin, travanj 2019.
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinskl sud u VaraZdinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL LUDBREG
Stanje na dan: 28.02.2019. 00:30
Katastarska opéina: 316814, LUDBREG

Broj zadnjeg dnevnika: Z-8777/2018

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloZka: 3026

Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Br.oj Povriina
Rbr, "“l'(':m“ Oznzka zemljitta Primjedba
( _" jutro | ¢hy m2
festice)
—
1. 388 RAKITJE 206
ORANICA 906
2. 1243/1 ULICA RUDOLFA FIZIRA 4547
LIVADA 4547
3. 124372 ULICA RUDOLFA FIZIRA 7372
LIVADA 7372
4. 1243/4 ULICA RUDOLFA FIZIRA 4200
LIVADA 4200
S, 1243/5 ULICA RUDOLFA FIZIRA 3RS0
LIVADA 3850
6. 1243/6 ULICA RUDOLFA FIZIRA 4554
LIVADA 4554
UKUPNO: 25429
B
Vlastovnica
Rbr. ] Sadriaj upisa Primjedba
2. Vlasni¢ki dio: 1/1
GRAD LUDBREG, OIB: 84947290034, LUDBREG, TRG SVETOG TROJSTVA 14
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa ] Iznos ]Primjedbn
2
2.1 Zaprimljeno 15.03.2017.g, pod brojem Z-3459/2017
UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k. 388, UGOVOR O OSNIVANJU PRAVA
SLUZNOSTI 26.01.2017, IZVADAK 1Z SUDSKOG REGISTRA 17.02.2017, pravo
sluznosti puta kao prava kolnika na posluZnim nekreminama radi pristupa za osoblje,
vozila i strojeve izvoditelja radova i prava imati SYOju napravu - trafostanicy TS 10(20)
/10 kV s pprikljuénim 10(20)kV kabelskim vodom i NN 1zlazima, a sve 1o prema prema
Glavnom projektu Elektre Koprivnica broj DL-3111,
Zemljignoknjidni izvadak (datum i vrijeme izrade) 18,02.2019. 07:11:02 Stranica: |
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 316814, LUDBREG

Broj ZK ulokka: 3026

C
Teretovnica
Rbr, SadrZaj upisa ] Iznos [Primjcdha _]
HEP - OPERATOR DISTRIBUCIISKOG SUSTAVA D.0.0., OIB: 46830600751, J
ZAGREB, ULICA GRADA VUKOVARA 37

I Potvrduje se da ovaj fzvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 28.02.2019,

Zmlii!ueknji}:ni irvodak (datum § vrijeme izrade) 28.02.2019, 07:11:02 T

Stranica; 2
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VIiP d.o.o.
Tvrtka za vjeStalenje i projektiranje u gradevinarstvu
Viadislava VeZica 10, 42 000 Varazdin
tel. ++385 (0)42 331818, 09172577 66, 091 233 18 18; 091 433 1818
Sfaks ++385 (0)42 49 35 94;

E-mail: vladimir.zadravecY9@email.com
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3. ORTO-FOTO SNIMAK

Varazdin, travanj 2019,
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Narucitelj. GRAD LUDBREG
Trg Svetog Trojstva 14
42 230 Ludbreg
OIB: 849 472 900 34

ELABORAT PROCJENE
PROMETNE VRIJEDNOSTI

U
LUDBREGU

4. UYOD

Na zahtiev Naruditelja, izvr$it ée se procjena nekretnine:

- katastarska Cestica br. 1243/2, ko. Ludbreg, upisana u zemljisno knjizni ulozak br. 3026,
kao ulica Rudolfa Fizira, livada sa 7.372 m?, $to je i sveukupna povrina,

na lokaciji u Ludbregu.

Ocevid i pregled postojecées stanja obavijen je 26. veljace 2019. godine.

Predmet ove procjene je katastarska cestica broj 1243/2, ko. Ludbreg. Ista u naravi

predstavija gradevinsko zemljiste, koje se nalazi jugoistoéno od centra Grada Ludbrega, kraj
pruge.

Prema  Urbanistickom planu uredenja Grada Ludbrega, III. izmjena i dopuna,

predmetna katastarska Eestica nalazi se unutar gradevinskog podrudja naselja u zoni mjesovite,
pretefito poslovne namjene (oznaka M2).

Procjena vrijednosti nekretnine izvrsit ée se na temelju pregleda svih nekretnina, skupljanja
podataka sa terena, detaljne izmjere istih i izrad; Joto dokumentacije.

Dan ocevida podudara se sa danom kakvoce i danom vrednovanja.

Dan kakvoce predstavija datum na koji se odnosi stanje (kakvoca) nekretnine, koje je
mjerodavno za procjenu vrijednosti nekretnine.

Dan vrednovanja predstavija datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine

Dakle, zadatak procjenitelja je odrediti trZisnu vrijednost nekretnina na dan vrednovanja
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4.1. PODACI O NEKRETNINI I NJENOM LEGALITETU

Predmet ove procjene je katastarska cestica broj 1243/2, ko.
predstavija gradevinsko zemljiste, koje se nalaz
pruge.

Ludbreg. Ista u naravi
I jugoistocno od centra Grada Ludbrega, kraj

Prema Urbanistickom planu uredenja Grada Ludbrega, III izmjena i dopuna, predmetna
katastarska cestica nalazi se unutar gradevinskog

podrucja naselia u zoni mjesovite, pretezito
poslovne namjene (oznaka M2).

Za izradu Procjene vrijednosti navedenih nekretn

ina prikupljeni su podaci sa terena te Je
izvr$eno slikanje istih.
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5. PRIMJENA ZAKONA I PROPISA

Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/1 8)
Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/] 3,65/17, 14/19)

Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/1 8)

Propisi o viasnistvu:

> Zakon o viasnistvu i drugim stvarnim pravima ( NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
l 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17)

»  Zakon o zemljisnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 1 07/07, 152/08,
126/10, 55/13, 60/13, 108/17)

Pravilnik o energetskom presledu zgrada i energetskom certificiranju (NN 88/1 4)

Pravilnik o nacinu izraéuna gradevinske (bruto) povriine zgrade (NN 93/17)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN78/10, 76/11 , 18/12, 151/13 i 83/15)

Odluka o komunalnom doprinosu grada/naselja

Propisi iz zemlja &lanica EU (sukladno odredbama Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina, ¢l. 42.)

HRN ISO 9836:2011 Definicija i proracun pokazatelja plostine i prostora

VaZeci gradevinski normativi i propisi u RH
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6. METODOLOGIJA PROCJENE

Metodu moramo odabrati sukladno:
» Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15 ),
»  Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Prema spomenutom Zakonu i Pravilniku postoje slijedece metode:

Poredbena metoda

Prihodovna metoda

Troskovna metoda

Posebni nacini procjene vrijednosti nekretnina
Procjena vrijednosti prava gradenja

Procjena prava sluznosti

Osnove za procjenu naknade za sluznosti vodova
Procjena vrijednosti prava stanovanja ili prava plodouZivanja
Prekoracenje mede gradenjem

Povr§ine javne namjene

Procjena naknade za izviastene nekretnine
Masovne procjene vrijednosti nekretnina

Ll o o

VVVVVYVVY

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trZisne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i
ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih kué¢a u nizu, Stanova, garaza kao pomoéne gradevine,
garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom tréisna se
vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakeije) poredbenih nekretnina,

Prihodovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trisne vrijednosti izgradenih
katastarskih cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine
svrha kojih je stvaranje prihoda.

Troskovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih
gradevnih cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim
oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojeée, poluugradene
i ugradene obiteljske kuée koje prema svojim obiljeZjima nisu usporedive. Troskovna metoda
primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja
u gradevine.

Posljedi¢no navedenog,
za izracun vrijednosti nekretnine koristit éemo se:

> Poredbenom metodom za izracun vrijednosti zemljista,

Indeksni nizovi (bazni indeksi) Jesu nizovi kojima se prate promjene opCih vrijednosnih odnosa
na trzistu nekretnina tako da se prosjecan odnos cijene nekretnine nekog obuhvacenog razdoblja
stavi u odnos s cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s indeksom 100

Koeficijenti za preradunavanje jesu koeficijenti pomocu koj.ih se preracunavaju razlike 4
vrijednosti istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljeZjima.
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Koeficijenti za prilagodbu jesu koeficijenti koji se izvode iz odnosa prikladnih
cijena i izracunatih vrijednosti istih nekretnina, a obuhvaéaju koeficijente
vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

kupoprodajnih
za prilagodbu troskovne

Interkvalitativno izjednacavanje je postupak preracunavanja razlika u vrijednosti poredbenih
cifena katastarskih Cestica, pribliznih vrijednosti zemljista odnosno poredbenih pokazatelja
izgradenih katastarskih cestica do kojih dolazi zbog razlika u njithovim kvalitativnim obiljezjima u
odnosu na na katastarsku Cesticu koja Je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoéi)
pomocu koeficijenata za preracunavanyje.

Meduvremensko izjednacavanje Je postupak proracunavanja razlika u konjukturi do kojih se

dolazi bog promjena opéih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina tijekom vremena pomoéu
indeksnih nizova
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7. LOKACIJA
7.1. MAKROLOKACIJA

Grad Ludbreg ¢ini 13 naselja: Apatija, Bolfan, Cukovec, Globocec Ludbreski, Hrastovsko,
Kucan Ludbreski, Ludbreg, Poljanec, Segovina, Selnik, Sigetec Ludbreski, Slokovec Vinogradi
Ludbreski. U tih 13 naselja prema popisu stanovnistva iz 2011. godine imamo Zivi 9]94
stanovnika.

Ludbreg je grad u Podravini (sjeverozapadna Hrvatska) na lijevoj obali rijeke Bednje, 25
km jugoistocno od Varazdina na magistralnoj cesti Varazdin — Koprivnica. Smjesten je podno
obronaka Kalnickog gorja a nalazi se na nadmorskoj visini od 157 m.

Iz Ludbrega vodi 6 cestovnih pravaca, Podravska cesta prema Varazdinu i Koprivnicu ima
Superregionalno znacenje. Pravac dolinom Bednje prema Varazdinskim Toplicama i Novom
Marofic veze se na Magistralnu cesiy Zagreb — Varazdin (regionalno znacenje). Pravci
subregionalnog znacenja su prema Legradu (donjem Medimurju), Prelogu, a nije bez znacenja ni
pravac prema prikalnickim selima,

PLAN GRADA LUDBREGA

Dizajn: ZTK Ludbreg

KOPRIVNICA - OSIJEK
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7.2. MIKROLOKACIJA

Predmet ove procjene su katastarske cestice broj 1244/2, 1243/4, 1243/5 i 1243/6, ko.
Ludbreg. Iste u naravi predstavij

aju gradevinsko zemljiste, koje se nalazi jugoistocno od centra
Grada Ludbrega, kraj pruge.

Prema Urbanistickom

mjena i dopuna, predmetne
katastarske Cestice nalaze se wnutar

gradevinskog podrucja naselja u zoni mjesovite, preteZito
poslovne namjene (oznaka M2).

]
\

planu uredenja Grada Ludbrega, 111, iz
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IZVOD 1Z URBANISTICKOG PLANA UREDENJA GRADA LUDBREGA

- Dosadasnje stanje prema UPU Grada Ludbrega - II. izmjene i dopune
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VARAZDINSXA SUPAMIA

GRAD LUDBREG

X

URBANISTICKI PLAN
UREDENJA
LUDBREG

IZMJENE | DOPUNE I
1.
KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

m GRANICA OBUHVATA GROBLIE

[ G7) | JAVNE ZELENE POVRSINE
o L | FARKOVNE POVRShE

P
MIESOVITA NAMIENA-
PRETEATO STAMBENA

l@] ZASTITNE ZELENE POVRSINE
| '& | MiESOVITA NAMUENA

PRETEXITO JAVNA | POSLOVNA VODNE POVRSINE (VODOTOC)

JAVHA | CRUSTVENA RAMJENA PROME TNE POVRSINE
SruPaava Do fsOA D3DIESS VATIC
D4 IDRUNETVO

f??ﬁ%"ﬁ"& EOhA 1) im‘r‘.l-_‘&m,*.x.-n
N2 -TOMAZ NI BONA 3 N - TORA 4

CESTE 1ULICE

- 2ELIEZNICKA PRUGA
ROSECUDI NAIENA, - e vsta
INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

PROIZVODNO-POSLOVNA NAMJSENA

2ELIEZNICKI KOLODVOR
SPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA

AUTOBUSNI KOLODVOR




29

7.3. SADASNJE KORISTENJE [ RAZVOJNI POTENCIJAL ZEMLJISTA

Kako je prethodno navedeno:

- Predmet ove procjene Jje
predstavija gradevinsko
kraj pruge.

katastarska cestica broj 1243/2, ko. Ludbreg. Ista u naravi
zemljiste, koje se nalazi Jugoistocno od centra Grada Ludbrega,

katastarska cestica nalazi se unutar gradevinskog podrudja naselja u zoni mjesovite,
preteZito poslovne namjene (oznaka M2

b = Prema Urbanistickom planu uredenja Grada Ludbrega, III. izmjena i dopuna, predmetna
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8. PROCJENA VRIJEDNOST. 7

Kod izraéuna vrijednosti nekretnine:

- katastarska Cestica br. 1243/2, ko. Ludbreg, upisana yu zemljisno knjizni uloZak br. 3026,
kao ulica Rudolfa Fizira, livada sa 7.372 m?, §to je i sveukupna povrsina, na lokaciji u
Ludbregu.

Vrijednost ée ciniti:
- vrijednost zemljista




__l
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8.1. PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA (KC.BR. 1243/2, KO. LUDBREG)

- Predmet ove procjene Je katastarska Cestica broj 1243/2, ko. Ludbreg. Ista u naravi
predstavija gradevinsko zemljiste, koje se nalazi Jugoistocno od centra Grada Ludbrega,
kraj pruge.

- Prema Urbanistickom planu uredenja Grada Ludbrega, [II izmjena i dopuna, predmetna
katastarska Cestica nalazi se unutar gradevinskog podrucia naselja u zoni mjesovite,
pretezito poslovne namjene (oznaka M2).

Prema_Pravilniku o metodama procjene vrijednosti (NN 105/15), &lanak 1 0., kategorije

zemljiSta su:

1. Prva kategorija zemljisia koja obuhvaéa katastarske cestice na kojima su ispunjeni wvjeti za
izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

2. Druga kategorija zemljista koja obuhvaéa katastarske cestice na gradevinskom zemljistu za
koje su doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moze
ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

3. Tre¢a kategorija zemljista obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu za koje nisu
doneseni svi propisani prostorni planovi.

4. Cetvria kategorija zemljista obuhvaca ostalo zemljiste izvan gradevinskog podrudja.

U cetvrtoj kategoriji zemljista razlikuju se:

L. poljoprivredne i sumske povriine koje ce se na temelju objektivnih znacajki u dogledno
vrijeme iskljucivo koristiti za poljoprivredno i Sumsko gospodarenje. Tu se ubrajaju i zemljista za
koja postoje ogranicenja u postupku nji

hove obrade i koriStenja (primjerice zemljista u vodozastitnim podrucjima), Sume s
ogranicenim nacinom koritenja (primjerice zastitne Sume i Sume u parkovima prirode i
nacionalnim parkovima), neplodne i neobradene povr§ine.

2. pogodna poljoprivredna zemljista obuhvacaju poljoprivredne i Sumske povrsine ciji
narocito povoljan polozaj moze utjecati na visu razinu trzisne vrijednosti zemljista u odnosu na
poljoprivredna zemljista koja su udaljenija od naselja. Znacajke koje upucuju na pogodna
poljoprivredna zemljista su:

a. blizina podrucja koja su ve¢ urbanisticki uredena,

b. podrudja za koja se ocekuje daljnji urbanisticki razvoyj,

¢. narocite priviacne snage okolnih podrucja ili lijepog krajobraznog okolisa s dobrom

prometnom povezanosti s urbanim aglomeracijama,

d. kupci katastarskih Cestica nisu poljoprivrednici,

e. nacin koristenja nije vezan za poljodjelstvo.

3. povrine na predjelima manje prirodne i krajobrazne vrijednosti na kojima se namjerava
graditi kamp, igraliste za golf ili drugo sportsko-rekreacijsko igraliste na otvorenom prema
uvjetima propisanim posebnim zakonom kojim se ureduje podrucje prostornoga uredenja.

Prema _navedenoj kategorizaciji zemljista, razvidno je da predmetna procjenjivana parcela
spada u I kategoriju zemljista, koja obuhvaca katastarske Cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za
izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

U neposrednoj blizini, unatrag nekoliko godina ( do Cetiri) prodavane sy gradevinske parcele,
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fe su iste zavedene u eNekretninama. Uszet éemo predmetne
Jaktorima, i dobiti jedinicnu cijenu po kojoj bi se trebale py

podatke te iste podvrgnuti korektivnim
odalti procjenjivane nekretnine.

\
!
|
|
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10.1.1. Pregled kupoprodajnih cijena usporedivih zemljista

Podaci o predbenim nekretninama preuzeti su iz informaticke baze podataka
MGIPO RH - eNekretnine:

Usporedba 1

.................... ID Nekretnine (PU) ........ 3817775

Lokacija: Ludbreg, ulica Rudolfa Fizira

Datum ugovora: 05.04.2018. ICSN: 98,94
K.¢.: 1244/2

K.o.: Ludbreg

Povrsina (m?): 10.999,00

Cijena (kn): 3.063.000,92

Cijena (kn/m?): 278,48

Usporedba 2

...................... ID Nekretnine (PU) ........ 703186

Lokacija: Ludbreg, ulica Frana Galovica

Datum ugovora: 24.08.2016. ICSN: 97,74
K.¢.: 22411

K.o.: Ludbreg

Povrsina (m3): 1.030,00

Cijena (kn): 186.750,00

Cijena (kn/m?): 181,31




34

Usporedba 3

...................... ID Nekretnine (PU) ........ 3659299
Lokacija: Ludbreg, ulica Miroslava Krleze
Datum ugovora: 21.07.2017.

K.¢.: 1240/10

K.o.: Ludbreg

Povr$ina (m?): 2.361,00

Cijena (kn): 434.424,00

Cijena (kn/m?): 184,00

Usporedba 4

...................... ID Nekretnine (PU) ........ 3345828
Lokacija: Ludbreg, ulica Franje Tudmana
Datum ugovora: 11.03.2016.

K.g.: 1229/34

K.o.: Ludbreg

Povrsina (m?): 682,00

Cijena (kn): 151.465,52

Cijena (kn/m?): 222,09

Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednagenje

ICSN:

ICSN:

ICSN:

100,20

100,21

100,51
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10.1.2. Meduvremensko (intertemporalno) izjednacenje - prilagodba triistu

E

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama.
Takve nekretnine Ce se, suklado Pravilniku, prilagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskim
izjednacavanjem putem indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN) DZS-a i usporedbom njihovih
poznatih svojstava kroz tablicu interkvalitativnog izjednacavanja. Pri tome se uzima u obzir
Cinjenica da sva obiljeZja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je

da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih tereta, podzemnih objekata, niti drugih
nepoznatih nedostataka i posebnih obiljezja.

=4

INDEKS CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA*

10204 10529 10196 10204 10326 0324

(4]
[ 10382 106,18 10283 10223 10471 10347
| Q3 103,00 107,84 100,87 10229 102,60' 105,04
) (+7% 102,14 106,066 100,07 10217 102,80 00,43
2018, o1 10105 10087 10142 10162 10100 10020
Q2 99,13 96,67 99.33 89,84 88,47 100,50
a3 9086 10088 99,37 8082 100,01 09,14
&1 09,08 9948 100,19 8862 10051 100,16
2016, a1 101,24 89,07 101,73 100,43 101,77 100,21
[+ 3 100,28 85,80 10123 99,91 100,33 100,52
Q! 101,31 06,67 102,39 101,06 101,80 97,74
a4 100,75 94,84 101,87 100,56 101,38 98,26
]
2017, al 100,85 92,86 102,51 100,72 102,25 05,53
a2 10455 98,71 106,17 102,09 106,58 100,93
Q3 105,13. 97,76 106,65 106,45 105,46 100,20
04 10845 9873 11046 11046  10867. 102,26 |
| ' ' !
| i I !
2018, o1 10?,4_4 . 99,03 11159 112,10 110,54 99,57
a2 108,26 98,51 11147 114,59, 109,23, 98,94
Q3 112,32 100,78 114,68 11886. , 11220’ 100,51
I
| *izvor: www.dsz.hr |
Bazni*
Bazni* indeks 3 "
- . na dan JeRela LI Meduvremenski izjednacena a
Lokacija Kupoprodajna cijena sklapanja dan faktor cljena ( kn ) kn/m:
I vrednovanja = (B)I(A) L
ugovora (A) (B)
Ludbreg, ulica | 3 063.000,92 98,94 1,0159 3.111.605,24 262:80
Rudolfa Fizira
Ludbreg, ulica
Frana 186.750,00 97,74 1,0283 192.042,59 186,45
Galovi¢a 100,51
Ludbreg, ulica
Miroslava 434.424,00 100,20 1,0031 435.768,03 184,57
Krleze
Ludbreg, ulica
Franje 151.465,52 100,21 1,0030 151.918,96 222,76
Tudmana




8.3. Interkvalitativno izjednacavanje (Pravilnik NN 105/15, Cl. 19.)
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Procjenjivana Usporedba Usporedba Usporedba Usporedba
- nekretnina 1 2 3 4
Ludbreg, ¢k.br. 1243/2, ko.
Ludbr eg Ludbreg, &k br. sk it Ludbreg, ulica Ludbreg, ulica Ludbreg, ulica
e Rudolfs Fizira S'a0s Mirosiava Kries e
Ludbreg Galovica CHs Tudmana
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednacena cijena
/ y - 3.111.605,24 192.042,59 435.768,03 151.918,96
Netto korisna povrsina 7.372,00 10.999,00 1.030,00 2.361,00 682,00
Cijena po metru kvadratnom
e 219,17 282,90 186,45 184,57 222,76
FIZICKI ASPEKTI
Oblik ) , . . .
pravilan pravilan pravilan pravilan pravilan
Prilagodba
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m?
219,17 282,90 186,45 184,57 222,76
Mikrolokacija . . . . .
gradevinska gradevinska gradevinska gradevinska gradevinska
parcela (M2) parcela (M1) parcela (M1) parcela (M1) parcela (M1)
Prilagodba
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m?
219,17 282,90 186,45 184,57 222,76
Lokacija prosjeéna ista lo$ija ista ista
Prilagodba 1,00 1,00 1,05 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 221,50 282,90 195.77 184,57 222.76
Veli¢ina 7.372,00 10.999,00 1.030,00 2.361,00 682,00
Prilagodba 1,00 1,00 1,10 1,05 1,10
Prilagodena prodajna cijena po m? 234,27 282,90 215,35 193.80 245,03
Atraktivnost nekretnine dobra isto lo&ija losija loSija
Prilagodba 1,00 1,00 1,10 1,10 1,10
Prilagodena prodajna cijena po m? 250.62 262.90 236,88 213,18 269.53
Cestovni pristup i parkiranje postoji planirano(UPU) postoji planirano(UPU) postoji
Prilagodba 1,00 1,05 1,00 1,05 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 256,82 297.04 236,88 223,64 269,53
Konfiguracija terena dobra ista ista ista ista
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 256.82 297.04 236.88 223.84 269.53
Komunalna infrastruktura postoji planirano(UPU) postoji planirano(UPU) postoji
iriagodta 1,00 1,06 1,00 1,05 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 263,34 311,90 236.88 235,03 269.53
Orijentacija/osvjetljenost ] SI-JZ, dobro SZ-JlI, dobro S§Z-JI, dobro SI-JZ, dobro || SI-JZ, dobro
Pritagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
| Prilagodena prodajna cijena po m* 263,34 311,90 236,68 235,03 269,53
Podudarnost poredbene i procjenjivane nekretnine (max.+40%): 10% 27% 27% 21%
— "
E dikator vrijednosti 263,34 311,90 236,88 235,03 269,53
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(STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:

W od prosjeka: -48,56 26,45 28,31 -6,20
Odstupanje od prosjeka u postotku: 18% 10% 11% 2%
Kvadrat odstupanja: 2.358 700 801 38

e o 0, ;. 1 . .
Standardno odstupanje: 31,22 12% zadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko standard. odstupanje: 62,43 2-sigma . zadovoljava zadovoljava zadovoljava

zadovoljava

=

| Vrijednost zemljista kn/m?: 263,34 kn

Vrijednost Ckbr. 1243/2, ko. Ludbreg dobit éemo iz izraza:

Vz=7372x263,34=1941.342,48 kn

Vrijednost zemljista ¢kbr. 1243/2 ko. Ludbreg iznosi 1.941.342,48 kn.

Prema Pravilniku o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 105/15), CL 68. St. 5. ,

iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruZivanjem vrijednosti nekretnina

od 1.000.000,00 kn na cijele deset tisucice.

Temeljem navedenog prometna vrijednost zemljista iznosi 1.940.000,00 kn.
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VIP d.o.o.
Tvrtka za vjeStacenje i projektiranje u gradevinarstvu
Viadislava VeZi¢a 10, 42 000 Varazdin
tel. ++385 (0)42 3318 18, 091 72577 66; 091 233 1818; 091 433 18 18
Saks ++385 (0)42 49 35 94;

E-mail: viadimir.zadravec99@email.com
s e e e s se s se s s ke e e e e s sk s s s sk ok sk ok sk o s s s s s s e ok ok ok ko ok ot st st ot e ot ok ok ok ok ok st ek ok ok sk ok ok ok ook ok ok ok ok s ok ook ok ok ok o

9 REKAPITULACIJA

VRIJEDNOST KATASTARSKE CESTICE BR. 1243/2 KO. LUDBREG

ZEMLJISTE ... .. oo oo, 1.940.000,00 kn

UKUPNO: 1.940.000,00 kn

IZNOS OD 1.940.000,00 kn
PREDSTAVLJA SADASNJU PROMETNU VRIJEDNOST
KATASTARSKE CESTICE BROJ 1243/2, KO. LUDBREG,

ULUDBREGU.

Varazdin, travanj 2019.

Izradio:
Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo i procjenitelj
- Zadravec Vladinjiz-strué.spec.ing.aedif -

|
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.
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10. PRETPOSTAVKE I OGRANICENJA

Usluga pruZena od strane poduzeéa VIP d.o.o. je obavljena sukladno pozitivnim propisima RH .
Mi smo djelovali kao neovisna stranka. Nasa naknada ni na koji nacin ne ovisi o zakljuccima o
vrijednosti. Pretpostavljamo, bez neovisne verifikacije, tocnost podataka koji su nam predoceni.
Svi fajlovi, radni materijal i dokumentacija napravijeni za vrijeme trajanja naseg zadatka biti Ce
nasa imovina. Mi éemo cuvati ove podatke jos najmanje pet godina. Nasa procjena vrijedi samo
za spomenutu namjenu. Bilo koje drugo koristenje ili pozivanje na nju od strane vas ili treéih je
nevazece. NaSe potpuno izvje§¢e moZete dati zainteresiranim trelim stranama izvan vase
organizacije koje trebaju biti upoznate. ZadrZavamo pravo ukljucivanja vaSeg poduzeéa u nasu
listu klijenata. Mi cemo, po pravnoj obvezi, smatrati povjerljivom svu konverzaciju, povjerene
nam dokumente te nase izvjeS¢e. Ovi uvjeti se mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju
stranaka.

11. IZJAVA PROCJENITELJA

1. Usluga pruzena od strane procjenitelja je obavljena sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima RH.

2. Kod procjene sam djelovao kao neovisna stranka, koristeéi se najbolje svim dostupnim
podacima

3. Nisam osobno zainteresiran za predmet procjene.

4. Moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zakljuccima o vrijednosti.

5. Pretpostavijam, bez neovisne verifikacije, toc¢nost podataka koji su nam predoceni.

6. Procjena je nacinjena u skladu sa kodeksom etike i vaZeéim standardima

7. Ispunjavam struc¢nu spremu i imam ovlastenje za obavljanje ove procjene

8. Nitko mi nije pruzao struc¢nu pomo¢ pri izvadi ove procjene.

Varazdin, travanj 2019.

Izradio:
Stalni sudski vjes’tak:_'___ adevinarstvo i procjenitelj
R, siruc.spec.ing.aedif -

l VIAD!:
{iQ st
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VIP d.0.0.

Tvrtka za vjeStalenje i projektiranje u gradevinarstvu
Vladislava VeZiéa 10, 42 000 VaraZdin
tel. ++385 (0)42 33 1818, 091 72577 66, 091 233 18 18; 091 433 18 18
Jaks ++385 (0)42 49 35 94;

E-mail: viadimir.zadravec99@email.com
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12, FOTO PRILOG

VaraZzdin, travanj 2019. e .










VIP d.o.o.

TVRTKA ZA VIESTACENJE I PROJEKTIRANJE

U GRADEVINARSTVU

VLADISLAVA VEZICA 10

42 000 VARAZDIN

Tel.: ++ 38542331818

Fax.:++ 385 42 49 35 94

Mobil:++ 385 (0)91 725 77 66
912331818
914331818

E-mail: viadimir.zadravec99@gmail.com

OIB: 53495674497

IBAN: HR71 2340 0091 1107 7320 8
PRIVREDNA BANKA ZAGREB
TEMELJNI KAPITAL: 20.000,00 kn

TRGOVACKI SUD U VARAZDINU
Tt — 15/4954-2

MBS: 4477910

Clan uprave: Viadimir Zadravec

Varazdin, 05travanj 2019.gpdine
Predmet: ISPRAVAK

Postovani,

GRAD LUDBREG

Trg Svetog Trojstva 14
42 230 Ludbreg

n/r g. gradonacelnik

Ovim putem Vam se ispricavam zbog pogreSke u Elaborat procjene vrijednosti nekretnina,

broj 1512-2019, za nekretninu na ¢kbr. 1243/2, ko. Ludbreg.
Naime, kod izrade iste doslo mi je do pogreske na stranici 36, kod primjene korekcijskih

faktora, te je navedeno posljedicno uzrokovalo i pogreSan iznos izracuna vrijednosti

nekretnine.

Ispricavam se zbog navedene pogresSke, te Vam u prilogu dostavljam ispravijene podatkena
predmetnoj stranici i novi Elaborat procjene vrijednosti nekretnine.

Hvala na razumijevanju.

Vladimir Zadravec, str.spec.ing.aedif
-stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenitelj-




