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GRAD LUDBREG

n/r. predsjednika Gradskog vijeéa Grada Ludbrega
g. Antuna Simita,

n/r. gradonadelnika Grada Ludbrega

g. Dubravka Bili¢a

Trg Svetog Trojstva 14

42230 LUDBREG

Predmet: dostava uskladenog prijedloga Odluke o stavljanju van snage Odluke Gradskog vije¢a

Grada Ludbrega o zamjeni nekretnina, KLASA: 944-01/18-01/15, URBROJ: 2186/18-02/1-
19-4 od 7. ozujka 2019. godine

Temeljem ovlastenja iz ¢lanka 39. Poslovnika Gradskog vije¢a Grada Ludbrega, a sukladno zahtjevu
predsjednika Gradskog vijeéa Grada Ludbrega, KLASA: 011-02/19-01/01, URBROJ: 2186/18-02/1-19-2
od 28. svibnja 2019. godine podnosimo uskladeni prijedlog Odiuke o stavijanju van snage Odluke
Gradskog vije¢a Grada Ludbrega o zamjeni nekretnina, KLASA: 944-01/18-01/15, URBROJ: 2186/18-
02/1, a koju je Gradsko vijeée Grada Ludbrega donijelo na svojoj 13. sjednici odrzanoj 7. oZujka 2019,

ObrazloZenje prijedioga akta na samoj sjednici Gradskog vije¢a uvodno ¢e obrazloZiti vijeénica Petra

Horvat, a dodatna obrazioZenja prijedloga i .odgovore u samoj raspravi davati ¢e vijeénice Petra
Horvat i Mirjana Novak.

S postovanjem,

U privitku:

1. Prijedlog Odluke o stavljanju van snage Odiuke
0 zamjeni nekretnina od 7. oZzujka 2019.,

2. Obrazlozenje prijedioga Odluke.

PODNOSITEUICE PRUEDLOGA:

1. PETRA HORVAT /2\/”
M
2. MIRJANA NOVAK




PRUEDLOG

Temeljem ¢lanka 33., a u svezi s ¢lankom 112. stavak 1. statuta Grada Ludbrega (,,SluZbeni vjesnik

Varaidinske Zupanije” broj 23/09, 17/13, 40/13-pro¢iséeni tekst, 12/18 i 55/18-prodiééeni tekst), kao

I u svezi s Clankom 1. stavak 2. Odluke o upravljanju nekretninama u vlasnistvu Grada Ludbrega

(,Sluzbeni vjesnik Varaidinske Zupanije” broj 38/2006) Gradsko vijece Grada Ludbrega na svojoj
sjednici odrzanoj 2019. godine donosi sljedeéu

ODLUKUWU

Clanak 1.
Stavlja se van snage Odluka Gradskog vije¢a Grada Ludbrega o zamjeni nekretnina, KLASA: 944-
01/18-01/15, URBROJ: 2186/18-02/1-19-4 u cijelosti. Istu Odluku Gradsko vijeée Grada Ludbrega
donijelo je na svojoj 13. sjednici odrzanoj 7. oZujka 2019. godine. Predmetna Odluka o zamjeni
nekretnina sastavni je prilog ove Odluke kao medusobno povezani alt.

Clanak 2.
Odluka se stavlja van snage radi povrede pravila postupka i vazecih odredbi propisa u raspolaganju
nekretninama u viasniStvu Grada Ludbrega, propisanih zakonskim i pod zakonskim propisima kao i
opéim aktima Grada Ludbrega, posto ponuda za kupnju nekretnina nije bila podnijeta sukladno
uvjetima i kriterijima natjecaja koje je utvrdilo Gradsko vijece rjedenjem o raspisivanju javnog
natje¢aja za prodaju nekretnina u vlasni§tvu Grada Ludbrega te se stoga ponuda Ciglane Ludbreg
d.0.0. ocjenjuje nepotpunom i neprihvatljivom i kao takva se odbacuje. Odluka se stavlja van snage i
zhog neuskladenosti procjembenih elaborata s odredbama zakonskih i pod zakonskih propisa, kao i
zbog ne ishodenja misljenja nadleznog procjembenog povjerenstva na iste, prije zamjene nekretnina,
a koje povrede su potvrdene od strane Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja u obavijesti
KLASA: 371-01/19-01/166, URBROJ: 531-04-1-2-19-4 od 29.4.2019. Isto miSlijenje potvrduje da
procjembeni elaborati nisu izradeni sukladno zakonu i da isti nisu mogli biti pravno relevantni temelj
za dono$enje sporne Odluke o zamjeni nekretnina.

Clanak 3.

ZaduZuje se i ovlascuje Gradonacelnik Grada Ludbrega da sukladno zakonskim propisima sa Ciglanom
Ludbreg d.o.o. utvrdi nacrt prijedloga sporazuma o raskidu ugovora o zamjeni nekretnina sukladno
odredbama Zakona o obveznim odnosima, na nain kako se postupa u sluaju oglasavanja ugovora
nistavnim, i da nacrt prijedloga sporazuma podnese u primjerenom roku, ne duem od 30 dana od
dana dono8enja ove Odluke na odobrenje Gradskom vijeéu Grada Ludbrega. U slu€aju nemoguénosti
postizanja sporazumnog rjedenja raskida ugovora o zamjeni nekretnina obvezuje se Gradonadelnik na
pokretanje postupka radi proglasenja niStavosti Odluke Gradskog vije¢a Grada Ludbrega o zamjeni
nekretnina i samog ugovora o zamjeni nekretnina sa Ciglanom Ludbreg d.o0.0..

Clanak 4.
Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja.

KLASA:
URBROJ:

Ludbreg, 2015.g.

Predsjednik Gradskog vijeéa
Grada Ludbrega
Antun Simi¢, v.r.




OBRAZLOZENJE PRIJEDLOGA ODLUKE O STAVLIANJU VAN SNAGE ODLUKE GRADSKOG VIIECA GRADA
LUDBREGA O ZAMJEN! NEKRETNINA, KLASA: 944-01/18-01/15, URBROJ: 2186/18-02/1-19-4, KOJA JE
DONIJETA NA 13, SJEDNICI GRADSKOG VIJECA ODRZANOS 7. OZUJKA 2019. GODINE

1. PRAVNA OSNOVA ZA DONOSENJE ODLUKE

Ovlast Gradskog vije¢a Grada Ludbrega za dono$enje predmetne Odluke utemeljena je na élanku 33.,
stavak 1., podstavak 10. i ¢lanku 112., stavak 1. Statuta Grada Ludbrega ( u daljnjem tekstu: Statut).

2. OCJENA STANJA | TEMELINA PITANJA KOJA SE UREDUJU ODLUKOM

U ¢lanku 33., stavku 1., podstavku 10. Statuta jasno je propisana nadleZnost Gradskog vije¢a Grada
Ludbrega da odluéuje o stjecanju i otudenju pokretnina i nekretnina i druge imovine Grada Ludbrega
¢ija ukupna vrijednost prelazi 0,5% iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi
godini u kojoj se odlu€uje o stjecanju i otudenju pokretnina i nekretnina, odnosno raspolaganju
ostalom imovinom, odnosno cija je pojedinaéna vrijednost vec¢a od 1.000.000 kuna, ako je stjecanje i
otudivanje nekretnina i pokretnina i druge imovine planirano u proracunu i provedeno u skladu sa
zakonskim propisima. Clanak 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj(regionalnoj) samoupravi (u daljnjem
tekstu: Zakon), izmedu ostalog, jasno propisuje da gradonacelnik odlucuje o stjecanju i otudivanju
nekretnina i pokretnina i drugom raspolaganju imovinom u skladu s Zakonom, statutom jedinice i
posebnim propisima. Zakon, kao i Statut striktno propisuje da stjecanje i raspolaganje imovinom
mora biti planirano u proraunu jedinice i provedeno u skladu sa zakonom. Donosenje sporne Odluke
o zamjeni nekretnina Grada Ludbrega, za nekretnine u vlasnistvu Ciglane Ludbreg d.o.o., sporne
procijenjene vrijednosti u iznosu od 3.262.475,87 kuna, jer je vrijednost iste imovine prilikom
osnivanja trgovackog drustva Ciglana Ludbreg d.o.0. 2015. godine procijenjena i kao takva upisana u
registar trgovackog suda u Varazdinu u vrijednosti od samo 443.710,00 kuna ukazuje na &injenicu da
je Gradsko vije¢e Grada Ludbrega, na prijedlog i poticaj gradonadelnika, prekoraéilo svoje ovlasti i
donijelo Odluku o stjecanju nekretnina Ciglane Ludbreg d.o.o. protivno Zakonu i Statutu jer stjecanje
istih nekretnina nije bilo planirano u proradunu niti je isto provedeno u skladu sa zakonskim
propisima i Statutom. Predsjednik Gradskog vije¢a, g. Antun Simi¢ prekoralio je svoje ovlasti
utvrdene u &lanku 44. Statuta i ¢lanku 39. i 40. Poslovnika Gradskog vije¢a Grada Ludbrega jer je
uvrstio u dnevni red 13. sjednice Gradskog vije¢a spornu Odluku o prihvadanju ponude druétva
Ciglana Ludbreg d.0.0. za otkup i zamjenu nekretnina. Ciglana Ludbreg d.0.0. nikako nije mogla biti
ovlasteni predlagatelj sporne Odluke koju je donijelo Gradsko vijece, jer je isto u suprotnosti sa
odredbama ¢lanaka 39. i 40. Poslovnika Gradskog vije¢a, a sama ponuda Ciglane Ludbreg d.o.0. nije
podnijeta sukladno uvjetima iz RjeSenja Gradskog vijeca o raspisivanju natjetaja za prodaju zemljista
stambeno-poslovne namjene kraj trgovackog centra u Ludbregu od 07. prosinca 2018. godine. Time
se nezakonito pogodovalo Ciglani Ludbreg d.0.0. jer je natjedaj, kao §to je bilo planirano u proraéunu
Grada Ludbrega za 2019. godinu predvidao samo prodaju, a ne i zamjenu nekretnina u viasnistvu
Grada Ludbrega za nekretnine u vlasni$tvu Ciglane Ludbreg d.o.0.. Ponuda Ciglane Ludbreg d.o.0. nije
bila podnijeta sukladno uvjetima natjecaja, u zatvorenoj omotnici s naznakom ,Za natjecaj — prodaja
zemljista kraj trgovaékog centra — Ne otvaraj”, ved je ista bila osobno naslovljena na gradonadelnika
Grada Ludbrega, tako da Komisija za imovinsko-pravna pitanja Grada Ludbrega nije izvr§ila otvaranje
zaprimljene zatvorene ponude na natjecaj niti je safinila zapisnik i utvrdila da |i je ponuda sukladna
uvjetima natjedaja ili istu treba odbaciti kao neurednu i nepotpunu. Prije upuéivanja prijedloga
Odluke Gradskom vijeéu na donodenje gradonacdelnik je bio obavezan dostaviti prociembene
elaborate na misljenje o uskladenosti istih sa zakonom, nadleznom Zupanijskom procjeniteljskom
povjerenstvu, na temelju tumadenja €lanka 12. stavka 1. podstavka 3. Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina, temeljem zaklju¢ka Visokog procjeniteljskog povjerenstva RH iz 2018. godine. Posto
prethodno nije ishodeno miéljenje nadleznog Zupanijskog procjeniteljskog povjerenstva o zakonitosti
postupka i vjerodostojnosti utvrdene procjene vrijednosti nekretnina koje su bile predmet Odluka o
zamjeni nekretnina Gradsko vijeée je o istome odlucivalo suprotno zakonskim propisima i to na $tetu
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(Gtda Ludbrega. Uskladenost procjembenih elaborata br. 0612/2018.10112/2018., sa zakonom, koje
j€rradilo trgovaéko drudtvo VIP d.o.o. iz Varaidina, izvréilo je Ministarstvo graditeljstva i prostornog
viedenja, kao stvarno nadleino ministarstvo sukladno &lanku 60. Zakona o procjeni vrijednosti
Nekretnina koje je utvrdilo niz nepravilnosti u izradenim procjembenim elaboratima na Stetu Grada
-udbrega te je zaklju&ilo da su izradeni procjembeni elaborati nisu pravno relevantni za dono3enje
Ofluka o raspolaganju nekretninama jer nisu izradeni sukladno zakonu. ista obavijest, KLASA: 371-
01/19-01/166, URBRO): 531-04-1-2-19-4, 0d 29. travnja 2019. godine dostavljena je na znanje i Gradu
Lidbregu ali gradonatelnik ne Zeli postupiti po obavijesti Ministarstva i javno osporava nadleinost
Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja vezano na provodenje nadzora nad primjenom
Zikona o procjeni vrijednosti nekretnina. Ukazujemo da je prilikom donodenja sporne Odluke o
zimjeni nekretnina povrijeden i ¢lanak 105. Statuta jer se imovinom Grada nije gospodarilo paznjom
dobrog gospodara. Naime, gradonagelnik je propustio utvrditi uskladenost procjembenog elaborata
23 nekretnine Ciglane Ludbreg d.0.0. u pogledu obveze placanja komunalnog doprinosa od strane
Grada. U &lanku 77. stavak 3. Zakona o komunalnom gospodarstvu jasno je propisano da JLS ne placa
komunaini doprinos na svom podrudju te je stoga gradonadelnik nezakonito priznao procjenu
vrijednosti komunalnog doprinosa Ciglani Ludbreg d.0.0. kao uveéanu vrijednost nekretnina na 3tetu
imovine Grada. Vezano na sve naprijed navedeno, zbog kréenja zakona i Statuta i nanodenja Stete
gradskoj imovini potrebno je Odluku o zamjeni nekretnina sa Ciglanom Ludbreg d.o.0. staviti van
snage | pokrenuti postupak raskida ugovora koji je zbog kr¥enja zakonskih propisa pravno nidtavan.

Ovlast Gradskog vije¢a za stavljanje van snage nezakonite odluke proizlazi i iz ¢lanka 112. stavak 1.

Statuta, kao i &lanka 71. Zakona, u kojima je odredeno da ukupno materijaino i financijsko poslovanje
Grada nadzire Gradsko vijece.

3. OBRAZLOZENJE ODREDBI PRIJEDLOGA ODLUKE

Clanak 1.

U istom &lanku odreduje se stavljanje van snage Odluke Gradskog vije¢a Grada Ludbrega o zamjeni

nekretnina sa Ciglanom Ludbreg d.o.0. u cijelosti. Predmetna Odluka sastavni je i meduscbno
povezani akt ove Odluke.

2. Clanak 2.

U €anku 2. obrazlate se da su osnovni razlozi za stavljanje van snage Odluke o zamjeni nekretnina
povreda pravila postupka i vaZecih zakonskih propisa i opéih akata Grada o raspolaganju
nekretninama, povreda uvjeta natjetaja i neuskladenost procjembenih elaborata o vrijednosti

nekretnina sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina, a %to je detaljno obrazloZeno u
obrazlozenju prijedloga Odluke.

3. €lanak 3.
Propisuje se ovlaétenje i zaduZenje gradona&elnika Grada Ludbrega za provedbu same Odluke.

4. Clanak 4.
Odreduje se da Odluka stupa na snagu danom donosenja.
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